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Uchwala nr XXVI1/120/04
RADY MIASTA BRZEZINY
z dnia 29 listopada 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeziny

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r.0 samorzadzie gmin-
nym ((Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
p0z.984, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717 1 Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 1 Nr 116, poz.1203), art. 8 ust. 11 2, art. 10 ust. 1 1 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz.1279; z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268; z 2001 r, Nr
5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804; z 2002 r.
Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
122004 r. Nr 6, poz.41) oraz w wykonaniu uchwaty nr XXVI1/7/2001 Rady Miasta Brzeziny z
dnia 30 stycznia 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny Rada Miasta Brzeziny u c h w a l a, co
nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala: przeznaczenie terenow 1 zasady
zagospodarowania terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (w tym
linie rozgraniczajace drog publicznych i wazniejszych drog dojazdowych wewngtrznych),
zasady obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej, zasady i warunki zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego.

3. Integralnymi czg$ciami planu jest niniejsza uchwata, stanowiaca tekst planu oraz rysunki
planu zawierajace nastgpujace elementy bedace ilustracja graficzng ustalen planu:

1) rysunek planu nr 1 ,struktura funkcjonalno-przestrzenna” w skali 1:5000 zawierajacy:
granice obszaru objgtego planem, symbole terenéw o réznym przeznaczeniu, linie rozgra-
niczajace tereny o réznych funkcjach $cisle ustalone planem, granice Parku Krajobraz-
zowego Wzniesien todzkich, granice otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich — tj. docelowa granica obszaru chronionego krajobrazu, orientacyjna granicg
wskazanego planem stanowiska dokumentacyjnego przyrody ,,Parowy Brzezinskie”,
granice stanowisk arche-ologicznych, granice strefy ochrony konserwatorskiej, obszary
przestrzeni publicznych a takze elementy informacyjne i orientacyjne odnoszace si¢ do
warunkéow zabudowy 1 zagospodarowania terenoéw, tj.: granice strefy ochrony wod
podziemnych (ONO), granice perspektywicznych zt6z kopalin pospolitych, granice
udokumentowanych zt6z kopalin  pospolitych, granice terenow zdrenowanych
(zmeliorowanych), orientacyjne zasiggi oddzialywania istniejacych linii energetycznych
sredniego napigcia, orientacyjne zasiggi oddzialywania istniejacych linii wysokiego
napigcia, orientacyjne zasiggi oddziatywania projektowanych linii wysokiego napigcia,
granice orientacyjnej strefy ochrony sanitarnej cmentarzy, istniejace i wskazane planem
kierunki wazniejszych drég wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych, obiekty znajdujace
si¢ w ewidencji zabytkow, obszary objete planami miejscowymi, krore zachowuja moc
(zgodnie z przepisami koncowymi niniejszej uchwaty - § 3 ust.3);



2) rysunek planu nr 2 w skali 1:5000 ,,zasady infrastruktury technicznej”, zawierajacy:
orientacyjne przebiegi linii energetycznych SN ($redniego napigcia), orientacyjne prze-
biegi linii energetycznych WN (wysokiego napigcia, stacje trafo 15/04 kV istniejace,
stacje trafo 15/04 kV projektowane (wskazane planem), GPZ projektowany (wskazany
planem), gléwne przewody wodociagowe istniejace, urzadzenia zaopatrzenia w wode¢
istniejace, gtéwne przewody kanalizacji sanitarnej istniejace, oczyszczalnia S$ciekow
sanitarnych istniejaca, gléwne przewody kanalizacji deszczowej istniejace, urzadzenia
oczyszczania $ciekdw deszczowych istniejace, urzadzenia oczyszczania $ciekoéw de-
szczowych projektowane (wskazane planem), urzadzenia gospodarki cieplnej istniejace,
glowne sieci cieptownicze. Gltowne sieci gazowe wysokiego ci$nienia projektowane
(wskazwane planem), wskazana lokalizacja stacji redukcyjnej gazu, glowne linie
telekomunikacyjne, w tym linia $wiattowodowa, urzadzenia gospodarki odpadami.

3) rysunek nr 3 w skali 1: 2000 (obejmujacy obszar centrum staromiejskiego Brzezin) —
zawierajacy: granice obszaru zilustrowanego na rysunku nr 3, symbole przeznaczenia
terendw (opisane szczegdtowo w oznaczeniach do rysunku nrl), granice strefy ,,A” §cistej
ochrony konserwatorskiej, granice strefy ,,B” ochrony zasadniczych -elementow
rozplanowania, granice stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,
granice terenéw obserwacji archeologicznych, obowiazujaca historyczna lini¢ zabudowy
pokrywajaca si¢ (w miejscach jej ustalenia w planie) z linia rozgraniczajaca tereny o
réoznym przeznaczeniu — do uzupetnienia zabudowa pierzejowa (obrzezna) dostosowana
forma i gabarytem do otoczenia, historyczne linie zabudowy do odtworzenia przy uzyciu
matej architektury lub zieleni, granice stref ekspozycji obiektow zabytkowych,
obowiazujaca lini¢ zabudowy, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu, obiekty zabytkowe objgte ewidencja konserwatorska do
bezwzglednego zachowania w formie, gabarytach i detalu, obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow do bezwzglednego zachowania w formie, gabarytach i detalu, obiekty
zabudowy tradycyjnej do zachowania z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy przy
zachowaniu wymogow konserwatorskich, obiekty do likwidacji, podwdrza 1 wngtrza
blokow zabudowy do zachowania i porzadkowania, tereny zieleni istniejacej do
zachowania, tereny ulic 1 placow do zachowania z mozliwoscia przebudowy nawierzchni
(przy zachowaniu wymogoéw konserwatorskich), przestrzenie publiczne — do
uporzadkowania i kompleksowego zagospodarowania, wskazane kierunki realizacji ulic
komunikacji wewnetrznej (ulice wewngtrzne) wskazane planem, granice orientacyjnej
strefy ochrony sanitarnej cmentarza, obszary objete planami miejscowymi, krore
zachowuja moc(zgodnie z przepisami koncowymi niniejszej uchwaty;

§ 2. Przepisy ogoélne i szczegolowe

1. Przepisy ogoélne - ustalenia ogolne planu w zakresie przeznaczenia i zasad zagospoda-
rowania terenéw o roznych funkcjach w granicach obszarow objetych planem.

1) Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terenow.

a) Tereny rolne (oznaczone symbolem "R") — przeznaczone do zagospodarowania rolni-
czego. Sa to grunty rolne (w tym tereny upraw polowych i plantacji, tereny pod obiektami
zwiazanymi z gospodarstwem rolnym), niewielkie lasy pelniace funkcje zadrzewien, drogi
wewngtrzne 1 dojazdowe do gruntéw rolnych, lesnych 1 terenow sasiednich, tereny pod
urzadzenia melioracji wodnych i1 przeciwpo-wodziowych oraz przeciwpozarowych,
uje¢ wody dla potrzeb rolnictwa, obszary zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa z
dopuszczeniem lokalizacji  nieuciazliwej zabudowy rolniczej, zwiazanej z
gospodarstwem rolnym, w tym zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w pasie terendw



b)

d)

o szerokosci 100 m przyleglym do istniejacych, wydzielonych geodezyjnie dréog
wewngtrznych (o szeroko$ci minimum 6,0 m) z zachowaniem innych ustalen planu i
przepiséw odrgbnych.

W terenach rolnych zachowuje sig istniejace na dzien uchwalenia planu obiekty
zabudowy zagrodowej 1 gospodarczej zwiazanej z indywidualnymi gospodarstwami
rolnymi, z dopuszczeniem ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy z zachowaniem
przepisow odregbnych oraz innych ustalen planu. Dopuszcza si¢ zalesienia terenow
rolnych o stabszych glebach - niskich klasach bonitacyjnych gleb tj. V, VI i VIz
(potozonych poza obszarami oznaczonymi symbolem R,RL) w sposdb zapewniajacy
odpowiednie warunki siedliskowe dla tworzonego zbiorowiska lesnego oraz nie
naruszajacy innych ustalen planu a takze interesow o0sOb trzecich i interesu
publicznego. W terenach ,,R” ,R,RL” (poza terenami istniejacych lasow) oraz w
terenach ,,R,RZ” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
stawow oraz nieuciazliwych obiektow (bez budynkow) obstugi turystyki w postaci
szlakéw turystycznych, miejsc postoju i odpoczynku turystéw w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych. W
terenach ,,R,ZI” nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy.

Tereny trwalych uzytkéw zielonych i zadrzewien (oznaczone symbolem "RZ") -
przeznaczone do zagospodarowania rolniczego w postaci fak i1 pastwisk, zadrzewien 1 za-
krzewien, wraz z dojazdami, doj§ciami pieszymi i drogami wewngtrznymi. Ustala si¢ dla
terendow RZ potozonych w dolinie Mrozycy oraz w dolinach bocznych (zaznaczonych
w opracowaniu ekofizjograficznym) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi i realizacji
ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe planu stanowia
inaczej. Tereny te spetniaja rolg lokalnych i1 ponadlokalnych korytarzy ekologicznych, w
rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przyrody, szczegoélnie w przypadku, gdy
towarzysza cieckom wodnym lub lasom. W terenach ,,RZ”, ,RZ,W” dopuszcza si¢
lokalizacje nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen gospodarki wodnej, zieleni urzadzonej, oczek
wodnych i1 stawdw oraz drég i szlakow turystycznych realizowanych w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi.

Tereny lesne (oznaczone symbolem "RL") - przeznaczone do uzytkowania lesnego, w
tym produkcji lesnej uwzgledniajacej funkcje ekologiczne lasow z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw stuzacych gospodarce lesnej. Tereny istniejacych lasow, zadrze-
wien $rddpolnych sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako lasy wraz z drogami
wewnetrznymymi i doj§ciami pieszymi, melioracjami oraz obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z gospodarka lesna 1 ochrona przeciwpozarowa. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz nieuciazliwych obiektow
obstugi turystyki (bez budynkéw) w postaci szlakéw turystycznych i miejsc postoju i
odpoczynku turystdéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi oraz nie powodujacy
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Tereny zalesien (oznaczone symbolem "R,RL'") - przeznaczone docelowo do uzyt-
kowania lesnego lub realizacji zadrzewien, a tymczasowo, tj. do czasu zalesienia lub
zadrzewienia - do uzytkowania rolniczego z zakazem zabudowy, przy dopuszczeniu
realizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej i drog w sposéb nie kolidujacy
z przysztymi nasadzeniami lesSnymi i realizacja zadrzewien.



e)

g

h)

Tereny wod otwartych (oznaczone symbolem "W") - przeznaczone do uzytkowania
wod powierzchniowych zgodnego z zasadami gospodarki wodnej. Sa to naturalne i
sztuczne cieki oraz zbiorniki wodne, w tym rzeki 1 stawy wraz z ich biologiczna obudowa
oraz inne urzadzenia stuzace gospodarce wodnej i1 rybackiej, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow inzynierskich oraz obiektow gospodarki wodnej 1 infrastruktury
techniczne;j.

Tereny zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem "ZP'"- zielen parkowa, ,,ZLP”-
park lesny, ,,ZI1” — zielen izolacyjna) - przeznaczonej do uzytkowania istniejacych
parkdw, obszaréw zieleni publicznej oraz realizacji zagospodarowania nowych terendw
zieleni z adaptacja istniejacych terenow lesnych i zadrzewien na cele parkowe lub
izolacyjne. W terenach tych mozliwa jest realizacja drég wewngtrznych i1 doj$¢ pieszych
oraz obiektéw infrastruktury technicznej. W terenach oznaczonych symbolem ZP i ZLP
dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych i szlakow turystycznych oraz obiektow
infrastruktury technicznej, parkingdbw zwiazanych z obstuga turystyki i rekreacji, jak
rowniez obiektéw malej architektury oraz terenowych (bez nowej zabudowy) ushug
turystycznych, sportu i rekreacji w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, o ile ustalenia
szczegotowe w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendw nie stanowia inacze;.

Tereny ogrodéw dzialkowych (oznaczone symbolem ,,ZD”) — przeznaczone do uzyt-
kowania istniejacych i realizacji nowych ogrodéw dziatkowych z mozliwoscia realiza-
cji dojs¢ pieszych, drog wewngtrznych, dojazdéw kotowych 1 parkingéw, obiektow matej
architektury, obiektow socjalnych, gospodarczych i obslugi technicznej oraz sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Tereny cmentarzy (oznaczone symbolem "ZC") - przeznaczone do uzytkowania i roz-
budowy istniejacych cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami w zakre-
sie komunikacji wewngtrznej, parkingami, ustugami towarzyszacymi oraz obiektami
kultu religijnego i infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania cmen-
tarza. Tereny istniejacych 1 ustalonych planem cmentarzy czynnych oznaczono
symbolem ,,ZCc¢”, tereny cmentarzy zamknigtych oznaczono symbolem ,,ZCz”.

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ushug nieucigzliwych (oznaczone symbolem "MRj'") — przeznaczone do
zachowania i uzytkowania istniejacej zabudowy, w tym jej rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi oraz realizacji nowej zabudowy:

- zagrodowej, tj. mieszkalno-produkcyjnej zwiazanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna oraz terenami komunikacji wew-
n¢trznej w postaci drog wewnetrznych, dojazdéw i dojs¢ pieszych, przy zachowaniu
warunku ograniczenia zasiggu ucigzliwosci budynkéw 1 urzadzen shluzacych
przecho-wywaniu  $§rodkdw  produkcji, przetwarzaniu 1 magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych, prowadzeniu produkcji
polowej 1 zwierzecej do granic dziatki, do ktorej uzytkownik gospodarstwa rolnego
posiada tytul prawny;

- mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodars-
twa domowego budynkami gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji
wewngtrznej w postaci drog wewngtrznych, dojazdéow 1 doj$¢ pieszych, zieleni
przydomowej tj. ogrodow, sadow i lokalnych sieci oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
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k)

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeksztalcania istniejacej zabudowy zagrodowej w zabudo-
we¢ mieszkaniowa jednorodzinna poprzez likwidacje funkcji produkcji rolnej oraz
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w enklawach pomigdzy siedliskami rolniczymi
(tzw. zabudowa plombowa).

- uslugowej w postaci budynkow uzytecznosci publicznej, a w szczegolnosci budyn-

kow zaktadow ustugowych (w tym ustug komercyjnych) oraz ustugowo-produkecyjnych
dziatajacych w sferze ustug bytowych i komercyjnych (np. handel, rzemiosto,
obstuga turystyki, agroturystyka, administracja) 1 spotecznych oraz w sferze
produkcji materialnej wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania budynkami
1 urzadzeniami technicznymi, lokalnymi sieciami, urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej oraz budynkami gospodarczymi, garazami i dojazdami, drogami
wewngtrznymi, doj§ciami wewngtrznymi, miejscami postojowymi dla pojazdow,
pasami terenu oraz urzadzeniami niwelujacymi oddzialywanie na otoczenie, przy
zachowaniu warunku, iz branza i technologia nie spowoduja zaliczenia ich do
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko i zdrowie ludzi w
rozumieniu przepisow odrgbnych.
Ustala sig¢ realizacjg¢ ustug w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w formie
dobudowy do budynku mieszkalnego lub osobnego obiektu przy zachowaniu
gabarytow nie wigkszych niz budynek mieszkalny oraz przy zachowaniu innych
ustalen niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji w tych terenach obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej wickszej niz 1000 m’.

Tereny oznaczone symbolem MRj nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowg¢ mieszkaniowa w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
przed hatasem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej (oznaczone symbolem
"MN”) - przeznaczone do zachowania uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji
nowej zabudowy jednorodzinnej wraz z niezb¢dnymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego budynkami gospodarczymi 1 garazowymi, drogami wewngtrznymi,
dojazdami wewngtrznymi oraz doj$ciami jak réwniez zielenia przydomowa, miejscami
postojowymi dla pojazdow, lokalnymi sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej. Tereny oznaczone symbolem MN nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony przed hatasem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej rezydencjonalnej (oznaczone symbolem
"MNr”) z dopuszczeniem nieuciazliwych uslug towarzyszacych - przeznaczone do
zachowania uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscia jej rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy oraz realizacji nowej zabudowy jedno-
lub dwurodzinnej (wielopokoleniowej) wolnostojace na dziatkach o zwigkszonym
normatywie powierzchniowym wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego budynkami gospodarczymi 1 garazowymi, drogami wewngtrznymi,
dojazdami wewngtrznymi oraz doj$ciami, miejscami postojowymi dla pojazdow jak
réwniez zielenia przydomowa, lokalnymi sieciami i, urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz wbudowanymi lub dobudowanymi uslugami. Obiekty, tereny oraz



)

pomieszczenia ustug winny by¢ nieuciazliwe — tj. nie moga zalicza¢ si¢ do przedsigwzige
mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
Ustala sig, iz obiekty ustug winny zachowywa¢ gabaryty obiektow mieszkalnych w tych
terenach. Powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (przy zachowaniu maksymalnej powierzchni
uzytkowej pomieszczen ustug wbudowanych nie wiecej niz 180 m?). Powierzchnia terenu
zwiagzana z ustugami w obrgbie kazdej nieruchomosci nie moze by¢ wigksza niz 40%
(nie liczac zabudowy) powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia i dojazdy. Tereny oznaczone symbolem MNTr nalezy traktowac jako tereny prze-
znaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przed hatasem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej oraz uslug nieucigzliwych
(oznaczone symbolem '"Mu”) - przeznaczone do zachowania istniejacej i realizacji
nowej zabudowy wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego (o wskazniku intensyw-
no$ci zabudowy netto od 0,48 do 0,6 w przeliczeniu na tereny oznaczone symbolem
»~Mu”) wraz z towarzyszaca zielenia, drogami wewngtrznymi, dojazdami i dojsciami
pieszymi, miejscami postoju pojazdéw 1 obstugi komunalnej oraz ustugami bytowymi 1
ustugami komercyjnymi, ktére nie stanowia przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Sa to ustugi handlu (o
powierzchni sprzedazowe]j poszczegoélnych obiektow handlowych nie wigkszej niz 1000
m?). Funkcje zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oraz ustug nalezy traktowaé
jako rownorzedne. Tereny oznaczone symbolem Mu nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony przed hatasem.

m) Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i ustug nieuciazliwych (oznaczone symbo-

lem "MNu") — przeznaczone do zachowania i uzytkowania istniejacej zabudowy
mieszkaniowo—ushugowej jednorodzinnej, matych doméw mieszkalnych (do 4 mieszkan)
z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji nowej zabudowy
jednorodzinnej lub matych domoéw mieszkalnych (do 4 mieszkan) oraz niewielkich
obiektow zamieszkania zbiorowego (do 5 pokoi przewidywanych do wynajecia) wraz z
niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami gospodarczymi i
garazowymi, drogami wewngtrznymi, dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami jak réwniez
zielenia przydomowa i lokalnymi sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz miejscami postojowymi dla pojazdow. Pomieszczenia ustug winny by¢ zwiazane z
mieszkalnictwem i obstuga gospodarstw domowych lub turystyka (ushugi komercyjne,
w tym ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi spoteczne) przy
zachowaniu nastgpujacych zasad realizacji obiektow:

- ushugi winny by¢ realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku miesz-
kalnego lub gospodarczego (stanowiac nie wigcej niz 50 % jego powierzchni uzytko-
wej), przy zachowaniu gabarytow budynku mieszkalnego oraz innych zasad za-
budowy dziatki, a w szczeg6lnosci zachowania ustalonego planem wskaznika tere-
néw biologiczne czynnych w powierzchni kazdej dziatki,

- realizowane ustugi winny mie¢ charakter nieuciazliwy tj. nie moga by¢ zaliczane
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

- realizowane ustugi handlu nie moga posiada¢ powierzchni sprzedazowej obiektow
handlowych wickszej niz 200 m?.



Tereny oznaczone symbolem MNu nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod za-
budowg mieszkaniowa w rozumieniu przepisdw odrgbnych dotyczacych ochrony przed
hatasem.

Tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem "ZR'" - przeznaczone do
uzytkowania i zachowania istniejacej oraz realizacji nowej zabudowy shuizacej celom
rekreacji indywidualnej — zgodnie z definicja zawarta w odrgbnych przepisach - wraz
z niezbedna lokalng infrastruktura techniczna, zielenia towarzyszaca, drogami we-
wnetrznymi, dojsciami 1 dojazdami wewngtrznymi oraz miejscami postojowymi dla
pojazdoéw, nieuciazliwymi uslugami zwiazanymi z mieszkalnictwem 1 obsluga
turystyki. Dopuszcza si¢ adaptacje¢ na cele mieszkalne (jako zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng) obiektow rekreacyjnych calorocznych wolnostojacych, przy Zacho-
waniu przepisow odrebnych dotyczacych zabudowy jednorodzinnej oraz pod
warunkiem zachowania minimalnej wielko$ci dziatlek ustalonej planem jak dla
zabudowy stuzacej rekreacji (letniskowej).

Tereny oznaczone symbolem ZR nalezy traktowac¢ jako tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu przepisOw odrgbnych doty-
czacych ochrony przed hatasem.

Tereny komunikacji - przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz realizacji
nowych drog i ulic publicznych i wewngtrznych (zgodnie z definicja drogi i ulicy
zawarta w odrgbnych przepisach) oraz placow w obrgbie pasa terenu zawartego
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ten teren, przy zachowaniu nastgpujacych klas
drog publicznych oraz ulic w ciagach tych drog:

- drogi i ulice klasy G (glownej) - oznaczone symbolem "KG"

Droga krajowa nr 72 (planowana obwodnica potudniowa miasta
Brzeziny) oraz obwodnica wschodnia miasta w ciagu drogi
wojewoddzkiej nr 704 wraz z wylotem na pétnoc oraz docelowo
droga wojewddzka nr 715

- drogi i ulice klasy Z (zbiorczej) - oznaczone symbolem "KZ"

Czes$¢ ulic potozonych w ciagu istniejacego przebiegu drog
wojewddzkich i drogi krajowej (po wybudowaniu obwodnic)
wewnatrz miasta; projektowana ulica zbiorcza po péinocne;j
stronie centralnej czg$ci miasta.

- drogi i ulice klasy L (lokalne) oznaczone symbolem ,,KL.”
Pozostate wazniejsze ulice, w tym czg$¢ przebiegu przez

centrum staromiejskie drog krajowych i wojewodzkich (po

wybudowaniu obwodnic) oraz wazniejszych ulic miejskich

(gminnych).

- drogi i ulice klasy D (dojazdowe) - oznaczone symbolem "KD"

Uzupehiajacy uktad lokalny komunikacji kotowe;j

- ulice pozostale (w tym ciagi pieszo-jezdne) - oznaczone symbolem graficz-
(istniejace 1 wskazane planem jako kierunki) nym



- tereny przestrzeni publicznej, w tym - oznaczone symbolem "K",
komunikacji pieszo-jezdnej

Przestrzenie publiczne - place i ciagi ruchu pieszo-jezdnego
uspokojonego.

- pozostale tereny obslugi komunikacji i tran- - oznaczone symbolem "KS",
sportu

p) Tereny ushug (oznaczone symbolem "U") o uciazliwosci ograniczonej do granic terenu,
do ktérego podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytul prawny. Tereny
te, o symbolu U (w tym, w szczegdlnosci: US — ustugi sportu i rekreacji, UO — ustugi
spoteczne oraz o$§wiaty i wychowania, UZ — ustugi spoteczne ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, UT- ustugi turystyki, OS - obiekty koscielne i sakralne, UK — ustugi kultury,
Um - ustugi nieuciazliwe z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa o powierzchni
uzytkowej stanowiacej nie wigeej niz 50 % powierzchni uzytkowej ustug
w przeliczeniu na powierzchnig obszaru oznaczonego symbolem Um), przeznaczone sa
do wuzytkowania istniejacych 1 realizowania nowych obiektow kubaturowych,
zagospodarowania terenéw ustug uzytecznosci publicznej zwiazanych z produkcja dobr
materialnych oraz ushug niematerialnych (tj. ustug spotecznych, kultury, kultu religijnego),
ustug komercyjnych np. handlu, gastronomii, rzemiosta i innych ustug bytowych,
zamieszkania zbiorowego oraz zwiazanych z zarzadzaniem, posrednictwem i
administracja), obstugi rolnictwaz mozliwoscia przebudowy i rozbudowy istniejacych
obiektow (przy zachowaniu przepisOw odregbnych i1 innych ustalen planu) oraz
realizacji nowych obiektéw uzytecznos$ci publicznej wraz z niezbgdnymi dla ich
funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji gospodarczej i technicznej, drogami
wewngtrznymi, dojazdami, parkingami, doj§ciami pieszymi oraz zielenia towarzyszaca i
infrastruktura techniczna. W terenach ustug (innych niz Um) dopuszcza sig realizacje
mieszkania lub domu mieszkalnego wtasciciela, zarzadcy lub pracownikow ustug, przy
zachowaniu powierzchni uzytkowej obiektoéw mieszkalnych nie przekraczajacej 30 %
powierzchni uzytkowej ustug, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepisow
odrebnych. Przez terenowe obiekty turystyki, rekreacji i sportu rozumie si¢ obiekty
niekubaturowe, powstate z wykorzystaniem istniejacych form morfologicznych
terenu 1 walorow krajobrazowych dla potrzeb ustug z zielenia towarzyszaca np. boisk,
plaz, ogrodzen, placow zabaw i gier, zagospodarowania szlakow turystycznych i1 miejsc
postoju turystow z zachowaniem przepisOow odrgbnych. Ustala si¢ wymog
przystosowania obiektow ushug spotecznych, ustug turystyki i oswiaty do potrzeb
rozsrodkowania ludnosci w warunkach specjalnych. Wymog ten winien by¢ spetniony
podczas przebudowy istniejacych obiektow oraz realizacji nowych obiektow
uslugowych. Ustala sig, iz powierzchnia sprzedazowa obiektow handlowych nie moze
przekroczy¢ 1000 m®. Tereny oznaczone symbolem UO, w ktorych istnieja lub
realizowane beda obiekty oswiaty, wychowania 1 obiekty sportowe towarzyszace
szkotom nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowg budynkami
zwigzanymi ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mlodziezy -
mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony przed
hatasem. Tereny oznaczone symbolem UZ i UO, w ktorych istnieja obiekty opieki



spotecznej nalezy traktowac¢ jako tereny przeznaczone pod zabudoweg budynkami -
domami opieki spotecznej w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
przed hatasem. Tereny oznaczone symbolem UT nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu
przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

q) Tereny produkcyjno -uslugowe o ucigzliwosci ograniczonej do granic terenu, do

ktorego podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza posiada tytul prawny (ozna-
czone symbolem "PU") — przeznaczone do uzytkowania i zachowania oraz rozbudowy,
nadbudowy 1 przebudowy istniejacych obiektéw, budowy nowych obiektow produkcyj-
nych, produkcyjno-ustugowych oraz obstugi rolnictwa i le$nictwa wraz z niezbgdnymi
technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, drogami wewngtrznymi, dojazdami
1 dojsciami pieszymi, miejscami postoju pojazdow, zielenia izolacyjna oraz innymi
obiektami czynnej ochrony przed uciazliwos$ciami, przy zachowaniu zasady ograniczania
ewentualnej uciazliwosci do granic terenu, do ktérego podmiot prowadzacy dziatalnos¢
ustugowa, produkcyjna lub produkcyjno-ustugowa posiada tytul prawny. Ustala sig, iz
powierzchnia sprzedazowa obiektow handlowych realizowanych w terenach PU nie
moze przekroczyé 1000 m”. W terenach produkcyjno-ustugowych nieuciazliwych (4.
terenach, w ktérych realizowane przedsigwzigcia nie zaliczane sa do mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko) dopuszcza si¢ mieszkanie lub obiekt
zabudowy mieszkaniowej na potrzeby zarzadcy, uzytkownikéw, pracownikéw lub
wiasciciela ustug o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30 % powierzchni
uzytkowej ustug, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.
Tereny uslugowo-produkcyjne nieuciazliwe z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa —
oznaczone symbolem PUm - o powierzchni uzytkowej mieszkalnictwa stanowiacej nie
wigcej niz 30 % powierzchni obiektow ustugowo-produkcyjnych lub produkcyjnych
albo ustugowych, zas powierzchni terenow zwiazanych z mieszkalnictwem ( nie liczac
zabudowy) nie moze stanowi¢ wigcej niz 30 % powierzchni dziatki w obszarze
oznaczonym symbolem PUm, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepisow
odrgbnych. Tereny obstugi komunalnej — oznaczone symbolem ,,Ok™ — z dopuszcze-
niem obiektow, urzadzen i instalacji infrastrukturalnych, stuzacych zaspokojeniu
lokalnych potrzeb bytowych i komunalnych (np. bazy gospodarki komunalnej, stacje
redukcyjne gazu, bazy utrzymania ulic i drog, obiekty administracyjno-biurowe itp.) z
drogami wewngtrznymi, doj$ciami pieszymi, zielenig izolacyjna oraz towarzyszacymi
obiektami o funkcji administracyjno-socjalnej realizowane w sposéb zgodny z prze-
pisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.z zachowaniem zasady ograniczania
ewentualnej uciazliwosci do granic terenu, do ktorego podmiot prowadzacy dziatalno$¢
posiada tytul prawny.

Tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych — kopalin pospolitych
(oznaczone symbolem "PE'") — przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz
realizacji nowych zaktadéw eksploatacji powierzchniowej 1 przetworstwa kopalin
pospolitych wraz z niezbednymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej,
drogami wewngtrznymi, dojazdami 1 dojsciami pieszymi, miejscami postoju pojazdow,
zielenig izolacyjna oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed uciazliwo$ciami, z
zachowaniem zasady ograniczania ewentualnej uciazliwosci zwiazanej z eksploatacja 1
przetworstwem su-rowcOw mineralnych do granic terenu, do ktérego podmiot
prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie eksploatacji powierzchniowej i przetworstwa
kopalin posiada tytul prawny. Ustala si¢ nakaz rekultywacji terendw po zakonczeniu
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eksploatacji z dopuszczeniem adaptacji terenéw 1 obiektow na nieuciazliwe cele
ustugowe 1 ustugowo - produkcyjne.

s) Tereny urzadzen oczyszczania i odprowadzania Sciekéw (oznaczone symbolem NO'")
— przeznaczone do zachowania istniejacych 1 realizacji nowych obiektow komunalnych
oczyszczalni $ciekdw sanitarnych, w tym bytowych wraz z niezbednymi technolo-
gicznie obiektami infrastruktury technicznej, drogami wewngtrznymi, dojazdami i doj-
Sciami pieszymi, miejscami postoju pojazdoéw, zielenia izolacyjng oraz innymi obiektami
czynnej ochrony przed ucigzliwosciami, przy zachowaniu zasady ograniczania
ewentualnej uciazliwosci do granic dziatki i terenu, do ktérego podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ w zakresie funkcji ustalonej planem posiada tytul prawny.

t) Tereny urzadzen gospodarki odpadami (oznaczone symbolem "NU") - przeznaczone
do uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych obiektéw terenowych oraz kubatu-
rowych 1 sieciowych urzadzen zaktadow segregacji i unieszkodliwiania odpadow
statych, w tym sktadowisk odpadéw wraz z niezbgdnymi technologicznie obiektami infra-
struktury technicznej, drogami wewngtrznymi, dojazdami i dojsciami pieszymi, miej-
scami postoju pojazdow, zielenia izolacyjna oraz innymi obiektami czynnej ochrony
przed uciazliwos$ciami, przy zachowaniu zasady ograniczania ewentualnej uciazliwosci
do granic terenu zajmowanego przez t¢ funkcj¢. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow
obslugi administracyjnej 1 gospodarczej oraz rekultywacje terenu na potrzeby
dzialalnoéci produkcyjno-ustu-gowej o ewentualnej uciazliwo$ci ograniczonej do
granic terenu, do ktorego podmiot prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

u) Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (oznaczone symbolem "WZ'") — przeznaczo-
ne do uzytkowania i zachowania istniejacych 1 realizacji nowych uje¢ wody dla celow
bytowych i1 gospodarczych wraz z urzadzeniami uzdatniania wody oraz strefa ochrony
bezposredniej ujgcia wody, komunikacja wewnetrzna ( w tym drogami dojazdowymi) 1
towarzyszacymi obiektami obstugi i infrastruktury techniczne;j.

v) Tereny urzadzen energetycznych (oznaczone symbolem "EE'") — przeznaczo-ne
realizacji nowych urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna miasta Brzeziny i
okolicznych terenéw dla potrzeb bytowych i gospodarczych wraz z niezbednymi drogami
wewngtrznymi, dojsciami i dojazdami wewngtrznymi, przy zachowaniu zasady ograni-
czania ewentualnej ucigzliwosci do granic dziatki.

w) Tereny urzadzen gospodarki cieplnej (oznaczone symbolem "EC'") — przeznaczone
do uzytkowania istniejacych obiektow zbiorowego zaopatrzenia w ciepto (z mozliwo-
$ciag ich rozbudowy i przebudowy z dostosowaniem do proekologicznych zrédet ener-
gii), jak réwniez realizacji nowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto dla potrzeb byto-
wych i gospodarczych wraz z niezbednymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami i dojazda-
mi przy zachowania zasady ograniczania ewentualnej uciazliwosci do granic dziatki.

Ustala si¢ dla terenéw wielofunkeyjnych (oznaczonych na rysunku planu dwoma Ilub
wigksza iloscia symboli oddzielonych przecinkami) rownowazno$¢ poszczegdlnych funkcji
z zachowaniem zasady, iz ewentualna realizacja zabudowy i innych obiektow oraz zagospodaro-
wanie terenu stuzace jednej z funkcji nie moze uniemozliwi¢ zagospodarowania terenu na cele
innych ustalonych lub dopuszczonych planem funkcji, przy zachowaniu innych ustalen planu
oraz przepisoOw odrgbnych.
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2) Ilekro¢ w ustaleniach planu mowa jest o:

a) zabudowie pierzejowej (obrzeznej) nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych
obiektow z zachowaniem ciagu elewacji frontowych wzdluz uksztattowanych
historycznie ulic lub terendow przestrzeni publicznej, w tym umieszczania S$cian
szczytowych obiektu bezposrednio przy granicy sasiada na catej powierzchni $cian
szczytowych budynku frontowego sasiada.

b) zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej nalezy przez to rozumie¢ zagospodaro-
wanie terenu w catosci lub w cze$ci, we wszystkich fazach procesu inwestycyjnego
(obejmujacego migdzy innymi: podziat i scalenie nieruchomosci, zabudowe kubatu-
rowa, realizacj¢ infrastruktury technicznej, makroniwelacje, zielen itp.) w oparciu
o plan zagospodarowania calego terenu objetego zorganizowana dziatalnoscia inwes-
tycyjna (plan zagospodarowania — w rozumieniu stosownych przepisow prawa budo-
wlanego) przez podmiot lub konsorcjum podmiotéw realizujacych proces inwestycyjny
w celu zabudowy lub zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
lub dopuszczonym planem. Dziatalno$¢ ta nie moze narusza¢ kompetencji wiladz
publicznych oraz innych podmiotéw wspotzarzadzajacych zainwestowaniem terenu
(np. dysponentdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej lub drog).

¢) zabudowie $réodmiejskiej lub staromiejskiej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
srédmiejska zgodnie z jej definicja zawarta w przepisach odrgbnych. W obszarze tym
zabudowa od strony terené6w komunikacji winna by¢ realizowana jako pierzejowa
w postaci ciagu elewacji frontowych stanowiacych $ciang wngtrza urbanistycznego
placu, ulicy lub ciagu pieszego.

d) terenie lub terenach eksponowanych w krajobrazie nalezy przez to rozumie¢ zdiagno-
zowana w planie sytuacje, gdy konkretny teren posiada walory krajobrazowe, przyrodnicze
badz kulturowe chronione przed degradacja poprzez harmonijne ksztaltowanie zabudo-
wy 1 zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci niezaleznie od objecia terenu
ochrong prawna na podstawie przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony przy-
rody, zabytkéw lub Srodowiska.

3) Ustalenia ogolne w zakresie zasad zagospodarowania terenow polozonych w zasiggu
oddzialywania uciazliwosci istniejacych w dniu uchwalenia planu oraz zakresu adap-
tacji istniejacego zainwestowania terenow.

a) W celu ograniczenia wptywu oddziatywania transportu kolowego ustala si¢ zasadg za-
gospodarowania terenow potozonych w zasiegu oddziatywania transportu kotlowego (t;.
w odleglosci do 40,0 m od krawedzi jezdni drog i ulic klasy G oraz w odleglosci do
30,0 m od krawedzi jezdni drog i ulic klas Z) w sposdb ograniczajacy uciazliwosci na
pobyt ludzi z chwila podjecia prac inwestycyjnych zwiazanych z przebudowa
istniejacych obiektow na staly pobyt ludzi oraz budowa nowych obiektow. Ustala sig¢
zasade zastosowania takich rozwiazan przestrzennych w sposobie zagospodarowania
dziatki (w tym zastosowania zieleni izolacyjnej), rozwiazan techniczno-konstrukcyjnych
realizacji obiektow oraz rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w sieci i1 urzadzenia
infrastruktury, ktore ograniczaja uciazliwos¢. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabu-
dowy w minimalnej odlegto$¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drég i ulic (o
ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej i pod warunkiem zachowania srodkow
ochrony czynnej przed uciazliwo$ciami transportu kotowego) w sposdb nastepujacy:
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- 25,0 m — od krawedzi jezdni drog i ulic klasy G (szerokos$¢ jezdni wg przepisow
odrebnych),

- 20,0 m — od krawedzi jezdni drog i ulic klasy Z,

- 15,0 m — od krawedzi jezdni drég 1 ulic klasy L lub - w wyksztalconej linii
zabudowy (tj. dajacej si¢ wyznaczy¢ w oparciu lokalizacj¢ budyn-kow
mieszkalnych na dziatkach sasiednich zlokalizowanych po tej sa-mej
stronie drogi), ale nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni,

- 8,0 m — od krawedzi jezdni drogi i ulic klasy D lub w wyksztalconej linii
zabudowy (tj. dajacej si¢ wyznaczy¢ w oparciu lokalizacje budynkow
mieszkalnych na dziatkach sasiednich zlokalizowanych po tej sa-mej
stronie drogi), ale nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni,

- 6,0 m - od krawedzi jezdni pozostatych drég i ulic wewngtrznych i dojazdow
oraz ciagdw pieszo-jezdnych ; w przypadku braku wyszczegolnionej jezdni
— 5,5 m — od linii rozgraniczajacej tych drog i dojazdow.

Powyzsze odleglosci nie dotycza lokalizacji zabudowy w terenach objetych ochrona
z uwagi na walory przyrodnicze lub kulturowe potozonych poza strefami ochrony konser-
watorskiej, o ktorej mowa w § 2 ust.1 pkt 6 v) i w sasiedztwie obiektéw objetych taka
ochrona tj. w odlegtosci do 50,0 m od tych terendéw. Dla lokalizacji zabudowy na tych
terenach wymagane jest kazdorazowo, dla poszczegdlnych inwestycji uzyskanie
szczegotowych warunkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojewodz-
kiego Konserwatora Przyrody.

Dla terendw przeznaczonych pod inwestycje a potozonych w otulinie Parku Krajobra-

zowego Wzniesien Lodzkich (tj. w terenach postulowanych do objgcia ochrong prawna

jako obszar chronionego krajobrazu) ustala si¢ odlegto$¢ od krawedzi jezdni zgodnie

z zasadami lokalizacji zabudowy zawartymi w § 2 ust. 1 pkt 6 o).

b) Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury tech-

nicznej, zachowania stref ochronnych od istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen

tej infrastruktury:

- w zakresie obiektow energetycznych — zachowanie pasa terenu o szerokosci 15,0 m
(. po 7,5 m od osi) wzdtuz linii energetycznej SN (Sredniego napigcia) oraz pasa
terenu o szerokosci 100,0 m (tj. po minimum 33,0 m od skrajnego przewodu linii
na przgstach stupow) wzdtuz linii energetycznej WN (wysokiego napigcia 400 kV
Ptock — Rogowiec) oraz pasa terenu o szerokosci 36 m (tj. po 14,5 m od skrajnego
przewodu na przgstach stupéw) wzdhuz linii energetycznej WN (wysokiego napigcia
110 kV) jako wolnego od zabudowy budynkami, za§ wszelkie inwestycje
dokonywane w tym pasie, jak rowniez roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywac¢ si¢ pod nadzorem wtasciwego zarzadcy seicie energetycznej (zaktadu
energetycznego),

- w zakresie sieci i urzadzen gazownictwa - zachowanie pasa terenu niezbgdnego na
ustanowienia strefy kontrolowanej jako wolnej od zabudowy budynkami i trwatych
nasadzen drzewami lub krzewami, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
lokalizacji gazociagdéw oraz innymi ustaleniami planu.

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow 1 obiektow istniejacych na dzien uchwalenia
niniejszego planu o dotychczasowym przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym planie
w sposob tymczasowy (z mozliwoscia przebudowy) do czasu realizacji funkcji
ustalonej lub dopuszczonej planem (i okreslenia mozliwo$ci oraz zakresu adaptacji
istniejacego zagospodarowania).
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Zaleca sig, aby istniejaca zabudowa i zainwestowanie terenu niesprzeczne z przeznacze-
niem ustalonym planem (w szczegdlnosci z jezdnia i chodnikiem ruchu pieszego w
terenach komunikacji lub istniejaca infrastruktura techniczng), a znajdujace si¢ w dobrym
stanie technicznym bylo adaptowane do nowych funkcji, z mozliwoscia rozbudowy i
przebudowy w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi oraz innymi ustaleniami
niniejszego planu. Szczegdtowe rozstrzygnigcie tych kwestii winno znalez¢ si¢ w
stosownej dokumentacji technicznej dotyczacej zagospodarowania konkretnych
nieruchomosci.

W granicach orientacyjnej strefy ochrony sanitarnej cmentarza ustalonego planem jako
teren oznaczony symbolem 32 ZCc,ZP zakazuje si¢ lokalizacji nowych lub rozbudowy
istniejacych budynkéw zabudowy mieszkaniowej, realizacji obiektow ushug i ustu-
gowo-produkcyjnych zwiagzanych z produkcja i przechowywaniem zywnosci, gastro-
nomig oraz uj¢¢ wody dla celow pitnych i gospodarczych.

W granicach orientacyjnej strefy ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza
oznaczonego symbolem 4 ZCc,U zakazuje si¢ realizacji obiektow ushug i ustugowo-
produkcyjnych zwiazanych z produkcja i przechowywaniem zywnos$ci, gastronomia
oraz uj¢¢ wody dla celow pitnych i gospodarczych.

4) Ustalenia ogdlne w zakresie zasad i warunkow podzialu nieruchomosci.

a)

b)

W terenach oznaczonych symbolem MN, MNu, MNr ustala si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki (o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej) — w zabu-
dowie wolnostojacej — 600 m?, blizniaczej — 500 m?, szeregowej — 350 m?, w zabudowie
rezydencjonalnej realizowanej wytacznie jako zabudowa wolnostojaca MNr — 1200 m’
przy zachowaniu minimalnej szerokos$ci dziatki, odpowiednio: 18,0 m dla zabudowy
wolnostojacej (dla zabudowy rezydencjonalnej — 25,0 m), 12,0 m dla zabudowy
blizniaczej i — 7,2 m — dla zabudowy szeregowej oraz dla malych doméw mieszkalnych
1 niewielkich obiektow zamieszkania zbiorowego — minimalna powierzchni¢ dziatki jak
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej + minimum 150 m? powierzchni dziatki na
jedno mieszkanie (w matych domach mieszkalnych) oraz 100 m’ na jeden pokoj
przewidywany do wynajmowania w obiektach zamieszkania zbiorowego. Ustala si¢
zachowanie maksymalnego procentu powierzchni kazdej dziatki pod zabudowg i
utwardzone dojazdy i dojscia piesze w wysokosci 45 % (o ile ustalenia szczegdlowe
dla poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej). Pozostaly procent powierzchni
dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna rozumiana w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi (w postaci przede wszystkim zieleni przydomowej i ogrodowe;).

W terenach oznaczonych symbolem MNu ustala si¢ powierzchni¢ minimalna dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - 600 m*, maksymalny procent za-
budowy kazdej dzialki, o ile ustalenia w zakresie zasad 1 warunkdw zagospodarowania
poszczegodlnych terendow nie stanowia inaczej, 45 % (w tym tereny pod utwardzone
dojscia 1 dojazdy wewngtrzne) o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi terenéw, na ktorych planowana jest zabudowa. Pozostaly procent
powierzchni dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna rozumiana
w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.
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W terenach oznaczonych symbolem MRj oraz MRj, ZR i ZR oraz ZR,UT ustala si¢
powierzchni¢ minimalng nowo tworzonej dziatki budowlanej - chyba, Ze ustalenia pla-
nu dotyczace zasad i warunkow zagospodarowania wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego lub ustalenia szczegdlowe planu stanowia
inaczej - w zabudowie zagrodowej — 1500 m?, w zabudowie rekreacyjnej i rekreacyjno-
mieszkaniowej (tj. terenach oznaczonych symbolami ZR, MN,ZR, MRj,ZR) — 1000 m?,
w zabudowie oznaczonej symbolem ZR,UT— 1200 m’ z zachowaniem minimalnej
szerokosci samodzielnej dziatki budowlanej w linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub
wewngetrznej albo ciagu pieszo-jezdnego — 20,0 m. Ustala si¢ zachowanie maksymalnego
procentu powierzchni kazdej dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojscia
piesze w terenach oznaczonych symbolem MRj w wysokosci 40 %, za§ w terenach
oznaczonych symbolem ZR oraz MN,ZR 1 MRj,ZR oraz ZR,UT — 30 % (chyba, zZe
ustalenia planu dotyczace zasad i warunkow zagospodarowania wynikajacych z po-
trzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej). Pozostaly procent powierzchni dziatki winna stanowié¢ powierzchnia
terenu biologicznie czynna rozumiana w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
(w postaci przede wszystkim zieleni przydomowej i ogrodowej).

W terenach oznaczonych symbolem Mu, a przeznaczonych do zainwestowania zabudowa
wielorodzinng oraz w terenach Um ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu po-
wierzchni kazdej dziatki pod zabudowe i1 utwardzone dojazdy i dojécia piesze — 60 %
(chyba, zZe ustalenia szczegdétowe dla poszczegélnych terendw stanowia inaczej).
Pozostaty procent powierzchni dziatki winna stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie
czynna rozumiana w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

W terenach oznaczonych symbolem U, UZ ustala si¢ zachowanie maksymalnego
procentu powierzchni kazdej dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojscia piesze
— 60 %, (chyba, Ze ustalenia planu dotyczace zasad i warunkow zagospodarowania
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustale-
nia szczegdtowe stanowia inaczej). Pozostaty procent powierzchni dziatki winna stanowic¢
powierzchnia terenu biologicznie czynna rozumiana w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

W terenach oznaczonych symbolem UO, US, UT, UK, OS ustala si¢ zachowanie
maksymalnego procentu powierzchni kazdej dziatki pod zabudowg i utwardzone dojazdy
1 dojscia piesze — 30 % (chyba, Ze ustalenia planu dotyczace zasad 1 warunkow zagospo-
darowania wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej). Pozostaly procent powierzchni dziatki
winna stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna rozumiana w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi.

W terenach oznaczonych symbolem PU, PUm, Ok oraz U,Ok, KS ustala si¢ zachowa-
nie maksymalnego procentu powierzchni kazdej dziatki pod zabudowe i utwardzone
dojazdy 1 dojscia piesze — 70 % (chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenéw stanowia inaczej). Pozostaly procent powierzchni dziatki winna stanowic¢ po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna rozumiana w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi.

W terenach oznaczonych symbolem NU, PE NO i EE ustala si¢ zachowanie maksy-
malnego procentu powierzchni kazdej dziatki pod zabudowg, urzadzenia i utwardzone
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dojazdy 1 doj$cia piesze — 50 % (chyba, Ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych
terendw stanowia inaczej). Pozostaly procent powierzchni dziatki winna stanowic
powierzchnia terenu biologicznie czynna rozumiana w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi, w tym zielen izolacyjna.

W terenach zieleni oznaczonych symbolami: ZD, ZLP,ZP, ZCc, ZCz ustala sig
zachowanie maksymalnego procentu powierzchni kazdej dziatki pod zabudoweg 1
utwardzone dojazdy i1 dojscia piesze — 20 % (chyba, Ze ustalenia szczegdtowe dla
poszczegdlnych terendw stanowia inaczej). Pozostaly procent powierzchni dziatki
winna stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna rozumiana w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi.

W terenach oznaczonych symbolami: R, RZ, W ustala si¢ zachowanie maksymalnego
procentu powierzchni kazdej dziatki pod utwardzone dojazdy i dojscia piesze — 10 %
(chyba, ze ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw stanowia inaczej).
Pozostaty procent powierzchni dziatki winna stanowi¢ powierzchnia terenu
biologicznie czynna rozumiana w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

W terenach oznaczonych symbolami: RL, R/RL ustala si¢ zachowanie maksymalnego
procentu powierzchni dziatki utwardzone dojazdy i dojscia piesze zgodnie z operatem
urzadzeniowym laséw, a do czasu opracowania operatu urzadzeniowego — nie wigcej
niz 10 % powierzchni dziatki.

W przypadku dziatek w terenach o réznych funkcjach (wielofunkcyjnych) nalezy
przyjmowac jako ustalona planem minimalna powierzchni¢ biologicznie stanowiaca
$rednig arytmetyczng wskaznikow dla terenow o przeznaczeniu — jak wyzej.

m) W przypadku dziatek budowlanych istniejacych na dzien uchwalania planu ustala sig¢

adaptacje istniejacych podziatow z dostosowania wielkosci i1 ksztattu dziatek do po-
trzeb zwiazanych z funkcjonowaniem obiektow 1 urzadzen oraz przepisoOw odrgbnych. W
przypadku istniejacych dziatek (potozonych w terenach przeznaczonych pod zabudowg)
0 szeroko$ci mniejszej niz minimalne szerokosci ustalone planem dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy bezposrednio w granicy z dziatka sasiednia jako zabudowg
blizniacza lub szeregowa.

Podzial terenu na dziatki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania warto$ci
uzytkowych wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, zapewnienia do-
jazdu o szerokosci minimum 6,0 m do dzialek oraz fragmentow terenu powstatych w wy-
niku podziatu (o ile zasady realizacji dojazdu nie sa zawarte w ustaleniach szcze-
gotowych niniejszego planu), jak réwniez wydzielenia terenéw ogdlnodostgpnej
komunikacji kotowej ustalonej niniejszym planem niezbgdnych dla funkcjonowania
inwestycji planowanych na poszczegdlnych dziatkach. Ustala si¢ zakaz wydzielania
nowych dojazdéw do dziatek bezposrednio z drog ponadlokalnych o klasie technicznej G
lub Z, z wyjatkiem istniejacych lub nowo projektowanych wjazdow 1 zjazdow na dziatki
oraz — na tereny przeznaczone pod funkcje obstugi transportu i komunikacji na szcze-
gélowych warunkach uzyskanych dla konkretnych inwestycji od zarzadcy drogi i za
zgoda zarzadcy drogi.

W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, konieczno$cia zachowania odleg-
los$ci zabudowy od obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmniejszenie
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minimalnej wielkos$ci dzialki budowlanej o 10 % w stosunku do ustalen planu zawar-
tych powyzej, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi tere-
noéw, na ktérych planowana jest zabudowa.

W pozostatych terenach, w ktorych dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna zwiazana
z realizacja i uzytkowaniem obiektow budowlanych, obszar i granice dziatek budowla-
nych uzaleznione sa od formy zagospodarowania terenu, przy zachowaniu zasady, by
wydzielone dziatki posiadaty dostgpno$¢ komunikacyjna tj. do terenéw komuni-
kacji (publicznej lub wewnetrznej), przy zachowaniu zakazu wydzielania nowych
dojazdow do dziatek bezposrednio z drég ponadlokalnych o klasie technicznej G lub Z, z
wyjatkiem istniejacych lub nowo projektowanych wjazdow i zjazdéw na dziatki oraz —
na tereny przeznaczone pod funkcje obshugi transportu i komunikacji na szczegdétowych
warunkach uzyskanych dla konkretnych inwestycji od zarzadcy drogi.

Podzial terenéw zwiazany z wydzieleniem dziatlek przeznaczonych pod drogi we-
wnetrzne oraz drogi publiczne moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalne;j
szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych drogi (o ile ustalenia
szczegoOtowe nie stanowia inaczej):

- 6,0 m — dla dr6g wewngtrznych nie zaliczanych do klasyfikacji drog publicznych, w
tym stanowiacych dojazdy wewngtrzne do dziatek mieszkaniowych w
terenach oznaczonych symbolem MN, MNu, MNr, MRj, Mu oraz do-
jazdéw do pdl, dojazdéw stanowiacych ciagi pieszo-jezdne, o ile ustalenia
w zakresie zasad 1 warunkéw zagospodarowania poszczegdlnych terendw
nie stanowia inaczej,

- 10,0 m — dla drég (ulic) gminnych klasy D i1 drog wewngtrznych ( o ile warunki
terenowe na to pozwalaja),

- 12,0 m —dla drég (ulic) klasy L,

- 18,0-20,0 m —dla drég i ulic klasy Z,

- 25,0 m — dla ulic klasy G,

- 30,0 m — dla drog klasy G poza terenem zabudowanym oraz obwodnicy Brzezin w
ciagu drogi krajowej Nr 72.

Przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi publiczne, modernizacje i przebudowy istnie-

jacych drég publicznych nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zatok przystankowych dla auto-

buséw komunikacji zbiorowej w obszarach dostepnych dla ruchu pieszego.

Przy podziatach terenu przyleglego do skrzyzowan drog nalezy uwzgledni¢ narozne
Scigcia linii rozgraniczajacych o dlugosci bokow minimum 10,0 m przy skrzyzowaniu
drogi (ulicy) klasy Z z drogami (ulicami) klasy L i D (w terenach istniejacej zabudowy
dopuszcza si¢ narozne $cigcia o dlugosci boku minimum 5 m), za$ przy skrzyzowaniu
drogi klasy L i D z droga klasy L i D — narozne $cigcia o dlugosci bokow minimum —
5,0 m, chyba, ze ustalenia w zakresie zasad 1 warunkdéw zagospodarowania poszcze-
gblnych terendw stanowia inaczej lub zmiana powyzszych wielkosci wynika z
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody lub zabytkéw. Dopuszcza sig
modernizacj¢ i przebudowe istniejacych terenéw komunikacji w celu zwigkszenia
bezpieczenstwa ruchu z zachowaniem innych ustalen planu i odrgbnych przepiséw.
Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny komunikacji kotowej stanowia jednoczes$nie
linie ogrodzen nieruchomosci od strony tych drog.
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s) Przy podziatach terenu przylegltego do drég nalezy uwzgledni¢ ustalenia og6lne i szcze-
gotowe planu dotyczace szeroko$ci drog, ich ewentualnych poszerzen oraz moder-
nizacji.

t) Zakaz wtornych podziatow zabytkowych zespoldéw przestrzennych (w szczegdlnosci
zabytkowych zespotdéw sakralnych, parkéw i cmentarzy).

u) Zakaz podziatu na dziatki budowlane terenéw komunikacji ustalonych planem.
5) Ustalenia ogolne w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej oraz
realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji.

a) Plan ustala trasy przebiegu, klasy oraz szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic na obszarze miasta zgodnie z odpowiednimi oznaczeniami literowymi oraz cyfro-
wymi i literowymi na rysunkach planu oraz ustaleniami szczegdétowymi 1 ogdlnymi.

b) Ustala sig, ze podstawowy uktad komunikacyjny miasta tworza nastgpujace drogi
i ulice:

- Droga krajowa Nr 72 (Konin-L6dz-Rawa Mazowiecka), stanowiaca w chwili
uchwalania planu jedno z zasadniczych potaczen migdzy Lodzia a Warszawa; plan
ustala dla tej drogi oraz ulic w jej ciagu:

0 adaptacje obecnego przebiegu (nie spetniajacego parametréw drogi i ulicy klasy
G, a fragmentami — klasy Z) na cele ruchu lokalnego pod warunkiem
zrealizowania tzw. potudniowej obwodnicy Brzezin w ciagu tej drogi,

0 realizacj¢ nowego przebiegu drogi krajowej nr 72 w postaci trasy tzw. potud-
niowej obwodnicy miasta Brzeziny az do wschodniej granicy miasta — w klasie
ulicy glownej G.

- Droga wojewodzka Nr 704 (Jamno-Brzeziny) stanowiaca potaczenie regionalne
i dojazd do przyszitego wezta na autostradzie A2:
0 adaptacje obecnego przebiegu ulicami Wojska Polskiego 1 Modrzewskiego,
klasy Z,
0 realizacj¢ wschodniej obwodnicy miasta, stanowiaca kontynuacj¢ w kierunku
pénocno-wschodnim poludniowej obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej nr
72, realizacja w klasie ulicy gléwnej G.

- Droga wojewodzka Nr 708 (Strykéw-Brzeziny) stanowiaca polaczenie regionalne
w kierunku Strykowa, o przebiegu ulica Warynskiego (od ulicy Kosciuszki) klasy Z;
planowane obnizenie klasy odcinka $rodmiejskiego (przebiegajacego przez obszar
starego miasta), na potudnie od ulicy Kilinskiego do klasy L, na pozostatym
odcinku wskazane obnizenie klasy do L.

- Droga wojewoddzka Nr 715 (Brzeziny-Koluszki-Ujazd) o przebiegu ulica Okrzei od
ulicy Mickiewicza i Reformackiej, docelowo klasy G, za$ do czasu modernizacji —
klasy Z.

- Planowana ulica zbiorcza, klasy L i Z o obnizonych parametrach (po pdinocnej
stronie centrum staromiejskiego - odchodzaca od ulicy Lodzkiej na skrzyzowaniu z
obwodnica poludniowa w ciagu drogi krajowej nr 72, za§ we wschodniej czgsci —
przebieg ulica Kilinskiego.
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- Droga powiatowa Nr 2912E (Brzeziny-Andrespol) w stanie istniejacym klasy L,
przewidywana do modernizacji w celu uzyskania parametrow ulicy zbiorczej
Z o przebiegu ulica Matczewska, Rejtana 1 Pitsudskiego.

- Droga powiatowa Nr 5100E (Brzeziny-Sierznia) klasy istniejacej 1 planowane;j
lokalnej L, o przebiegu ulica Kopernika i Strykowska oraz planowanym odcin-
kiem do ulicy Lodzkie;.

Ustala si¢, ze uktad drogowo-uliczny uzupeiniajacy tworza pozostale ulice lokalne
1 dojazdowe o przebiegach wyznaczonych na rysunkach planu w liniach rozgrani-
czajacych lub wskazane planem drogi (ulice) wewngtrzne. Do czasu realizacji
obwodnicy Brzezin w ciagu drogi Nr 72 oraz obwodnicy wschodniej Brzezin ustala si¢
zachowanie dotychczasowych parametrow ulic miejskich przenoszacych w stanie
istniejacych ruch na drodze krajowej 1 drogach wojewddzkich.

Plan ustala zasadg ograniczonej dostgpnosci do planowanych nowych przebiegdw drog
i ulic w ciagach drég wojewodzkich i1 krajowej (obwodnica potudniowa i zachodnia
miasta) poprzez zakaz urzadzania jakichkolwiek zjazdow oraz wlaczen ewentualnych
drog i ulic wewngtrznych lub nie wykazanych na rysunkach planu ulic i drég
dojazdowych oraz ciagdw pieszo-jezdnych. W ograniczonym stopniu zasada ta
obowiazuje na odcinku istniejacego przebiegu drogi krajowej nr 72 oraz na zachod od
planowanej obwodnicy potudniowej Brzezin (zachodni odcinek ulicy Loédzkiej — od
planowanej obwodnicy na zachod). Ustala si¢ dojazd do drég ponadlokalnych tj. drog
wojewoOdzkich oraz drogi krajowej — za posrednictwem drog (ulic) gminnych lub
powiatowych, przy zachowaniu jako tymczasowych istniejacych na dzien uchwalenia
planu wjazdow i zjazdow na dziatki, przy uwzglednieniu zmiany dostgpnosci do drogi
w zwiazku z jej modernizacja lub przebudowa na warunkach zarzadcy drogi.

Plan zachowuje mozliwo$¢ ewentualnego, kierunkowego wydtuzenia obwodnicy po-
hudniowej Brzezin zarowno w kierunku zachodnim (poza miejscowos$¢ Paprotnia) jak
1 wschodnim (poza miejscowos¢ Przeclaw).

Plan dopuszcza uscislenia granic terenu ulic i drog w decyzjach dotyczacych ich
lokalizacji lub modernizacji na podstawie szczegdélowego rozpoznania warunkow
terenowych 1 stosunkow wilasnosciowych w toku prac nad dokumentacja techniczna
realizacji lub modernizacji drég i ulic.

W okresie po zrealizowaniu obwodnic Brzezin plan dopuszcza dla drég i ulic o zna-
czeniu krajowym i regionalnym oraz innych ulic klasy lokalnej i dojazdowych a takze
terendw przestrzeni publicznych pieszo-jezdnych wprowadzenie zasady organizacji
ruchu majacych na celu jego uspokajanie.

Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngetrznych, drog dojazdowych gospodarczych, w tym
niezbgdnych drég pozarowych oraz ciagéw pieszo-jezdnych w terenach przezna-
czonych pod inwestycje oraz dzialalnos¢ gospodarcza w sposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim winny odpowiada¢ dojscia i
dojazdy wewnetrzne, w tym dojazdy awaryjne i przeciwpozarowe. Rysunki planu
obrazuja wskazane 1 istniejace drogi wewngtrzne (zaznaczone na rysunku planunr 113
odpowiednimi symbolem) — zalecone do realizacji lub adaptacji w ramach zagospo-
darowania  poszczegélnych terenéw jako elementy wewngtrznego uktadu
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komunikacyjnego drog (ulic) wewngtrznych jako ciagéow pieszo-jezdnych oraz drog
(ulic) odpowiadajacych klasie ulic publicznych. Dopuszcza si¢ zmiang i korekte ich
przebiegu w oparciu o koncepcj¢ podziatu terenu, obejmujaca obszar oznaczony w usta-
leniach szczegdétowych symbolem cyfrowym i literowym, w obrgbie ktorego winien
znalez¢ si¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny bedacy przedmiotem korekty lub zmiany
w stosunku do propozycji zawartej na rysunku planu. Warunkiem powyzszych
czynnosci jest, by nie naruszaty one innych ustalen planu, interesu osob trzecich i
interesu publicznego oraz byly zgodne ze stosownymi przepisami odr¢gbnymi (w szcze-
g6Inosci wymogami ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony zabytkow).

Dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalnej szero-
ko$ci 2,0 m (lub 2,5 m, jesli ze $ciezki moga korzysta¢ piesi) wzdluz drog (z wyjatkiem
drogi krajowej nr 72) oraz jako elementy szlakoéw turystycznych w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ dojazdy do obiektow zwiazanych z gospodarstwem rolnym a potozonych
w terenach oznaczonych symbolem R oraz do istniejacych obiektow potozonych w tere-
nach oznaczonych symbolem RZ — w postaci wewngtrznego dojazdu gospodarczego w ra-
mach gruntéw gospodarstwa rolnego.

Dopuszcza sig realizacje wewnetrznych dojazdow 1 dojs¢ pieszych w terenach przeznaczo-
nych pod inwestycje (w tym poszerzen ustalonych planem drég publicznych i1 dojazdo-
wych dla potrzeb lokalnej obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych) oraz dojazdéw
wewngtrznych i1 dojs$¢ pieszych do terenow sasiadujacych z terenami przeznaczonymi
pod inwestycje w sposdb zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami szcze-
gblnymi.

Ustala sig, iz miejsca postojowe zwiazane z uzytkowaniem nieruchomos$ci winny znaj-
dowac si¢ w obrgbie tej nieruchomosci, przy zachowaniu ustalonego planem procentu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych terendéw i dziatek.
Minimalny wskaznik miejsc postojowych dla pojazdéw w iloSci minimum 1 miejsce
postojowe state (dopuszczone w garazu) oraz 1 miejsce postojowe czasowe na kazdy
budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagro-
dowej oraz rezydencjonalnej, obiekt letniskowy lub 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej oraz 3 czasowe miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub 1000 m* powierzchni terenu w przypadku terenowych obicktow
ustugowych (jednak nie mniej niz 2 czasowe miejsca postojowe na jeden obiekt lub lokal
uzytkowy) oraz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w pozostalych obiektach
stanowiacych miejsca pracy, przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz ustalonych
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszczegélnych dziatek.
W sytuacji adaptacji istniejacej zabudowy w terenach zainwestowanych na dzien uchwa-
lenia planu (w szczegdlnosci — w terenach zabudowy $rodmiejskiej) dopuszcza sig reali-
zacj¢ czasowych miejsc postojowych w pasie ulicznym (za zgoda zarzadcy drogi —
jednak z wyjatkiem ulic w ciagu drogi krajowej nr 72) oraz w sposéb nie zagrazajacy
bezpieczenstwu ruchu, o ile szeroko$¢ tych dréog w liniach rozgraniczajacych wynosi
nie mniej niz 10,0 m.

m) Ustala si¢ minimalny program wyposazenia terendw przeznaczonych pod inwestycje

w urzadzenia infrastruktury technicznej o nast¢pujacym zakresie:
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- urzadzenia zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowych, gospodarczych oraz przeciw
pozarowych i specjalnych,

- urzadzenia gromadzenia lub odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz technolo-
gicznych, (jesli takie wystapia),

- sieci energetyczne niskiego napigcia powiazane poprzez urzadzenia stacji transfor-
matorowych z siecig energetyczng krajowa,

- indywidualne lub zbiorowe (w tym komunalne) proekologiczne zrodia ciepta, do-
celowo w oparciu o np. gaz lub olej opalowy lub paliwo state jako zrodto ciepta
przy zastosowaniu proekologicznych technologii spalania,

- urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, przy zachowaniu docelowo do-
stgpu z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej do tych urzadzen (dla celow
przebudowy, rozbudowy oraz biezacej obstugi).

n) Ustala sig, jako zasadg, realizacj¢ 1 uzytkowanie sieci infrastruktury technicznej wszyst-
kich medidéw na obszarach objetych planem w:

- pasach terenow komunikacji kotowej na terenach zabudowanych (w rozumieniu
ustawy o drogach publicznych), przy zachowaniu przepisow odrgbnych i na szcze-
gbétowych warunkach oraz za zgoda zarzadcy drogi lub ulicy w ciagu tej drogi,

- na terenach niezabudowanych (w rozumieniu ustawy o drogach publicznych) do-
puszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej — w pasach terenéw poto-
zonych wzdhluz drég a ograniczonych linia zabudowy lub minimalna odlegtoscia
budynkéw od krawedzi jezdni, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- w obszarach, w ktorych realizacja inwestycji koliduje z istniejacymi sieciami 1 urza-
dzeniami infrastruktury technicznej lub drenowaniem terenu (urzadzeniami
melioracyjnymi) ustala si¢ zasadg realizacji planowanego zagospodarowania po
usunigciu kolizji w sposéb zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi pod nadzorem zarzadcy sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

0) Dopuszcza sig realizacj¢ sieci i urzadzen oraz instalacji innych mediow infrastruktury
technicznej w obrgbie pozostatych terenow objetych planem przy zachowaniu przepisow
szczegblnych, interesOw 0sob trzecich oraz interesu publicznego.

p) Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i standardy zagospodarowania terenow w sie-
ci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w poszczegolnych zakresach, i tak:

- w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — w oparciu o istniejace i projektowane komunalne
urzadzenia zaopatrzenia w wodg. Warunkowo, w przypadku braku technicznej i eko-
nomicznej mozliwosci realizacji przylacza wodociagowego, do czasu rozbudowy sieci
wodociagowej — w oparciu o lokalne ujgcia wod realizowane w sposob zgodny z prze-
pisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi ochrony wod podziemnych, ochrony sanitarnej,
srodowiska 1 przyrody. Z chwilg zrealizowania przez odbiorcg przylaczy do
komunalnych sieci zaopatrzenia w wodg, indywidualne ujecia wody dla celow
bytowych winny ulec likwidacji; nie dotyczy to ujgé o charakterze awaryjnym i
przeciwpozarowym realizowanych w terenach dostepnych w sytuacjach specjalnych

- w zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $cickow - docelowo w oparciu o sieci
kanalizacji sanitarnej doprowadzajace $cieki do ustalonych planem oczyszczalni $cie-
kéw; do czasu realizacji w/w urzadzen - w oparciu o oczyszczalnie przydomowe za-
pewniajace zgodne z przepisami odrgbnymi wprowadzenie oczyszczonych $ciekow do
srodowiska w ramach gospodarstwa rolnego (w terenach R i MRj) lub dziatki (o ile
ustalenia szczeg6lowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej) w sposob
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zgodny z innymi ustaleniami planu. W obszarach potozonych w granicach ochrony
wod podziemnych ONO oraz w obszarach stref ochrony istniejacych komunalnych lub
zaktadowych uje¢ wody ustala sie¢ wymog, by przed realizacje przydomowej
oczyszczalni $ciekow kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowe badanie hydrogeologiczne
w zakresie przepuszczalnos$ci gruntow i poziomu wod gruntowych 1 w zalezno$ci od
ich wynikow stosowaé odpowiednio dobrane technologie oczyszczania $ciekdéw tak, by
nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych, degradacji gleb oraz terenow
poddanych ochronie prawnej. Realizacja przydomowej oczyszczalni $ciekow na tych
terenach wymaga kazdorazowo sporzadzenia stosownej oceny zawierajacej warunki,
jakie winny spetnia¢ oczyszczone S$cieki odprowadzane do $rodowiska z indywi-
dualnych systeméw oczyszczania, tak, by nie zostaly przekroczone wartosci
wskaznikow zanieczyszczen okre$lone w przepisach odrgbnych. O ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowia inaczej dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow na dziatkach w zbiornikach bezodptywowych, zastosowanie
srodkdw zapewniajacych wstgpne oczyszczenie Sciekow w tych zbiornikach i trans-
port Sciekow do zlewni przy najblizszej oczyszczalni $ciekOw na mocy stosownych
umow zbiorowych lub indywidualnych.

w zakresie Sciekow deszczowych ustala si¢ wymog realizacji sieci kanalizacji deszczo-
wej w celu odprowadzenia $ciekéw deszczowych z terendw utwardzonych przeznaczo-
nych pod ustugi, produkcyjno-ustugowych i1 produkcyjnych, jak réwniez z terenow
utwardzonych ulic 1 placow, przy zachowaniu zasady oczyszczenia Sciekow przed ich
odprowadzeniem do rowow i1 wdd powierzchniowych poprzez np. zastosowanie
separatorOw zanieczyszczen oraz - w zaleznosci od potrzeb — retencjonowania
oczyszczonych wod opadowych. Ustala sig, iz odplyw $ciekow deszczowych z pozo-
statych terenéw mozliwy jest wyltacznie na wlasna nieruchomos¢, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu oraz docelowo — do kanalizacji deszczowej z chwilg jej
zrealizowania.

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujace wymogi postgpowania z odpa-
dami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach lub w kon-
tenerach zlokalizowanych w terenach ogoélnodostgpnych (z uwzglednieniem warunkow
i niezbednego miejsca na dziatce lub w obiekcie dla segregacji odpadéw w miejscu ich
powstawania), z okresowym wywozem odpaddw przystosowanym taborem na istnie-
jace wysypisko (sktadowisko) odpadéw komunalnych (docelowo do zakladu unie-
szkodliwiania odpadéw) w sposob okreslony w stosownych przepisach gminnych
dotyczacych utrzymania porzadku i czystosci w mieScie. Zaleca si¢ modernizacj¢
istniejacego wysypiska odpadéw komunalnych.

w zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna wszystkich
potencjalnych odbiorcow; wykorzystanie istniejacej sieci sredniego 1 niskiego napigcia
(ze wskazaniem na docelowe jej skablowaniem) oraz istniejacych urzadzen elektro-
energetycznych oraz sukcesywna, w miarg potrzeb, rozbudowg sieci niskiego napigcia
dla celéw bytowych, gospodarczych i oswietlenia ulic oraz terenéw ogdlnie dostgpnych
oraz rozbudowg i modernizacj¢ istniejacych stacji trafo. Ustala si¢ zasadg, iz stacje
trafo moga by¢ lokalizowane w obregbie wszystkich terendw przeznaczonych pod
inwestycje oraz w terenach rolnych (oznaczonych symbolem R i RZ) bez koniecznosci
zmiany planu, jednak przy zachowaniu przepisow odregbnych, w tym zapewnieniu
dojazdu do stacji trafo z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej oraz mozliwos$ci
wydzielenia niezbednego terenu na lokalizacje stacji trafo (minimum terenu o wy-
miarach 2m x 3m dla stacji stupowej oraz Sm x 6m dla stacji wngtrzowej). Ustala sig
realizacje nowych stacji trafo, w miar¢ potrzeb, przy zachowaniu przepisOw odrebnych
oraz przy uwzglednieniu potrzeb energetycznych ustalonych planem funkcji terenow.
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Przy ustalaniu potrzeb energetycznych dla poszczegolnych obiektow nalezy uwzgledniaé
wskaznikowe minimalne zapotrzebowania na moc zainstalowana dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 13,2 kW, lokalu
ustugowego — 10 kW, za§ dla obiektow uslugowych — wg indywidualnego
zapotrzebowania uzaleznionego od branzy 1 technologii. Ustala si¢ docelowo
mozliwo$¢ zrealizowania w obszarze miasta Brzeziny stacji GPZ z doprowadzeniem
sieci 110 kV (wskazany kierunek doprowadzenia sieci — Koluszki) na terenie
oznaczonym symbolem 77 Ok,U,KS,EE z dopuszczeniem zmiany lokalizacji na inne
tereny oznaczone symbolem PU (w przypadkach technicznie i1 ekonomicznie
uzasadnionych), z zachowaniem przepiséw odregbnych oraz interesu osob trzecich i
interesu publicznego.

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowo wykorzystanie planowanych sieci
gazowej $redniego cisnienia doprowadzajacych gaz wysokiego cisnienia do stacji Re-
dukcyjnej na terenie miasta Brzeziny w terenach obstugi komunalnej lub produkcyjno-
uslugowych z wskazanego planem kierunku Koluszek i Rogowa (z mozliwa zmiana
kierunku 1 technologii zasilania w przypadkach technicznie i ekonomicznie uzasadnio-
nych) z dopuszczeniem rozbudowy sieci i urzadzen w miarg potrzeb i przy zachowaniu
przepisow odrebnych, w tym wymogow bezpieczenstwa eksploatacji sieci i1 urzadzen.
W szczegdlnosci, ustala sig, iz odlegtos¢ migdzy ogrodzeniem poszczegdlnych dziatek
a gazociagiem S$redniego ci$nienia winna wynosi¢ minimum 0,5 m, za§ w linii ogrodzen
nalezy umiejscowi¢ szafkg gazowa otwierang na zewnatrz od strony ulicy lub drogi.

6) Ustalenia ogdélne w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania wynikajacych
z potrzeb ochrony sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego (w tym zabytkow).
Zasady ksztaltowania architektury.

a)

b)

d)

Ustala si¢ zasadg jednoczesnej lub wyprzedzajacej w stosunku do realizacji zabudowy
sukcesywnej realizacji urzadzen, instalacji oraz sieci infrastruktury technicznej z realiza-
cja zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod inwestycje. Do czasu
realizacji komunalnych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiek-
tow 1 terendw przeznaczonych pod inwestycje w lokalne urzadzenia i sieci infrastruktury, w
tym wlasne ujecia wody 1 utylizacji $ciekéw sanitarnych 1 deszczowych, przy
zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych.

Ustala si¢ indywidualne lub zbiorowe (w tym komunalne) proekologiczne zrddta ciepta,
docelowo w oparciu o np. gaz lub olej opatowy lub paliwo state jako Zrédto ciepta przy
zastosowaniu proekologicznych technologii spalania,

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do rowow, rzeki i gruntu.

Ustala si¢ zasadg stalego monitoringu stanu wod, ziemi i1 bior6znorodnosci przez podmioty
zarzadzajace obiektami znaczaco oddziatywujacymi na $rodowisko w sposdb zgodny z
zapisami stosownego raportu oddziatywania na $rodowisko lub przegladu ekologicz-
nego, sporzadzanego w oparciu o przepisy odrgbne. Ustala si¢ w szczegdlnosci wy-
mog, by przyjeta technologia oczyszczania $ciekOw oraz unieszkodliwiania odpaddéw
spetniata wymogi ochrony wod powierzchniowych i podziemnych w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki wodne;j.

Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy, zagospodarowaniu terenu oraz realizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zachowania stref od istniejacych i projekto-
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wanych obiektdéw, sieci 1 urzadzen (w szczegolnosci komunalnych uje¢ wody) ustalonych
przepisami odrgbnymi.

Ustala sig wymdg pozostawienia terendw oznaczonych symbolem RZ i1 RZ,W,
RL,RZ,W , R,ZI a znajdujacych si¢ wzdhuz ciekd6w wodnych jako terenéw otwartych,
biologicznie czynnych w postaci trwalych uzytkéw zielonych lub zadrzewien i lasow z
zakazem nowej zabudowy (o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej),
z dopuszczeniem obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji i matej retencji
wodnej realizowanych w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi, jednak z zakazem
dokonywania zmian stosunkdw wodnych mogacy wptyna¢ na zmiang dotych-
czasowych warunkow siedliskowych roslinnosci.

Dla terenéw rolnych oraz terenéw przewidzianych pod inwestycje, a polozonych
w dolinie rzeki Mrozycy ustala si¢ wymodg zachowania minimalnej odlegtosci
zabudowy od linii brzegowej naturalnych ciekow wodnych, istniejacych rowéw oraz
obiektow matej retencji wodnej w obrgbie dolin bocznych — 15,0 m (przy zachowaniu
zasady zakazu zabudowy w terenach narazonych na okresowe podtapianie, chyba, ze
ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenéw dopuszczaja warunkowo zabudowg).

Przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zdrenowanych (zmeliorowanych)
ustala si¢ wymog, przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych przed realizacja
nowych inwestycji (z zachowaniem ich droznosci i sprawnosci funkcjonowania). Projekt
przebudowy winien by¢ uzgodniony z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lodzi — Terenowy Inspektorat w Rawie Mazowieckiej. Na przebudowg
urzadzen melioracyjnych wymagane jest pozwolenie wodnoprawne. Po zmianie
sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych nalezy wystapi¢ do
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi — Terenowy
Inspektorat w Rawie Mazowieckiej o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegdtowych powierzchni zajetej na cele pozarolnicze i inwestycyjne. Na terenach
rolnych otwartych tj. nie przeznaczonych i dopuszczonych do zabudowy ustala si¢
wymoég zachowania istniejacych (na dzien uchwalenia niniejszego planu) rowow i
urzadzen melioracyjnych pekniacych funkcje¢ odbiornikow wédd opadowych, z mozli-
woscia ich biezacej konserwacji i przebudowy zaleznie od potrzeb na szczegdélowych
warunkach Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzeh Wodnych. Granice terenow
zmeliorowanych oznaczono odpowiednim symbolem na rysunkach planu.

Ustala sig, iz urzadzenia i instalacje stuzace ustugom, obstudze rolnictwa i produkcji
rolnej oraz obstudze les$nictwa i1 gospodarki wodnej, obiektom i terenom produkcyjno-
ustugowych, produkcyjnym, sktadowym, powierzchniowej eksploatacji kopalin nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zakresie poziomu hatasu,
stanu powietrza, pol elektroenergetycznych, wod powierzchniowych i gruntowych oraz
gleb poza terenem, do ktérego uzytkujacy obiekty, tereny oraz instalacje i urzadzenia
im shuzace posiada tytut prawny oraz ktéry uzytkuje zgodnie z jego przeznaczeniem
ustalonym w planie. Jednocze$nie ustala si¢ wymdg, aby urzadzenia, sieci i instalacje
oraz zagospodarowanie obiektow i terenow, w ktorych dopuszcza si¢ lub ustala
zabudowe mieszkaniowa, ustugi ochrony zdrowa, domy opieki spolecznej, obiekty
zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, obiekty stuzace
celom rekreacyjnym i wypoczynkowym oraz turystyce byty nieucigzliwe tj. nie stanowily
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na stan $srodowiska i zdrowia ludzi w
rozumieniu przepiséw odrgbnych, przy zachowaniu innych ustalen planu.
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Ustala sig, aby urzadzenia i instalacje sluzace oczyszczaniu i odprowadzaniu $ciekoéw
oraz sktadowaniu 1 unieszkodliwianiu odpadow nie powodowaty przekroczenia standar-
dow jakos$ci $rodowiska w zakresie poziomu hatasu, stanu powietrza, pol elektroener-
getycznych, wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb poza terenem, do ktérego
uzytkujacy obiekty oraz instalacje i urzadzenia im stuzace posiada tytul prawny. W przy-
padku niemoznosci utrzymania ww. standardow dopuszcza si¢ utworzenie, na podstawie
odrgbnych przepisow, obszaru ograniczonego uzytkowania wokol terenu oznaczonych
symbolem ,,NU”. W takim przypadku ustala sig, iz eksploatacja instalacji lub urzadzen
nie moze przekroczy¢ standardéw jakosci srodowiska poza utworzonym obszarem ogra-
niczonego uzytkowania. Do czasu utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustala si¢ zagospodarowanie terendw potozonych w granicach 100,0 m od terenu
oznaczonego symbolem ,,NU” zgodnie z przeznaczeniem terenu jednak z zakazem
zabudowy obiektami na staly pobyt ludzi 1 zwierzat, realizacji uje¢ wody oraz obiektow
zwiazanych z produkcja i przechowywaniem zywnosci oraz pasz. Po utworzeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania — zagospodarowanie terendOw w tym obszarze zgodnie z
funkcja terenu oraz nakazami, zakazami i wskazaniami zawartymi w stosownym akcie
prawnym tworzacym obszar ograniczonego uzytkowania.

W zakresie ochrony krajobrazu i przyrody - dla obiektow przyrody ozywionej i nieo-
zywionej oraz terendw chronionych na podstawie stosownych przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przyrody ustala si¢ podporzadkowanie zagospodarowania tych
obszaréw szczeg6lnym zasadom ochrony.

W stosunku do pomnikéw przyrody (tj. obiecktow znajdujacych si¢ w wykazie

Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody) ustala si¢ wymog ochrony w/w obiektow

przed zniszczeniem oraz wymog prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych Doty-

czacych tych obiektow oraz w promieniu 15,0 m od nich pod nadzorem Woje-

wodzkiego Konserwatora Przyrody. W granicach miasta Brzeziny znajduja si¢ drzewa

stanowiace pomniki przyrody, jak nizej:

— lipa szerokolistna — przy budynku parafialnym (teren oznaczony symbolem 98
OS,U)

— klon pospolity, kasztanowiec biaty, lipy drobnolistne na cmentarzu parafialnym (
teren oznaczony symbolem 4 ZCc,U oraz lipa drobnolistna przed budynkiem
muzeum (teren oznaczony symbolem 88 UK).

1) W stosunku do innych drzew oraz zespotow drzew (w tym zespoldw zieleni kompo-

nowanej, szpalerow i alei) o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wyr6znia-
jacych si¢ w terenie (zidentyfikowanych w opracowaniu ekofizjograficznym do planu)
ustala si¢ wymog ochrony w/w obiektow przed zniszczeniem, z dopuszczeniem nie-
zbednych zabiegow pielegnacyjnych, za§ w przypadku, gdy obiekty te stanowia zagro-
zenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia - ich ewentualne usunigcie winno by¢ skoordy-
nowane ze stosowna kompensacja przyrodnicza w obrgbie nieruchomosci lub obszaru,
w ktorym usunigcie nastapito.

m) W stosunku do terenéw potozonych w granicach wskazanego stanowiska doku-

mentacyjnego przyrody - ,,Parowy Brzezinskie” ustala si¢ ochrong istniejacych
form uksztattowania terenu poprzez zakaz zabudowy, zakaz makroniwelacji, zakaz
prowadzenia drog i dojazdow kotowych (z dopuszczeniem szlakow turystycznych
pieszych lub rowerowych na szczegétowych warunkach okreslonych przez Woje-
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wodzkiego Konserwatora Przyrody), zakaz prowadzenia takich form gospodarki rolnej
1 le$nej, ktore prowadza do zmian form uksztaltowania terenu oraz warunkéw
siedliskowych istniejacych zbiorowisk roslinnych.

W stosunku do terendéw potozonych oznaczonych symbolem RZ i R,RZ w dolinach

ciekow 1 obnizeniach bezodplywowych oraz w granicach otuliny Parku Krajobrazo-

wego Wzniesien Lodzkich (tj. w terenach - do objgcia ochrona prawna jako obszar
chronionego krajobrazu) ustala si¢ nastgpujace zakazy:

— zmniejszania powierzchni lasow oraz powierzchni fak,

— likwidowania zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

— zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,

— budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefa-
brykowanych, za§ przy realizacji wszelkich obiektéw ingerujacych w lokalne
powiazania przyrodnicze — jak np. budowa ogrodzen, nasypoéw drogowych,
mostow, przepustow itp. zapewnienie warunkow dla migracji drobnych zwierzat.

— lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem przedsiewzie¢ celu publicznego shuzacych ochronie S$rodowiska,
komunikacji, bezpieczenstwu i ochronie przed klgskami zywiotowymi (w tym
zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu); ustala si¢ w tych terenach zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych i urzadzen powodujacych zanieczyszczenie
i skazenie wod, powietrza, gleb lub stanowiacych zrédlo nadmiernego hatasu
(przekraczajacego obowiazujace normy dla terendw szczegdlnie chronionych) oraz
powodujacych zniszczenie, w tym przekroczenie nosnosci nawierzchni terendw
ogolnie dostgpnych (w szczegdlnosci drog i ulic),

— lokalizowania wysypisk odpadow statych i wylewisk nieczystosci,

— lokalizowania obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej przery-
wajacych korytarz ekologiczny rzeki Mrozycy oraz naruszajacych walory kraj-
obrazu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, w tym
makroniwelacji 1 nadsypywania powierzchni terenu, z wyjatkiem obiektow zwiaza-
nych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz terenow powierzchniowej
eksploatacji kopalin w terenach udokumentowanych zt6z kopalin oznaczonych
symbolem PE,

— lokalizowania obiektéw urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci wigkszej niz
35,0 m ponad poziom terenu (z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem i
ochrona lasu).

Dla terenéw przeznaczonych pod inwestycje, a polozonych w otulinie Parku Kraj-
obrazowego Wzniesien Lodzkich (tj. w terenach - do objecia ochrona prawna jako
obszar chronionego krajobrazu) ustala si¢ nast¢pujace nakazy:

— lokalizowania nowej zabudowy o wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci 8,0 m
w najwyzszym punkcie kalenicy dachu obiektu,

— stosowania dachéw stromych o spadkach 28-45 stopni, tj. dwuspadowych lub
naczétkowych o symetrycznych spadkach przeciwleglych potaci dachowych,

— zachowania minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej (na gruntach
rodzimych) — 70 % w obszarze kazdej dzialki, za§ pozostata czg$¢ dziatki moze
by¢ przeznaczona pod zabudowe oraz utwardzone dojscia i dojazdy,

— zwigkszenie minimalnych normatywéw dla nowo wydzielonych dziatek o 20 %
w stosunku wartosci okreslonych w § 2 ust. 1. pkt 4) niniejszej uchwaty,
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— nie lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25,0 m od granicy
lasow o powierzchni wigkszej niz 5,0 ha, z wyjatkiem istniejacych zespotow
zabudowy o uksztattowanej linii zabudowy.

Dla terenéw przeznaczonych pod inwestycje, a polozonych w otulinie Parku Kraj-
obrazowego Wzniesien Lodzkich (tj. w terenach - do objgcia ochrona prawna jako
obszar chronionego krajobrazu) ustala si¢ nakaz zachowania w nowo realizowanych
oraz rozbudowywanych, przebudowywanych i nadbudowywanych obiektach nawiaza-
nia do lokalnych form tradycyjnej, historycznej zabudowy poprzez:

- lokalizacj¢ obiektéw dtuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej drog
i ulic oraz ogoélnodostepnych dojazdow wewnegtrznych;

- podkreslanie wejscia do budynku w bryle obiektu gankiem lub portykiem o wyso-
kosci nie przekraczajacej kondygnacji przyziemia, przekrytym dachem o spadku
potaci nawiazujacym do spadkéw dachu przekrywajacego caty obiekt;

- zakaz stosowania przy realizacji ogrodzen prefabrykowanych elementéw beto-
nowych.

Dla terendow przeznaczonych pod inwestycje, a potozonych w otulinie Parku Kraj-

obrazowego Wzniesien Lédzkich (tj. w terenach -do objecia ochrona prawna jako

obszar chronionego krajobrazu) zaleca sig:

— stosowania naturalnych materiatdw budowlanych oraz stonowanej kolorystyki
obiektow (ulatwiajacej wtapianie si¢ zabudowy w krajobraz),

— zaleca si¢ zaopatrzenie otwor6w okiennych w zewngtrzne okiennice o formie
nawiazujacej do tradycyjnej zabudowy na tym terenie.

— stosowanie zywoptotow.

p) Dla terenéw przewidzianych pod zabudowe niniejszym planem, a polozonych poza
otuling Parku Krajobrazowego Wzniesien Y.é6dzkich (tj. poza terenami - do objgcia
ochrona prawna jako obszar chronionego krajobrazu) wprowadza si¢ zasadg ksztattowania
gabarytéw zabudowy nie zakldcajacych harmonii krajobrazu, a w szczegdlnosci nie-
przekraczania w wysokos$ci budynkéw mieszkalnych rzedne;:

- 15,0 m ponad poziom terenu (dla zabudowy wielorodzinnej),

- 9,0 m ponad poziom terenu dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

- 8,0 m ponad poziom terenu, dla budynkéw w zabudowie letniskowe;,

przy zastosowaniu wysokich dachow o spadkach 28-45 stopni.

Plan ustala dla innych budynkéw maksymalne wysokosci ponad poziom terenu winny
wynosic:

- 7,0 m - dla budynkéw gospodarczych,

- 12,0 m - dla budynkéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych, chyba, ze wyso-
kos¢ obiektow uzasadniona jest wymogami obronnosci, ochrony $ro-
dowiska lub wzgledami kompozycji przestrzennej i ochrony §rodowiska
lub dziedzictwa kulturowego.

Dla terenéw tych ustala si¢ minimalna odlegto$¢ nowych budynkow od granicy lasu
(oraz terenow ustalonych w planie do zalesien) - 10,0 m, w terenach oznaczonych
symbolem MN,ZR, ZR, UT MNu i MR;j. Dla pozostatych terendw ustala si¢ odlegtos¢
nowych budynkéw na minimum 20,0 m od granicy lasu (oraz terenéw ustalonych w
planie do zalesien i oznaczonych symbolem R/RL), przy zachowaniu przepisow
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odrebnych. Lokalizacja i1 odleglosci urzadzen, sieci 1 instalacji infrastruktury technicz-
nej i obstugi komunikacji od granicy terenéw lesnych — wg przepiséw odrgbnych.

Ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,5 m ponad poziom terenu, z zale-
ceniem ogrodzen azurowych na co najmniej 2/3 wysokosci, przy dopuszczeniu ogro-
dzen pelnych (w tym — wyzszych) o ile petnia funkcj¢ ekranéw akustycznych od strony
terendw 1 obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych 1 komunikacji ponad-
lokalnej, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych.

W terenach objetych niniejszym planem, a polozonych w obszarze ochrony wod pod-
ziemnych oraz w odleglosci do 100,0 m od granicy istniejacych i ustalonych planem
uje¢ wody dla celéw komunalnego i zaktadowego zaopatrzenia w wodg ustala si¢ wy-
mog ochrony wod podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni
ziemi — poprzez zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na stan
srodowiska w zakresie stanu wod podziemnych.

Ustala sig ochrong obszaréw surowcowych - perspektywicznych zt6z kopalin pospo-
litych przed intensyfikacja zainwestowania, tj. ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
poza terenami o ustalonym planem przeznaczeniu na cele inwestycyjne pozarolnicze.
W obszarach perspektywicznych zt6z kopalin ustala si¢ zakaz zabudowy budyn-
kami na terenach oznaczonych symbolem R, R,ZI 1 RL.

Zaleca si¢ realizacje zagospodarowania terenow o funkcji produkcyjno-ushugowych
(PU, PUm) i ustugowych (U i Um) i ustug z udziatem zabudowy mieszkaniowej, a
takze zabudowy wielorodzinnej (Mu) poprzez zorganizowana dziatalno$¢ inwe-
stycyjna o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

W zakresie wymogow ochrony Srodowiska kulturowego i zabytkéw ustala sig:

W terenach potozonych w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkoOw ustala si¢ wymodg, stanowiacy, ze podjgcie robot zwiazanych
z zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu, a wigzacych si¢ z usunigciem wierzchniej
warstwy gleby podczas realizacji wszelkich inwestycji i zalesien wymaga przepro-
wadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

W obszarach ochrony stanowisk archeologicznych stanowiacych rejony obserwacji
archeologicznych tj. w odlegtosci do 250 m od granic stanowisk archeologicznych
wprowadza si¢ wymodg ustanowienia nadzoru archeologicznego oraz nadzoru mery-
torycznego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow podczas prac ziemnych zwiaza-
nych z usunigciem wierzchniej warstwy gleby podczas realizacji wszelkich inwestycji
1 zalesien. W przypadku stwierdzenia znalezisk archeologicznych w obszarze ochro-
ny stanowisk archeologicznych nadzér archeologiczny moze zosta¢ zamieniony na
ratownicze badania archeologiczne, ktore winny poprzedza¢ wykonywanie robot
zwiazanych z zabudowa i1 planowanym zagospodarowaniem terenu.

Dla terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oznaczonej odpowie-
dnim symbolem graficznym na rysunkach planu nr 3 jako tereny polozone w stre-
fach: A — $cistej ochrony konserwatorskiej (obejmujacej centrum miasta oraz zespot
kosciota pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego), B — strefie ochrony zasadniczych
elementow rozplanowania, ustala si¢ nizej wymienione zasady ochrony:

0 - W strefie .,,A” obowiazuje zasada pelnej ochrony struktury uktadu prze-
strzennego. Na objetym nig obszarze nie wolno wprowadza¢ zadnych
zasadniczych zmian w rozplanowaniu i uksztattowaniu zabudowy bez opraco-
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wania szczegotowego projektu adaptacji catego zespolu zabudowy w obrgbie
poszczegolnych dzialek, z uwzglednieniem powiazan z terenamii dziatkami
sasiednimi. Ochronie podlegaja: rozplanowanie ulic 1 placéw w historycznych
liniach rozgraniczajacych, linie rozgraniczajace ulic i placow (historyczne linie
regulacyjne) 1 linie zabudowy oraz granice podzialéw wilasnosciowych,
historyczna zabudowa miejska, w szczegdlnosci objgta ochrona w formie
wpisu do rejestru zabytkdéw, znajdujaca si¢ w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz obiekty historyczne tj. obiekty zaznaczone na
rysunku planu w skali 1:2000 jako obiekty zabudowy tradycyjnej zastlugujacej
na zachowanie, charakter wngtrz miejskich okre§lony przez elementy nawia-
zujace do lokalnej tradycji ksztaltowania zabudowy: gabaryty budynkéw,
podziaty elewacji, proporcje otworéw, formy i pokrycie dachow oraz
powiazania widokowe a takze zespoly zieleni zabytkowej zieleni urzadzonej
(park, cmentarz) .

0 - W strefie .,.B” ochronie podlegaja zasadnicze elementy rozplanowania i skala
zabudowy. Na terenie potozonym w strefie ,,B” dopuszcza si¢ mozliwos¢
wprowadzania zmian w strukturze przestrzennej, z zachowaniem zasady
integracji elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej. W strefie tej
ochronie podlegaja: zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, uktad
ulic i placow w historycznych liniach rozgraniczajacych, historyczne linie
zabudowy, obiekty zabytkowe i objgte ewidencja konserwatorska, skala i
tradycje ksztaltowania zabudowy.

Celem ochrony w strefie ,,A” jest sukcesywne uporzadkowanie przestrzeni miasta,
z uwzglednieniem nastepujacych rygoréw: nakazu stosowania nawierzchni z wyra-
zistym rozdzieleniem poszczegolnych typdw posadzki urbanistycznej, nakazu
stosowania o$wietlenia, malej architektury, zagospodarowania (wyposazenia) prze-
strzeni publicznej 1 ogoélnodostgpnej w postaci urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, siedzisk, koszy na odpadki itp. w sposob zharmonizowany z archi-
tektura obiektow 1 historycznym rozplanowaniem przestrzeni publicznej, nakazu
usytuowania reklam zewngtrznych w sposdb zharmonizowany z architektura (w tym
jej kolorystyka oraz historycznymi podziatami elewacji). Przy realizacji zabudowy
uzupetniajacej (plombowej) lub modernizacji istniejacej zabudowy ustala si¢ nakaz
utrzymania historycznie wyksztatlconych wysokos$ci oraz linii zabudowy (obowiazu-
jacych linii zabudowy) a takze linii gzymséw posrednich, wienczacych oraz podzia-
low elewacji oraz stosowanych materialdbw wykonczeniowych elewacji, stolarki
zewngtrznej i pokrycia dachu.

Celem ochrony w strefie ,,B” jest poprawa ekspozycji chronionych zabytkowych
zespotow przestrzennych (tj. objetych $cista ochrong konserwatorska oraz warto$cio-
wych, historycznych ukladéw przestrzennych miasta) poprzez nakaz uzgadniania
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw lokalizacji, form i gabarytéw nowo reali-
zowanych obiektow, stopniowego eliminowania obiektow dysharmonijnych — pogar-
szajacych ekspozycje zabytkowych uktadéw przestrzennych (w ramach prac zwiaza-
nych z ptrzebudowa lub wymiany istniejacych obiektow i1 zagospodarowania tere-
néw), zakaz wprowadzania nasadzen zielenig oraz ogrodzen przestaniajacych widok z
tras ruchu kotowego 1 pieszego w kierunku zabytkowych zespotdéw przestrzennych.

- Ochrona konserwatorska w obszarze miasta Brzeziny objgte sa nastgpujace
obiekty i dziatki, na ktérych obiekty te si¢ znajduja oraz obiekty i obszary
pozostate:



- 29 -

obiekty sakralne:

Kosciot 0.0. Reformatdéw nr rej. 4/8 data wpisu 1967.05.27

Klasztor 0.0. Reformatow nr rej 62 data wpisu 1967.05.27

Dzwonnica kos$ciota Reformatéw nr rej, 729 data wpisu 1984.06.01

Kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego nr rej. 61 data wpisu 1967.05.27

Dzwonnica ko$ciota p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego nr rej. 728 data wpisu
1984.06.01

Plebania (ul. Tadeusza Kosciuszki nr 48) nr rej. 450 data wpisu 1977.06.01

Kosciot p.w. §w. Ducha nr rej 65 data wpisu 1967.05.27

Dzwonnica kosciota §w. Ducha nr rej. 67 data wpisu 1967.05.29

Kosciot p.w. §w. Anny nr rej. 66 data wpisu 1967.05.27

Dzwonnica kosciota §w. Anny nr rej.69 data wpisu 1967.05.29

domy mieszkalne:

ulica §w. Anny:

Dom (kamienica z oficyna) nr 1 nr rej. 743 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica z oficynami) nr 13 nr rej 744 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica) nr 15 nr rej 733 data wpisu 1984.06.01

Dom (kamienica z oficyna) nr 20 nr rej. 926 data wpisu 1993.02.22
Dom (kamienica) nr 21 nr rej. 927 data wpisu 1993.02.22

Dom (kamienica z oficyna) nr 34 nr rej. 928 data wpisu 1993.02.22

ulica Berka Joselewicza:
Dom (kamienica) nr 2 nr rej. 745 data wpisu 1984.06.01

ulica Adama Mickiewicza

Dom (kamienica z oficynami) nr 7 nr rej. 738 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica z oficyna) nr 10 nr rej. 740 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica z oficyna) nr 12 nr rej. 739 data wpisu 1984.06.01

ulica Stanistawa Moniuszki
Dom (kamienica) nr 12 nr rej. 930 data wpisu 1993.02.22

ulica Stefana Okrzei
Dom nr 4 nr rej. 1008 data wpisu 1998.10.12

ulica Jozefa Pitsudskiego

Dom (kamienica z oficynami) nr 18 nr rej. 451 data wpisu 1977.03.29
Dom (kamienica) nr 36 nr rej. 452 data wpisu 1977.09.29

Dom (willa) nr 41 nr rej. 453 data wpisu 1977.09.29

Dom nr 45 nr rej. 732 data wpisu 1984.06.01

Dom (patacyk) nr 49 nr rej.430 data wpisu 1976.09.30

Oficyna przy patacyku nr rej. 449 data wpisu 1977.03.20

Dom (dworek) nr 69 nr rej. 731 data wpisu 1984.06.01

ulica Reformacka
Dom (kamienica z oficyna) nr 3 nr rej. 736 data wpisu 1984.06.01
Dom (oficyna) nr 7 nr rej. 1002 data wpisu 1997.12.24
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ulica Henryka Sienkiewicza

Dom (kamienica z oficyna) nr 1 nr rej. 741 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica z oficynami) nr 2 nr rej.747 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica z oficyna) nr 3 nr rej. 742 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica z oficynami) nr 4 nr rej. 746 data wpisu 1984.06.01
Dom (kamienica) nr 6 nr rej. 748 data wpisu 1984.06.01

Dom (kamienica) nr 8 nr rej. 749 data wpisu 1984.06.01

Dom (kamienica) nr 11 nr rej 750 data wpisu 1984.06.01

ulica Marii Curie Sktodowskiej

Dom nr 10 nr rej. 931 data wpisu 1993.02.22

ulica Stanistawa Staszica

Dom (kamienica) nr 1 i 1b nr rej. 734 data wpisu 1984.06.01

Dom (kamienica) nr 3 nr rej. 735 data wpisu 1984.06.01

Dom (dwie kamienice i trzy oficyny) nr 8 nr rej. 751 data wpisu 1984.06.01
Dom (oficyna) nr 12 a nr rej. 737 data wpisu 1984.06.01

ulica Romualda Traugutta
Dom (kamienica) nr 12 nr rej. 752 data wpisu 1984.06.01

ulica Wojska Polskiego
Dom nr 2 nr rej. 753 data wpisu 1984.06.01

obiekty i obszary pozostate

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej nr rej. 671 data wpisu 1984.03.20

Osada z XIV/XVI w. nr rej. 756 data wpisu 1984.07.30

Relikty zamku Lasockich nr rej. 884 data wpisu 1992.12.22

Osada ,,Krakowek” nr rej. 885 data wpisu 1992.12.22

Cmentarz rzymsko-katolicki nr rej. 854 data wpisu 1992.01.02

Cmentarz zydowski nr rej. 935 data wpisu 1993.11.10

Cmentarz przyko$cielny kosciota oo. Reformatdéw nr rej. 989 data wpisu 1995.02.22

W ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow znajduja sig, przewidziane do
bezwzglednego zachowania, obiekty potozone przy ulicach:
$w. Anny nr 16, 23, 27, 28, 30, 31, 33/35, 40

Tadeusza Kosciuszki nr 2, 3, 18, 21, 26, 46, 50, 52, 54, 56
Lasockich nr 22, 37

1-go Maja nr 2

Adama Mickiewicza nr 3, 9a, 11, 13, 15, 22, 24
Reformackiej nr 5, 10, 14

Henryka Sienkiewicza nr 11, 37, 94

Marii Curie Sktodowskiej nr 14

Stanistawa Staszica nr 4, 6, 10

Romualda Traugutta nr 9

Wojska Polskiego nr 7

Stefana Zeromskiego nr 10

oraz przy placu Jedno$ci Narodowej nr 6, 7, 14
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Poza wymienionymi powyzej, na terenie historycznego $rodmiescia Brzezin znajdu-
ja si¢ obiekty zabudowy tradycyjnej - do zachowania. Sa to budynki potozone przy
ulicach:

$w. Anny nr 14, 17, 34, 40, 42

Tadeusza Kosciuszki nr 6, 8, 11, 15, 17, 20, 24, 28, 39, 41, 41a

Lasockich 16, 18, 19, 20, 21, 23, 32, 35

Adama Mickiewicza nr 6, 8, 14/16, 18 (oficyna)

Stanistawa Moniuszki nr 13, 17

Stefana Okrzeinr 1, 3, 7

Jozefa Pitsudskiego nr 15, 24 (oficyna), 30, 31, 47, 51

Reformacka nr 12 (oficyna)

Henryka Sienkiewiczanrr 6, 11, 14a, 22

Marii Curie Sktodowskiej nr 1, 1a, 6, 15

Stanistawa Staszica nr 2, 7

Romualda Traugutta nr 1, 10

Stefana Zeromskiego nr 6, 8 oraz

cmentarz poewangelicki przy ul. Wojska Polskiego.

Ze wzgledu na potrzebg ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego miasta nalezy
utrzymac przebieg ulic pozostajacych poza granicami strefy B, a szczegdlnie ciagdéw
wiazacych obiekty objete ewidencja konserwatorska. Dotyczy to ulic: Lasockich, Marii
Curie-Sktodowskiej, Wojska Polskiego 1 Jana Kilinskiego.

Objgcie innych obiektow lub terenéw ochrona konserwatorska Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkéw oraz zmiana rygoréw ochronnych wobec ww. obiektéw i terenow na-
stgpuje w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

- Ustala si¢ wymdg nadzoru wynikajacy z kompetencji prawnych Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow nad realizacja wszelkich inwestycji, w tym uzyskiwanie
stosownej zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dotyczacej rozbudowy,
nadbudowy, remontow i modernizacji i zmiany sposobu uzytkowania budynkow,
zmiany formy lub kolorystyki elewacji, zmiany zagospodarowania, w tym wyposazenia
przestrzeni publicznej, wygladu matej architektury, lokalizacji i formy reklam w strefie
ochrony konserwatorskiej 1 w obrgbie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru
oraz ewidencji zabytkow oraz w stosunku do obiektow zabudowy tradycyjnej
zashugujacej na zachowanie a takze — w strefie o szerokosci 50 m od tych obiektow
(jako - w sasiedztwie 1 w strefie ekspozycji tych obiektéw w krajobrazie otwartym
oraz krajobrazie miejskim). W strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie o sze-
rokosci 50 m od obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych i lokalizacji oraz umieszcza-
nia na obiektach wolnostojacych reklam wielkoformatowych. Docelowo wskazuje
si¢ na konieczno$¢ skablowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
(energetycznych 1 telekomunikacyjnych) oraz koniecznos$¢ realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, w tym kablowych.

- Wprowadza si¢ wymog, stanowiacy, ze bez zezwolenia Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkéw nie wolno bylo zmienia¢ sposobu uzytkowania i funkcji zabytku
(fj. obiektow i terenow objetych wpisem do rejestru zabytkdw, potozonych w stre-
fach ochrony konserwatorskiej, obiektow i terendw znajdujacych si¢ w ewidencji
konserwatorskiej tj. objetych ewidencja dobr kultury (w tym zabytkéw) miasta
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Brzeziny oraz innych obiektow o cechach historycznych oraz terenow o cechach
historycznie uksztalto-wanego rozplanowania). Bez zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw nie mozna umieszcza¢ reklam na obiektach objetych
ochrong konserwatorska,w tym na wszystkich obiektach znajdujacych si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej).W szczegdlnosci zaleca sig: sukcesywna sanacje
podwodrza kamienic czynszowych polozonych przy ulicach Stanistawa Staszica,
Adama Mickiewicza 1 Henryka Sienkiewicza w ramach podejmowanych prac
przebudowy oficyn i zabudowy gospodarczej. Ustala si¢ nakaz zachowania szpaleru
drzew przy potudniowej granicy dziatki przy ul. Henryka Sienkiewicza nr 6,
wyznaczajacy przebieg dawnej drogi, zachowanie linii regulacyjnych 1
uksztattowanych historycznie linii zabudowy (0znaczonych na rysunku planu w skali
1:2000 jako obowiazujace) Placu Jednosci Narodowej oraz ulic: Romualda
Traugutta, Stanistawa Staszica, Adama Mickie-wicza, Henryka Sienkiewicza,
Reformackiej, sw. Anny, Jozefa Pilsudskiego, Tadeusza KoS$ciuszki, 1-go Maja,
Berka Joselewicza, Lasockich w obrgbie strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j.

Wskazane jest, by wszelkie zamierzenia inwestycyjne wobec zabytkow i ich otocze-
nia w granicach ww. 50,0 m strefy byly poprzedzone wydaniem wytycznych konser-
watorskich przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Zagospodarowanie
zabytku na cele uzytkowe winno by¢ poprzedzone opracowaniem dokumentacji
konserwatorskiej okreslajacej stan zagospodarowania zabytku i dziatki, na ktorej zabytek
si¢ znajduje, uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw programu
zagospodarowania i uzytkowania zabytku i jego otoczenia (dziatki), ewentualnie
wykonania ekspertyzy okreslajacej mozliwosci zaadaptowania zabytku na okreslony
cel, uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektow wszelkich prac
remontowych, adaptacyjnych i budowlanych oraz prac konserwatorskich.

W strefach ,,A” 1 ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nakaz uzgadniania z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektow zmian w zagospodarowaniu
przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci — lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, lokalizacji obiektow budowlanych i inzynierskich oraz wygladu i formy
reklam.

W terenach posiadajacych walory krajobrazowe, a oznaczonych na rysunku planu w
skali 1:5000 symbolami literowymi: 87 MNu, 107 ZP,RZ,W, 116 ZP,RZ,W oraz dla
terenow RZ,W 1 RZ,W, RL znajdujacych si¢ w dolinie rzeki Mrozycy ustala si¢
nakaz stopniowego eliminowania obiektow dysharmonijnych, pogarszajacych
walory krajobrazowe (w ramach prac zwiazanych z przebudowa lub wymiany albo
istniejacych obiektow 1 zagospodarowania terenu), zakaz wprowadzania napo-
wietrznych sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem docelowego skablowania
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej (energetycznych i telekomuni-
kacyjnych) oraz konieczno$¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych w tym kablowych, zakaz lokalizowania wielkoformatowych reklam ( o
powierzchni przekraczajacej 1,5 m?) oraz zakaz wprowadzania nasadzen i ogrodzen
przestaniajacych wglad w krajobraz doliny rzeki.

Wprowadza si¢ wymog ochrony przed zniszczeniem obiektow bedacych dobrami
kultury wspolczesne;j.
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w) W terenach eksponowanych w krajobrazie ustala si¢ wymog harmonijnego ksztatto-
wania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, szczegdlnie poprzez harmonijne
wpisanie w zastane otoczenie o walorach krajobrazowych poprzez stosowanie zasady
kontynuacji - w przypadku zgodno$ci ustalonej planem funkcji terenu z dotych-
czasowym sposobem uzytkowania tego terenu lub przeksztalcenia — w przypadku
wprowadzania nowych funkcji — w sposdb tworzacy zrownowazona kompozycje
przestrzenng w krajobrazie miasta i pozwalajacy na przeksztalcenia realizowane w
sposdb zgodny z prawem. Ustala si¢ w tych terenach konieczno$¢ stosowania
stonowanej, naturalnej kolorystyki obiektow i przekry¢ dachowych.

2. Przepisy szczegolowe - ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zasad zagos-
podarowania terenéw planowanych pod inwestycje w granicach obszaréw objetych
planem.

Dla terenow przeznaczonych pod inwestycje w obszarze objetym niniejszym planem
ustala si¢ nastepujace szczegolowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania, przy
uwzglednieniu uwarunkowan, zasad i procedur wynikajacych z przepisow odre¢bnych
i ustalen ogélnych planu:

1) 1 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej i uslug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi

drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzy-
szacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siegu oddziatywania drogi krajowej Nr 72, w zasiggu oddziatywania linii energetyczne;j

sredniego napigcia oraz w sasiedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — tymczasowo tj. do czasu modernizacji drogi krajowej nr 72 — istniejacymi zjazdami
z drogi krajowej, docelowo — planowana ulica gminna dojazdowa (serwisowa) oznaczona
symbolem 116 KD realizowana wzdhuz drogi krajowej nr 72 oraz istniejacymi i dopu-
szczonymi planem drogami wewngtrznymi. Ustala si¢ zasadg ograniczania dost¢pnosci
drogi krajowej dla ruchu lokalnego.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendéw komunikacji i terenéw les-
nych — wg ustalen ogélnych - § 2 ust. 1 pkt 3a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

2) 2Um

Przeznaczenie: Tereny uslug nieuciazliwych z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacja obiektow ustug wraz z zielenia

towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i

parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania drogi krajowej nr 72, w zasiggu oddziatywania linii energetycznej

Sredniego napigcia oraz czgsciowa w strefie ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza w

obrgbie terenu oznaczonego symbolem 4 ZCc,U.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — tymczasowo tj. do czasu modernizacji drogi krajowej nr 72 — istniejacymi
zjazdami z drogi krajowej, docelowo — planowana ulica gminna dojazdowa (serwisowa)
oznaczong symbolem 116 KD realizowana wzdhuz drogi krajowej nr 72 oraz istniejacymi i
dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi. Ustala si¢ zasadg ograniczania dostgpno-
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sci drogi krajowej dla ruchu lokalnego. Poza tym ustala si¢ dojazd ulica Strykowska
oznaczona symbolem 119 KL, planowana oraz istniejaca ulica oznaczona symbolem 161
KL (we fragmencie — ulica Ludowa) lub wskazanymi drogami (ulicami) dojazdowymi
oznaczonymi symbolem KD oraz drogami (ulicami) wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 60 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji— wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

- Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
wg ustalen ogo6lnych § 2 ust. 1 pkt 3f).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi
komunalnej oraz obiektoéw obstlugi turystyki i transportu w sposdb zgodny z przepisami
odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

3) 3PU

Przeznaczenie: Tereny produkcyjne, produkcyjno-ustugowe i ustugowe nieuciazliwe.

Realizacja obiektow ustug, produkcji oraz produkcyjnych — ustugowo wraz z zielenia to-

warzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami wewnetrznymi, dojsciami, dojazdami i

parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania drogi krajowej nr 72 (trasa istniejaca).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — tymczasowo tj. do czasu modernizacji drogi krajowej nr 72 — istniejacymi
zjazdami z drogi krajowej, docelowo — planowana ulica gminna dojazdowa (serwisowa)
oznaczong symbolem 116 KD realizowana wzdtuz drogi krajowej nr 72 oraz istniejacymi i
dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi. Ustala si¢ zasadg ograniczania dostepno-
$ci drogi krajowej dla ruchu lokalnego.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

4) 47CcU

Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej, cmentarz wraz z towarzyszacymi miejscami

postojowymi, dojazdami i dojsciami wewnegtrznymi oraz obiektami ustug nieuciazliwych

obstugi cmentarza oraz kultu religijnego.

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Teren zabytkowy —

pod ochrong konserwatorska z uwagi na walory kulturowe i1 przyrodnicze (drzewa pomnikowe).

Obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony dobr kultury (w tym

zabytkow) — wg § 2 ust. 1 pkt 6v). Teren polozony czgSciowo w zasiggu oddziatywania

istniejacej linii energetycznej sredniego napigcia oraz w strefie ochrony sanitarnej cmentarza.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Istniejacy cmentarz parafialny — do zachowania i rozbudowy z zaleceniem uporzadkowania
1 mozliwoscia adaptacji na cele zieleni urzadzone;.

- Zakaz zabudowy obiektami na staty pobyt ludzi, a takze uslug zwiazanych z zywnoscia;
warunki zagospodarowania terenu w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —wg § 2 ust. 1
pkt 3f).

- Realizacja zagospodarowania terenu oraz zabudowy, a takze adaptacji istniejacych obiektow
na podstawie kompleksowej dokumentacji dotyczacej rehabilitacji terenu, z zachowaniem
1 ewentualna rekonstrukcja historycznie wyksztatconej kompozycji przestrzenne;j.

- Dojazd ulica lokalna oznaczona symbolem 119 KL (ulica Strykowska) i ulica Ludowa.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej — 70 % w obrgbie catego terenu.
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- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a), przy zachowaniu wymogow konserwatorskich.

- Czasowe miejsca postojowe w obrebie terenu, przy zachowaniu wskaznika terenow zielo-
nych oraz przepisow odrgbnych.

S5) SMNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej 1 ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi

drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towa-
rzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania drogi krajowej Nr 72 (trasa istniejaca), w zasiggu oddziatywania linii

energetycznej §redniego napigcia oraz czg¢sciowo w strefie ochrony sanaiterenj istniejacego
cmentarza (teren 4 ZCc,U).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi zjazdami z drogi krajowej, docelowo — planowana droga lokalna 161
KL oraz ulica L6dzka oznaczona symbolem 119 KL oraz istniejacymi i wskazanymi
drogami wewngtrznymi.

- W terenach potozonych w odleglosci do 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego
symbolem 4 ZCc,U warunki zagospodarowania terenu —wg § 2 ust. 1 pkt 3f).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3a).

6) 6 U,Ok

Przeznaczenie: Tereny ustug oraz obstugi komunalnej. Realizacja obiektow ustug wraz

z zielenig towarzyszaca i izolacyjna oraz niezb¢dnymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami,

dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czg$ciowo

w strefie ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza (teren 4 ZCc, U) oraz w strefie ekspozycji

zabytkowego zespolu przestrzennego cmentarza.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd istniejaca ulica Ludowa.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 70 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- W terenach potozonych w odleglosci do 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego
symbolem 4 ZCc,U warunki zagospodarowania terenu —wg § 2 ust. 1 pkt 3f).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

Dopuszcza sig:

- Realizacjg sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi
turystyki w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

7) 7 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej i uslug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi

drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towa-
rzyszacymi ushugom.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica lokalna oznaczona symbolem 119 KL (ulica Strykowska), ulicami
lokalnymi oznaczonymi symbolami 155 KL 1 161 KL (fragment ulicy Ludowej) oraz
drogami (ulicami) wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
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ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

- Wskazana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.
8) 8 MRj

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej 1 ustug nieuciazliwych.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica lokalna oznaczona symbolem 119 KL (ulica Strykowska)oraz istniejacymi
drogami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

9) 9 MRj

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej i ustug nieuciazliwych.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czg§ciowo w sa-

siedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica lokalna oznaczona symbolem 161KL (we fragmencie — istniejaca ulica Ludowa)
oraz drogami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogodlnych - § 2 ust. 1 ppkt 3a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow agroturystyki, obstugi turystyki i rekreacji.

10) 10 MRj, MNr

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej oraz rezydencjonalnej i ustug nieuciazliwych.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czg§ciowo w sa-

siedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica lokalna 161KL (we fragmencie -ulica Ludowa) i dojazdowa 157 KD oraz
drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terendw
le$nych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow obstugi turystyki i rekreacji.

11) 11 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej i uslug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi

drogami wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzy-
szacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.

Szczegdétowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi ulicami publicznymi dojazdowymi oraz lokalnymi, drogami
wewngetrznymi a takze istniejacymi zjazdami z ulicy Warynskiego, zjazdami z ulicy 130
KZ oraz wskazanymi dojazdami i drogami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).



- 37 -

12) 12 MNr

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej 1 ushug nieuciazliwych.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobra-

zie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulicami publicznymi dojazdowymi oraz lokalnymi, w szczegolnosci — ulica Sejmu
Wielkiego, ulica dojazdowa oznaczona symbolem 157 KD oraz drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow obstugi turystyki i rekreacji.

13) 13 MRj, MNr

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej oraz rezydencjonalnej 1 ustug nieuciazliwych.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajo-

brazie, potozone czg$ciowo w sasiedztwie parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi ulicami dojazdowymi oraz lokalnymi, w szczegdlnos$ci - ulica Sejmu
Wielkiego, ulica dojazdowa oznaczona symbolem 157 KD oraz drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 30 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogoélnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow obstugi turystyki i rekreacji.

14) 14 PE/RL

Przeznaczenie: Teren eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych (kopalin po-

spolitych) wraz z niezb¢dnymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, do-

jazdami i doj$ciami pieszymi oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed uciazliwo$ciami
planowane do rekultywacji lesne;.

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone

w sasiedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz w granicach udokumentowa-

nych z16z kopalin pospolitych.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd droga dojazdowa oznaczona symbolem 160 KD.

15) 15 PE/UT,RL

Przeznaczenie: Teren eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych - kopalin po-

spolitych wraz z niezbednymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, do-

jazdami i doj$ciami pieszymi oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed uciazliwo$ciami
planowane - do rekultywacji na cele urzadzen i obiektow turystyki (np. szlakéw turystycznych,

stokow do uprawiania sportow zimowych oraz miejsc postoju i sezonowej obstugi turystow) z

towarzyszaca zielenia wysoka w postaci nasadzen lesnych.

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowa-

ne w krajobrazie, potozone w sasiedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich. Tereny

polozone w granicach udokumentowanych z16z kopalin pospolitych.
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Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami 159 KD i 160 KD oraz drogami
wewngtrznymi.

- Po zrekultywowaniu - maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz
utwardzone dojscia, dojazdy 1 parkingi — 15 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie
czynna — w postaci zieleni towarzyszace;j.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy dla dopuszczonych obiektéw w stosunku do tere-
néw komunikacji oraz terendw lesnych — wg ustalen ogoélnych - § 2 ust. 1 pkt 3a) oraz
§ 2 ust. 1 pkt 6p).

16) 16 UT

Przeznaczenie: Tereny nieuciazliwych ustug turystyki wraz z zielenia towarzyszaca oraz

niezbednymi dojs$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie.

Tereny potozone czgsciowo w zasiggu oddziatywania istniejacych linii oenergetycznych $red-

niego napigcia.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa oznaczona symbolem 159 KD oraz istniejacymi zjazdami z drogi
wojewodzkiej (ulicy Warynskiego) znaczonej symbolem 162 KL/KZ a takze drogami
wewngtrznymi.

- Maksymalna wysoko$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem wyzszych akcentdow (o wysokosci
okreslonej dla budynkoéw ustug) nad nie wigeej niz 35 % powierzchni rzutu obiektu.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow obstugi turystyki i rekreacji.

- Adaptacj¢ na cele ustug turystyki (w zaleznosci od potrzeb) istniejacych obiektow
znajdujacych si¢ w dobrym stanie technicznym.

17) 17 Um, UT

Przeznaczenie: Tereny ustug nieuciazliwych (z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) w tym nieuciazliwych ustug turystyki wraz z

zielenig towarzyszaca oraz niezb¢dnymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czaso-

wymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia. Tereny ekspono-

wane w krajobrazie.

Szczegdotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami 159 KD i 158 KD oraz istniejacy-
mi zjazdami z drogi oznaczonej symbolem 162 KL/KZ a takze drogami wewngtrznymi.

- Maksymalna wysokos$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wyzszych akcentéw (o wysokosSci
okreslonej dla budynkoéw ustug) nad nie wigeej niz 35 % powierzchni rzutu obiektu.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terendw
le$nych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

18) 18 NO,Ok

Przeznaczenie: Tereny urzadzen oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz obstugi komu-

nalnej wraz z niezbgdnymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, drogami
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wewngetrznymi, dojazdami 1 dojSciami pieszymi, zielenia izolacyjna oraz innymi obiektami

czynnej ochrony przed uciazliwo$ciami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone w otulinie Parku

Krajobrazowego Wzniesien todzkich (tj. w docelowym obszarze chronionego krajobrazu)

oraz cze¢sciowo w zasiggu oddzialywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia,

narazony na okresowe podtapianie.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd — istniejaca droga dojazdowa wewngtrzng w obrgbie terenu oznaczonego symbolem
18 NO,Ok.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terendw
le$nych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p)

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 70 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Przy ewentualnej rozbudowie istniejacych obiektéw, urzadzen i instalacji wymagana
ochrona przed okresowym podtapianiem.

Dopuszcza sig:

Lokalizacje obiektow socjalnych, gospodarczych, administracyjnych oraz urzadzen, instalacji

i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga oczyszczalni $ciekow oraz gospodarka

komunalna przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.
19) 19 MRj, ZR,UT

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy letniskowej i ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci

ustug turystyki wraz z zielenia towarzyszaca oraz niezb¢dnymi doj$ciami, dojazdami i czaso-
wymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone w otulinie Parku

Krajobrazowego Wzniesien todzkich — w docelowym obszarze chronionego krajobrazu,

ekiponowane w krajobrazie. Tereny potozone czg¢sciowo w obszarze stanowiska archeolog-

gicznego.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa oznaczona symbolem 142 KD oraz istniejacymi zjazdami z drogi
oznaczonej symbolem 162 KL/KZ a takze drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Maksymalna wysokos$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terendw
le§nych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy na cele nieuciazliwych obiektow agroturystyki i obstugi
rekreacji.

20) 20 UT, MN, ZR

Przeznaczenie: Tereny nieuciazliwych ustug turystyki wraz z zielenia towarzyszaca oraz

niezbednymi drogami wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojo-

wymi, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, indywidualnej zabudowy
stuzacej rekreacji (zabudowy letniskowej).

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie

potozone w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich — tj. w docelowym obszarze

chronionego krajobrazu. Tereny potozone czgSciowo w obszarze stanowiska archeolog-
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gicznego.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami 142 KD oraz istnieja-cymi
zjazdami z ulicy oznaczonej symbolem 162 KL/KZ, a takze drogami wewngtrznymi.

- Maksymalna wysokos¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkow w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terendw
le$nych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a) oraz § 2 ust. 1 ppkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy na cele nieuciazliwych obiektow agroturystyki i obstugi
turystyki oraz rekreacji.

21) 21 MN,ZR

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudo-

wy letniskowej wraz z zielenia towarzyszaca oraz niezbgdnymi drogami wewngtrznymi,

doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajo-

brazie.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa oznaczong symbolem 144 KD oraz istniejacymi zjazdami z ulicy
oznaczonej symbolem 162KL/KZ, a takze drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 40 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Maksymalna wysoko$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenow komunikacji— wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy na cele nieuciazliwych obiektow agroturystyki i obstugi
turystyki oraz rekreacji.

22) 22 Um

Przeznaczenie: Tereny ustug nieuciazliwych (z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) w tym nieuciazliwych ustug turystyki wraz z

zielenia towarzyszaca oraz drogami wewngtrznymi, niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i

czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren narazony na erozj¢ (osuwanie

mas ziemi) zwiazang z okresowym podtapianiem sasiednich tak.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd istniejacymi zjazdami z ulicy oznaczonej symbolem 162 KL/KZ oraz drogami
wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 50 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Przy lokalizacji obiektow wymagane wykonanie ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej
warunki posadowienia i ewentualnie podpiwniczenia obiektow.
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Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy na cele ustugowe i ustugowo-produkcyjne nieuciazliwe.
23) 23 MN, ZR

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej oraz

zabudowy letniskowej wraz z zielenia towarzyszaca oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi,

doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie

polozone czg$ciowo w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich — tj. w docelo-

wym obszarze chronionego krajobrazu. Tereny narazone na erozj¢ (osuwanie mas ziemi).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica dojazdowa oznaczona symbolem 139 KD oraz drogami wewngtrznymi.

- Przy lokalizacji obiektow wymagane wykonanie ekspertyzy geotechnicznej okre$lajacej
warunki posadowienia i ewentualnie podpiwniczenia obiektow.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Maksymalna wysoko$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
letniskowe;j.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

24) 24 UT,ZR

Przeznaczenie: Tereny nieuciazliwych ustug turystyki wraz z zielenia towarzyszaca oraz

niezbednymi drogami wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojo-

wymi oraz indywidualnej zabudowy stuzacej rekreacji (zabudowy letniskowej).

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie

potozone w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich — tj. w docelowym obszarze

chronionego krajobrazu.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami 139 KD i 143 KD oraz drogami
wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Maksymalna wysokos$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terendw
le$nych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow ustug bytowych, zwiazanych z mieszkalnictwem oraz
obiektéw socjalnych i mieszkalnych (w postaci budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wlasciciela lub zarzadzajacego obiektami i terenami).

25) 25 UT,Um

Przeznaczenie: Tereny nieuciazliwych ustug turystyki wraz z zielenia towarzyszaca oraz nie-

zbednymi drogami wewngtrznymi, dojSciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi,

nieuciazliwych ustug (z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych oraz zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej)

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie,

polozone w sasiedztwie cmentarza zamknigtego objgtego ochrona konserwatorska

(teren 27 ZCz).

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:
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- Dojazd ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami 139 KD i 145 KD oraz drogami
wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i
parkingi — 45 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni towa-
rZyszacej.

- Zapatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenow komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

26) 26 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej i uslug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi

doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone w sasiedztwie

zamknigtego objetego ochrona konserwatorska (teren 27 ZCz). Tereny polozone w granicach

stanowiska archeologicznego.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica zbiorcza oznaczona symbolem 131 KZ (ulica Kilinskiego), ulicami dojazdo-
wymi oznaczonymi symbolem 145 KD oraz drogami wewngtrznymi, w tym drogami
dojazdowymi (serwisowymi) wzdhuz drogi oznaczonej symbolem 138 KZ.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 45 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Zaopatrzenie w wode — z wodociagu komunalnego.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

27) 2772Cz

Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej, cmentarz zamknigty wraz z towarzyszacymi miej-

scami postojowymi, dojazdami i dojSciami wewngtrznymi oraz obiektami kultu religijnego.

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Teren zabyt-

kowego cmentarza zamknigtego — pod ochrona konserwatorska z uwagi na walory kulturowe.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Istniejacy cmentarz zydowski zamknigty — do zachowania, przy czym dopuszcza sig
przeksztalcenie cmentarzy nieuzytkowanych w zespoly zieleni urzadzonej (za zgoda za-
rzadcy terenu, w tym gminy wyznaniowej) z zachowaniem istniejacych obiektow o wartosci
kulturowej 1 historyczne;j.

- Zakaz zabudowy obiektami na staly pobyt ludzi oraz lokalizacji uj¢¢ wody na cele bytowe
oraz gospodarcze (dopuszcza si¢ ujecia wody z przeznaczeniem na cele pielegnacji ziele-
ni).

- Realizacja zagospodarowania terenu oraz zabudowy, a takze adaptacji istniejacych obiek-
tow na podstawie kompleksowej dokumentacji dotyczacej rehabilitacji terenu, z zachowaniem
1 ewentualna rekonstrukcja historycznie wyksztatconej kompozycji przestrzenne;j.

- Dojazd ulica dojazdowa oznaczona symbolem 145 KD (w tym istniejaca ulica Rejmonta)
oraz drogami wewngtrznymi.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej — 80 % w obrgbie catego terenu.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a), przy zachowaniu wymogoéw konserwatorskich.

- Czasowe miejsca postojowe w obrebie terenu, przy zachowaniu wskaznika terenéw zielo-
nych oraz przepiséw odrgbnych.

28) 28U
Przeznaczenie: Tereny ustug o uciazliwosci ograniczonej do granic dzialki. Realizacja
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obiektow ustug wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi doj$ciami,

dojazdami 1 parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czg$ciowo w sa-

siedztwie istniejacego cmentarza zamknigtego (teren 27 ZCz) objgtego ochrona konser-

watorska.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolem 145 KD (we fragmencie — istniejaca
ulica Reymonta), ulica zbiorcza oznaczona symbolem 131 KZ oraz drogami we-
wnetrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 60 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- W terenach potozonych w odlegtosci do 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego
symbolem 27 ZC — zakaz realizacji uje¢ wody na cele bytowe i gospodarcze.

- Zapatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi
komunalnej oraz obiektoéw obstlugi turystyki i transportu w sposdb zgodny z przepisami
odrgbnymi.

29) 29 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej i uslug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi

doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica lokalna oznaczona symbolem 134 KL (fragment ulicy Wojska Polskiego
1 Sklodowskiej - Curie), 133 KL, ulica zbiorcza oznaczona symbolem 131 KZ (ulica
Kilinskiego) oraz drogami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

30) 30 UZ,U

Przeznaczenie: Tereny uslug ochrony zdrowia i opieki spolecznej oraz innych ustug nie-

ucigzliwych (wraz z obiektami towarzyszacymi), z zielenia towarzyszacq i izolacyjna oraz

niezbgdnymi drogami wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i parkingami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica zbiorcza oznaczona symbolem 131 KZ (ulica Kilinskiego), ulica lokalna
oznaczong symbolem 134KL (fragment ulicy Wojska Polskiego) oraz ulica 133 KL a takze
drodami (ulicami) wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 70 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Istniejaca zabudowa — do zachowania z mozliwoscia przebudowy i adaptacji w miarg
potrzeb.

Dopuszcza sig:

- Realizacjg¢ nieuciazliwych obiektow ustug bytowych.

31) 31 MNu
Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub
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blizniaczej 1 ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi

drogami wewngtrznymi (w tym drogami stanowiacymi dojazd do terenu oznaczonego sym-

bolem 49 ZCz), dojsciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi
ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czgsciowo

w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich — tj, w docelowym obszarze

chronionego krajobrazu oraz w sasiedztwie planowanego cmentarza oznaczonego symbolem

32 ZCc,ZP- jednak poza strefa ochrony sanitarnej cmentarza. Tereny polozone czg$ciowo w

granicach stanowiska archeologicznego.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi zjazdami z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej symbolem 138 KZ,
ulica dojazdowa KD (serwisowa) wzdluz ulicy Wojska Polskiego oraz drogami wewngtrz-
nymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacjg¢ nieuciazliwych obiektow obstugi turystyki i transportu w sposob zgodny z prze-
pisami odrgbnymi.

32) 32 ZCc,ZP

Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) oraz planowany cmentarz wraz z towa-

rzyszacymi obiektami obstugi i kultu religijnego, drogami wewngtrznymi i dojsciami pieszymi

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Teren potozony

czgsciowo w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich — tj. w docelowym obszarze

chronionego krajobrazu.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Zakaz zabudowy obiektami na staly pobyt ludzi oraz lokalizacji uj¢¢ wody na cele bytowe
oraz gospodarcze (dopuszcza si¢ ujecia wody z przeznaczeniem na cele pielggnacji zieleni)
a takze ustug zwiazanych z zywnoscia.

- Warunki zagospodarowania terenu w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —wg § 2 ust. 1
pkt 3e).

- Dojazd — istniejacymi zjazdami z ulicy Wojska Polskiego, droga 141 KD oraz drogami
wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Czasowe miejsca postojowe w obrgbie terenu, przy zachowaniu wskaznika terenéw zielo-
nych oraz przepisow odrgbnych.

33) 32a ZP,KP

Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) oraz czasowych miejsc postojowych wraz

z drogami wewngtrznymi, dojazdami i doj$ciami wewngtrznymi oraz obiektami obslugi

parkingu.

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Teren potozony

czgsciowo w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich — tj. w docelowym obszarze

chronionego krajobrazu. Tereny potozone czg$ciowo — w granicach strefy ochrony sanitarne;j
planowanego cmentarza (teren 32 ZCc,ZP) i czg$ciowo w granicach stanowiska archeolog-
gicznego.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego.
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- Warunki zagospodarowania terenu w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —wg § 2 ust. 1
pkt 3e).

- Dojazd — istniejacymi zjazdami z ulicy Wojska Polskiego, ulica dojazdowa KD (serwi-
sowa) wzdtuz ulicy Wojska Polskiego oraz drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 70 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendéw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

34) 33 ZpP,UT

Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej oraz nieuciazliwych ustug turystyki wraz z nie-

zbednymi drogami wewngtrznymi, dojSciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w kraj-

obrazie.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd - istniejaca droga dojazdowa do ulicy Wojska Polskiego.

- Maksymalna wysokos$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Wskazana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

35) 34 UT,ZLP

Przeznaczenie: Tereny nieuciazliwych obiektow ustug turystyki wraz z zielenia towarzyszaca

w postaci parku lesnego oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i

czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie

potozone w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich — tj. w docelowym obszarze

chronionego krajobrazu. Tereny polozone czg¢sciowo w strefie ochrony sanitarnej planowa-
nego cmentarza (na terenie oznaczonym symbolem 32 ZCc,ZP).

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd — ulica dojazdowa oznaczona symbolem 141 KD.

- Zakaz zabudowy.

- Warunki zagospodarowania terenu w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —wg § 2 ust. 1
pkt 3e).

- Zapatrzenie w wode z wodociagu komunalnego lub w oparciu o wlasne ujgcia wody lokali-
zowane nie blizej niz 150 m od granic terenu oznaczonego symbolem 32 ZCc,ZP.

- Wymog wkomponowania istniejacych muraw w tereny parku lesnego z zachowaniem ich
warunkow siedliskowych.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod utwardzone doj$cia, dojazdy i parkingi
— 10 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni towarzy-
szacej.

- Nieprzekraczalna linia lokalizacji parkingéw i dojazdoéw od terendéw lesnych — 25,0m.
36) 35 MRj

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej 1 ustug nieuciazliwych.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie

polozone czg$ciowo w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich — tj. w docelo-
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wym obszarze chronionego krajobrazu.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd istniejacymi zjazdami z ulicy Wojska Polskiego oraz drogami dojazdowymi we-
wngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe¢ oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
le§nych — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow agroturystyki, obstugi turystyki i rekreacji.

37) 36 ZR,UT

Przeznaczenie: Tereny zabudowy letniskowej oraz nieuciazliwych ustug turystyki wraz z zie-

lenia towarzyszacq oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i

czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie

potozone w sasiedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich, w otulinie Parku Kraj-

obrazowego Wzniesien £.odzkich — tj. w docelowym obszarze chronionego krajobrazu.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa oznaczona symbolem 139 KD oraz drogami wewngtrznymi.

- Minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek budowlanych 2000 m”.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 30 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Maksymalna wysokos$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
letniskowe;j.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow ustug bytowych, zwiazanych z mieszkalnictwem oraz
obiektow socjalnych i zamieszkania (w postaci budynku mieszkalnego jednorodzinnego)
wilasciciela lub zarzadzajacego obiektami i terenami.

38) 37 MRj,ZR

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy letniskowej wraz z zielenia towarzyszaca oraz

niezbednymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami 1 czasowymi miejscami
postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobra-

zie. Tereny potozone czg¢sciowo w zasiggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych

sredniego 1 wysokiego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica dojazdowa oznaczona symbolem 139 KD, istniejacymi zjazdami z drogi
wojewodzkiej oznaczonej symbolem 136 KG oraz istniejacymi drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 30 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Maksymalna wysokos$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
zagrodowej MRj.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji oraz terenow
lesnych — wg ustalen ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a) oraz § 2 ust. 1 pkt 6p).
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39) 38 Um

Przeznaczenie: Tereny ustug nieuciazliwych (z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych

oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) w tym nieuciazliwych ustug turystyki wraz z

zielenia towarzyszaca oraz niezbgdnymi drogami wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i1

czasowymi miejscami postojowymi.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w kraj-

obrazie.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd tymczasowy - istniejacymi zjazdami z ulicy Wojska Polskiego, projektowana ulica
dojazdowa (serwisowa) wzdluz ulicy Wojska Polskiego oraz ulica dojazdowa oznaczona
symbolem 165 KD a takze drogami dojazdowymi wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 50 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Maksymalna wysokos$¢ nowo projektowanych obiektow — jak dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem wyzszych akcentéw (o wysokosci
okreslonej dla budynkoéw ustug) nad nie wigeej niz 35 % powierzchni rzutu obiektu.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji— wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy na cele ustugowe i ushugowo-produkcyjne nieucigzliwe.
40) 38a PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — ustugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowe] niskiej jednorodzinnej wraz z zielenia

towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i

parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie.

Tereny polozone czgsciowo w zasiggu oddzialywania linii energetycznych $redniego napiecia.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd - drogami (ulicami) dojazdowymi oraz ulicami lokalnymi oznaczonymi
symbolami: 134 KL, 135 KL, 137 KL, 146 KL oraz drogami wewngtrznymi. Zakaz zjazdu
bezposrednio z ulicy oznaczonej symbolem 136 KG (wschodnia obwodnica Brzezin).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 50 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wymagana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

41) 39 PE/U,RL

Przeznaczenie: Teren eksploatacji powierzchniowej surowcoéw mineralnych - kopalin pospo-

litych wraz z niezbgdnymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i

doj$ciami pieszymi oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed uciazliwosciami planowane

— do rekultywacji na cele ustug lub cele produkcyjno-ustugowe nieuciazliwe z towarzyszaca

zielenia wysoka w postaci nasadzen lesnych lub rekultywacje¢ le$na.

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone

w granicach udokumentowanych z16z surowcoéw mineralnych - kopalin pospolitych. Tereny

eksponowane w krajobrazie.
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Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica lokalng oznaczona symbolem 134 KL oraz ulica dojazdowa oznaczona sym-
bolem 165 KD a takze drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 50 % pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni towa-
rZyszacej.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy dla dopuszczonych obiektéw w stosunku do terenow
komunikacji oraz terenéow le$Snych — wg ustalen ogélnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a) oraz
§ 2 ust. 1 pkt 6 p).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy na cele nieuciazliwych obiektéw ustug oraz produkcyjno -
ustugowe.

42) 40 MRj

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej i ustug nieuciazliwych.

Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Tereny ekspono-

wane.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd istniejaca ulica dojazdowa oznaczona symbolem 140 KD oraz drogami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow agroturystyki, obstugi turystyki i rekreacji.

43) 41 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowe] niskiej jednorodzinnej wolnostojacej, bliznia-

czej lub szeregowej 1 ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz

niezbednymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi migjscami postojowymi towarzyszacymi
ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobraz-

zie potozone czgsciowo w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich — tj. w do-

celowym obszarze chronionego krajobrazu. Tereny potozone czgSciowo w zasiggu oddzialy-
wania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi ulicami dojazdowymi oraz ulicami lokalnymi oznaczonymi
symbolami: 137 KL, 134 KL, oraz drogami wewngtrznymi. Zakaz zjazdu bezposrednio z
ulicy oznaczonej symbolem 136 KG (wschodnia obwodnica Brzezin).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wskazana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

44) 42 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej, bliznia-

czej lub szeregowej 1 ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz

niezbednymi doj$ciami, dojazdami i1 czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi
ustlugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

sieggu oddziatywania istniejacej linii energetycznej sredniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:
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- Dojazd - istniejacymi ulicami dojazdowymi oraz lokalnymi oznaczo-nymi symbolami: 134
KL i KD oraz drogami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
og6lnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

45) 43 Mu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej 1 ustug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami,

dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi uslugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddzialywania istniejacej linii energetycznej Sredniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolem 135 KL oraz istniejacymi
zjazdami z ulicy zbiorczej oznaczona symbolem 119a KZ oraz drogami (ulicami)
wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna — zalecona do
zachowania z mozliwoscia przebudowy i1 rozbudowy oraz nadbudowy; dopuszcza si¢
realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie terenu o szerokosci 100
m wzdtuz ulic 119a KZ i 135 KL.

- Wymagana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna dla potrzeb realizacji zabudowy
wielorodzinne;.

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

46) 44 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojace],

blizniaczej lub szeregowej i ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz

niezbednymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi
ustlugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi zjazdami z ulicy Sienkiewicza (119a KZ), ulicami oznaczonymi
symbolem 135 KL oraz istniejacymi drogami (ulicami) wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

47) 45 PU

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — ustugowe o ewentualnej uciaz-

liwosci ograniczonej do granic dziatki. Realizacja obiektow produkcyjno-ustugowych wraz

z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami,

dojazdami 1 parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.
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Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd zjazdem z ulicy Sienkiewicza (oznaczonej symbolem 119a KZ) oraz drogami
wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 70 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
ogo6lnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ na cele uslug istniejacych obiektow produkcyjnych oraz realizacj¢ nie-
uciazliwych sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz
obiektéw obstugi turystyki i transportu w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi 1 innymi
ustaleniami planu.

48) 46 Mu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej 1 ustug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi

miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi zjazdami z ulicy Glowackiego, Przedwio$nie i Sienkiewicza oraz
drogami (ulicami)wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

- Wymagana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy) oraz ada-
ptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

49) 47 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej 1 nieuciazliwych zaktadéw pro-

dukcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych w tym nieuciazliwych ustug turystyki

wraz z zielenia towarzyszaca oraz niezbednymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami
postojowymi.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi zjazdami z ulicy Glowackiego oraz Kulczynskiego oznaczonymi
symbolem 135 KL oraz drogami (ulicami) wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenow komunikacji— wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 ppkt 3a).

50) 48 Mu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustlug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezb¢dnymi dojsciami, dojazdami i czasowymi

miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi zjazdami z ulicy Glowackiego 1 Kulczynskiego oraz planowana ulica
lokalna oznaczona symbolem 137KL i drogami (ulicami) wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wymagana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy) oraz ada-
ptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

51) 49 7Cz
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Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej, cmentarz zamknigty wraz z towarzyszacymi miej-
scami postojowymi, dojazdami i dojSciami wewngtrznymi oraz obiektami kultu religijnego.
Informacje o istotnych szczegélowych warunkach zagospodarowania: Tereny zabyt-
kowego cmentarza — pod ochrong konserwatorska z uwagi na walory kulturowe. Teren potozony
w obrgbie stanowiska archeologicznego.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Istniejacy cmentarz zamknigty — do zachowania, przy czym dopuszcza si¢ przeksztatcenie w
zespoly zieleni urzadzonej (za zgoda zarzadcy terenu, w tym gminy wyznaniowej) z
zachowaniem istniejacych obiektow o wartosci kulturowej 1 historyczne;.

- Zakaz zabudowy obiektami na staly pobyt ludzi oraz lokalizacji uj¢¢ wody na cele bytowe
oraz gospodarcze (dopuszcza si¢ ujecia wody z przeznaczeniem na cele pielegnacji ziele-
ni).

- Realizacja zagospodarowania terenu oraz zabudowy, a takze adaptacji istniejacych obiek-
tow na podstawie kompleksowej dokumentacji dotyczacej rehabilitacji terenu, z zachowaniem
1 ewentualna rekonstrukcja historycznie wyksztatconej kompozycji przestrzenne;j.

- Dojazd istniejaca droga wewngtrzna w ramach terenu oznaczonego symbolem 31 MN.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej — 80 % w obre¢bie catego terenu.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a), przy zachowaniu wymogow konserwatorskich.

- Czasowe miejsca postojowe w obrgbie terenu, przy zachowaniu wskaznika terenéw zielo-
nych oraz przepisow odrgbnych.

52) 50 Um

Przeznaczenie: Tereny uslug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j

niskiej jednorodzinnej wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi dojscia-

mi, dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

sieggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Mrocka oraz drogami (ulicami) wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 60 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wymagane opracowanie ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki posadowienia
ewentualnej zabudowy.

- Wymagana rekultywacja terenéw zdegradowanych.

53) 51 ZD

Przeznaczenie: Tereny ogrodéw dziatkowych wraz z towarzyszacymi dojsciami, dojazda-

mi i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd ulica Wojska Polskiego poprzez istniejacy zjazd z tej ulicy, ulica Kulczynskiego
oznaczong symbolem 133 KL oraz drogami wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy 1
parkingi — 30 % pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy ustalonych i dopuszczonych planem na tym terenie
obiektow w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen ogoélnych - § 2 wust. 1
pkt 3 a).

- Zakaz zabudowy w odlegtosci do 30 m od terenow oznaczonych symbolem 50 Um 1 42
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MNu.

- Wymagana rekultywacja terenow zdegradowanych.
54) 52 WZ

Przeznaczenie: Tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg wraz ze strefa ochrony bezposredniej

oraz wewngtrznymi dojsciami 1 dojazdami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Dojazd ulica Kulczynskiego oznaczong symbolem 135 KL.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
ogo6lnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

55) 53 PU

Przeznaczenie: Tereny produkcyjno — uslugowe o ewentualnej uciazliwosci ograniczonej

do granic dziatki. Realizacja obiektow produkcyjno-ustugowych wraz z zielenia towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i

parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potoZzone czg§ciowo w za-

si¢ggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Wojska Polskiego oznaczona symbolem 134 KL.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 70 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
ogo6lnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ na cele ustug istniejacych obiektow produkcyjnych oraz realizacj¢ nieuciazli-
wych sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obslugi komunalnej oraz
obiektow obstugi turystyki i transportu w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi
ustaleniami planu.

56) 54 Mu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej 1 ustug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami,

dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ushugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

sieggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Wojska Polskiego oznaczona symbolem 133 KL, ulica 134 KL oraz
drogami (ulicami) wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

57) 55 PU, EC

Przeznaczenie: Tereny produkcyjno — uslugowe oraz urzadzen gospodarki cieplnej o ewen-

tualnej uciazliwo$ci ograniczonej do granic dziatki. Realizacja obiektow produkcyjno-

ustugowych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami
wewngetrznymi, doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:
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- Dojazd ulica Modrzewskiego oznaczona symbolem 134 KL oraz 133 Kl 1 drogami (ulica-
mi) wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 80 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ na cele ustug istniejacych obiektow produkcyjnych oraz realizacje nieuciazli-
wych sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstlugi komunalnej oraz
obiektéw obstugi transportu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami
planu.

58) 56 Mu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i uslug nieuciazliwych

wraz z zielenig towarzyszaca i izolacyjna oraz niezb¢dnymi drogami (ulicami wewngtrznymi),

doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustlugom i

mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren sasiaduje z obszarem

objetym strefa ochrony konserwatorskie;.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz wewngtrznym uktadem komunikacyjnym
ulic wewngtrznych i1 dojazdowych oraz dojazdow w ramach terendow oznaczonych
symbolem 153 K.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji ( z wyjatkiem
zabudowy od ulicy Bohaterow Warszawy i Modrzewskiego) — wg ustalen og6lnych - § 2
ust. 1 pkt 3a) ze wskazaniem na odtworzenie historycznej linii zabudowy ulicy
Sienkiewicza obiektami matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona.

- Realizacja zabudowy wzdluz ulicy Bohaterow Warszawy oraz Modrzewskiego w formie
zabudowy pierzejowej (jak na rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy (z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy) oraz istnie-
jacego uktadu komunikacyjnego.

59) 57U

Przeznaczenie: Tereny ustug z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych. Realizacja obiektow

ustug wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi dojsciami, dojazdami

1 parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren sasiaduje z obszarem

objetym strefa ochrony konserwatorskie;j.

Szczegdéltowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacym wewngtrznym ukladem komunikacyjnym ulic dojazdowych
publicznych i wewngtrznych.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenow komunikacji — w linii zabudowy
budynkoéw istniejacych z zachowaniem minimalnej odleglo$ci zabuudowy od krawedzi
jezdni — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 70 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni.

- Wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy ulicy Modrzewskiego obiektami matlej
architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona.

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy (z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy) oraz istnie-
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jacego uktadu komunikacyjnego.
60) 58 UO,UZ,U

Przeznaczenie: Tereny ustug o$§wiaty, ochrony zdrowia i1 opieki spolecznej z dopuszczeniem

innych ustug nieuciazliwych oraz mieszkan wbudowanych. Realizacja obiektow ushug wraz

z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi,

doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz istniejacymi ulicami dojazdowymi oraz
wewngtrznymi a takze dojazdami w obrebie terenu oznaczonego symbolem 153 K.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni.

- Wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy ulicy Sienkiewicza obiektami matej
architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona.

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy (z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy) oraz istnie-
jacego uktadu komunikacyjnego.

61) 59 UO,U

Przeznaczenie: Tereny ustug o$wiaty oraz ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem mieszkan

wbudowanych. Realizacja obiektéw ustug wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz

niezbgdnymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych
1 wewngtrznych a takze dojazdami w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 153 K.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni.

62) 60 Mu

Przeznaczenie: Zabudowa $rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,

ustug, w tym ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenia

towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewnetrznymi, doj$ciami,
dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren - pomigdzy ulicami Lasockich,

Mickiewicza, Sienkiewicza 1 Modrzewskiego potozony czg§ciowo w granicach stref: A — ochro-

ny konserwatorskiej i B — ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologicznego.

Obiekty kubaturowe wpisane do rejestru zabytkéw przy ulicy Sienkiewicza i1 inne objgte

ochrong konserwatorska w tym obszarze (patrz- wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach ogoélnych

planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkdw ochrony dobr kultury

(w tym zabytkéw) — § 2 ust. 1 ppkt 6) v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz wewngtrznym uktadem komunikacyjnym
ulic dojazdowych, wewngtrznych 1 ciagdéw pieszo-jezdnych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektéw zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej architektury (mury oporowe, ogro-
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dzenia) 1 zielenia urzadzona (jak na rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum staro-
miejskie).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy) oraz
adaptacja istniejacego uktadu komunikacyjnego.

63) 61 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej, bliznia-

czej lub szeregowej 1 ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz

niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojSciami, dojazdami i czasowymi miejscami
postojo-wymi towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi ulica Dabrowskiego, Polng i Okrzei (poprzez istniejace zjazdy),
ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolami 119 a KZ ( poprzez istniejace zjazdy), 120 KL
1 121 KL oraz ukladem komunika-cyjnym ulic dojazdowych, wewngtrznych i ciagdéw
pieszo-jezdnych.

- Linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — w linii zabudowy istniejacych
budynkéw, zas w przypadku braku mozliwosci jej jednoznacznego okreslenia — w
nieprzekraczalnej linii zabudowy wg ustalen ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
istniejacego uktadu komunikacyjnego.

64) 62 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowe] niskiej jednorodzinnej wolnostojacej, bliznia-

czej lub szeregowej 1 ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz

niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami
postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czgsciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Dabrowskiego, ulica oznaczong symbolem 120 KL uktadem komunika-
cyjnym ulic dojazdowych i wewnetrznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.

- Linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — w linii zabudowy budynkow
istniejacych, za§ w przypadku braku mozliwosci okreslenia tej linii — w nieprzekraczalnej
linii zabudowy - wg ustalen ogdlnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy) oraz adepta-
cje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

65) 63 Mu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej 1 ustug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjng oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi,

dojsciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i miesz-
kalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi wjazdami na dziatki z ulicy Sienkiewicza i Dabrowskiego oraz
wewngetrznym uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i wewngtrznych .

- Linia zabudowy w stosunku do terenow komunikacji — w uksztattowanej linii zabudowy,
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za$ w przypadku braku mozliwosci okreslenia tej linii — wg ustalen ogolnych — § 2 ust. 1
pkt 3 a).

- Wymagana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

66) 64 PU

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — ustugowe o ewentualnej

uciazliwo$ci ograniczonej do granic dzialki. Realizacja obiektow produkcyjno-ustugo-

wych wraz z zielenia towarzyszaca i1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi,
doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacym wjazdem z ulicy Sienkiewicza (oznaczonej symbolem 119a KL),
ulica lokalna oznaczona symbolem 120 KL oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdo-
wych i wewngtrznych.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 70 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ na cele uslug istniejacych obiektow produkcyjnych oraz realizacjg sieci,
instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektow obstugi
turystyki i transportu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.
67) 65 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — uslugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wraz z zielenig towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami,
dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

sieggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd zjazdem z ulicy Sienkiewicza (oznaczonej symbolem 119 a KL), ulica lokalna
oznaczong symbolem 120 KL oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i
wewnetrznych. Zakaz zjazdu bezposrednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowe;j
nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 60 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ na cele uslug istniejacych obiektow produkcyjnych oraz realizacj¢ nie-
uciazliwych sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz
obiektow obstugi turystyki i transportu w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi
ustaleniami planu.

- Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 70 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy Sienkiewicza lub w postaci mieszkan wbudowanych w obiekty ustug
w pasie terenu o szerokosci mnie wigkszej niz 100,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Sienkiewicza.
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68) 66 PU

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ushug oraz produkcyjno — ustugowe o ewentualnej uciazli-

wosci ograniczonej do granic dzialki. Realizacja obiektow produkcyjno-ustugowych wraz

z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi

dojs$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sktadowa, ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolami 120 KL i 121 KL oraz
wewngtrznym uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych. Zakaz zjazdu bezposrednio z
obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wskazana realizacja nowych obiektow w formie zorganizowanej dzialalnosci inwe-
stycyjne;j.

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ na cele uslug istniejacych obiektow produkcyjnych oraz realizacj¢ nie-
uciazliwych sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz
obiektow obstugi turystyki i transportu w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi
ustaleniami planu.

69) 67 MRj

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej i ustug nieuciazliwych.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd droga lokalna oznaczona symbolem 124KL , istniejaca droga dojazdowa oraz
istniejacymi drogami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow obstugi turystyki.

70) 68 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — uslugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wraz z zielenia towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojS$ciami,
dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sktadowa oraz ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolami 121 KL i 124 KL
a takze uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i1 wewngtrznych. Zakaz zjazdu
bezposrednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej nr 72 (oznaczonej symbolem
118 KQG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 60 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ na cele uslug istniejacych obiektow produkcyjnych oraz realizacj¢ nie-
uciazliwych sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz
obiektow obstugi turystyki i transportu w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi
ustaleniami planu.
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- Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 70 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy Skladowej lub w postaci mieszkan wbudowanych w obiekty ustug
w pasie terenu o szerokosci mnie wigkszej niz 100,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy.
71) 69 PU

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — ustugowe o ewentualnej uciazli-

wosci ograniczonej do granic dzialki. Realizacja obiektow produkcyjno-ustugowych wraz

z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezb¢dnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi,

doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sktadowa, ulica lokalna oznaczona symbolem 124 KL oraz ukladem
komunikacyjnym ulic dojazdowych i wewngtrznych. Zakaz urzadzania nowych zjazdow
bezposrednio z drogi wojewddzkiej nr 715 (ulicy Okrzet).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

72) 70 MRj

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej 1 uslug nieuciazliwych wraz z zielenia towa-

rzyszaca oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami 1 dojazdami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania planowanych linii energetycznych wysokiego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd droga lokalna oznaczong symbolem 124KL (w czgsci - ulica Potudniowa 1 $w. Anny),
122 KL oraz ukladem komunikacyjnym ulic dojazdowych, wewngtrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenow komunikacji— wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a)

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow obstugi turystyki.

73) 71 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — uslugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wraz z zielenia towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami,
dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia oraz planowane;j linii

energetycznej wysokiego napigcia.

Szczegdétowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sw. Anny oraz ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolem 124 KL, ulica
dojazdowa oznaczong symbolem KD a takze uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i
wewngetrznych.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 60 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacych obiektéw produkcyjnych oraz realizacje nieuciazliwych sieci,
instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektow obstugi
turystyki i transportu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

- Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w postaci zabudowy jednorodzinnej lub mieszkan



- 59 -

wbudowanych w obiekty ustug w pasie terenu o szeroko$ci 70 m od linii rozgrani-
czajacej ulicy Sw. Anny oraz w pasie terenu o szerokosci 70-90 m od linii rozgrani-
czajacej przedmiotowy teren od terenu oznaczonego symbolem 70 MRj.

74) 72 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — ustugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wraz z zielenia towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami) wewnegtrznymi, doj$ciami,
dojazdami 1 parkingami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sw. Anny oraz ulica lokalna oznaczona symbolem 124 KL i ukladem
komunikacyjnym ulic dojazdowych oraz wewngtrznych. Zakaz zjazdu bezposrednio z
obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 60 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacje nieuciazliwych sieci, instalacji, urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektoéw obstugi turystyki i trans-
portu w sposob zgodny z przepisami odregbnymi i1 innymi ustaleniami planu.

- Reahzac_]q zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 70 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy Sw. Anny i ulicy Zeromskiego lub w postaci mieszkan wbudowanych

w obiekty uslug w pasie terenu o szerokosci mnie wigkszej niz 100,0 m od linii
rozgraniczajqcej ulicy Sw. Anny i ulicy Zeromskiego.
75) 73 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — uslugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wraz z zielenig towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojs$ciami,
dojazdami 1 parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $sredniego napigcia oraz planowane;j linii

energetycznej wysokiego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sw. Anny i Wodociagowa oraz ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolem
125 KL a takze uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i wewngtrznych. Zakaz zjazdu
bezposrednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej nr 72 (oznaczonej symbolem
118 KQG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacje nieuciazliwych sieci, instalacji, urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektoéw obstugi turystyki i trans-
portu w sposob zgodny z przepisami odregbnymi i innymi ustaleniami planu.

- Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 70 m od linii rozgra-
niczajacej ulic: Sw. Anny i Wodociagowej lub w postaci mieszkan wbudowanych w
obiekty ustug w pasie terenu o szerokosci mnie wigkszej niz 100,0 m od linii
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rozgraniczajacej ulic: Sw. Anny.
76) 74 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — ustugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej. Realizacja obiektow

produkcyjno-ustugowych wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi
drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddzialywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia i planowanej linii

energetycznej wysokiego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolem 124 KL oraz uktadem komunikacyjnym
ulic dojazdowych i1 wewngtrznych. Zakaz zjazdu bezposrednio z obwodnicy Brzezin
w ciagu drogi krajowej nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacj¢ nieuciazliwych sieci, instalacji, urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektoéw obstugi turystyki i trans-
portu w sposob zgodny z przepisami odregbnymi i1 innymi ustaleniami planu.

- Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 100 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy Poludniowej w postaci adaptacji istniejacych obiektow lub mieszkan
wbudowanych w obiekty ustug.

77) 75 ZD

Przeznaczenie: Tereny ogrodow dziatkowych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz

niezbgdnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czgsciowo w zasiggu

oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia oraz projektowanej ob-

wodnicy w ciagu drogi krajowej Nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Poludniowa, ulica lokalna oznaczona symbolem 122 KL oraz ukladem
komunikacyjnym ulic wewngtrznych. Zakaz zjazdu bezposrednio z obwodnicy Brzezin w
ciagu drogi krajowej Nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen ogo6l-
nych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Zachowanie istniejacych ogrodow dziatkowych.

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacje sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz innych obiektow niezbednych do fun-
kcjonowania ogrodow dzialtkowych w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi
ustaleniami planu.

78) 76 US,UT

Przeznaczenie: Tereny nieuciazliwych ustug sportu i rekreacji oraz obstugi turystyki wraz z

zielenia towarzyszaca o charakterze parkowym z terenowymi obiektami sportowymi oraz

niezbednymi drogami(ulicami) wewngtrznymi, dojSciami, dojazdami i czasowymi miejscami
postojowymi.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd - ulica Sportowa, ulica Zdrowie oraz ulicami wewngtrznymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendow komunikacji— wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:
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Adaptacje istniejacej zabudowy na cele ustugowe nieuciazliwe z adaptacja istniejacej zieleni

urzadzone;.

79) 77 Ok,U,KS,EE

Przeznaczenie: Tereny obslugi komunalnej (w tym urzadzen zaopatrzenia w wodg), ustug,

obstugi transportu zbiorowego oraz urzadzen elektroenergetycznych (planowany GPZ

Brzeziny) 1 gazownictwa o ewen-tualnej uciazliwo$ci ograniczonej do granic dzialki.

Realizacja wraz z zielenia towarzy-szaca i izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami)

wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Sportowa, Wodociagowa i ulica lokalna oznaczona symbolem 125 KL oraz
ulicami wewngtrznymi. Zakaz zjazdu bezposrednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi
krajowej Nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 60 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Dla projektowanej stacji GPZ - 110/15 kV nalezy wydzieli¢ teren o wymiarach minimum
60m x 90m z mozliwos$cia dojazdu do drogi publicznej (z wyjatkiem drogi krajowej) oraz
mozliwo$¢ zachowania stref ochrony akustycznej w obrgbie terenu oznaczonego symbolem
770k, U,KS,EE.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektow oraz realizacje nieuciazliwych obiektéw obstugi turystyki
1 transportu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi 1 innymi ustaleniami planu.

80) 78 U

Przeznaczenie: Tereny obiektow sakralnych i nieuciazliwych ustug wraz z niezbgdnymi

doj$ciami, dojazdami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren polozony w granicach strefy

A — ochrony konserwatorskiej i stanowiska archeologicznego. Obiekty kubaturowe wpisane

do rejestru zabytkdéw 1 inne objgte ochrona konserwatorska w tym obszarze (patrz- wykaz

znajdujacy si¢ w ustaleniach ogoélnych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania

wynikajace z warunkéw ochrony débr kultury (w tym zabytkow) - § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - ulica Sw. Anny

- Realizacja zabudowy z dostosowaniem do form i gabarytéw obiektow zabudowy
historycznej. Ksztattowanie zabudowy — z uwzglednieniem ich ekspozycji we wngtrzach
urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych
poza historyczng linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy
obiektami malej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzowana (wg
rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

Dopuszcza sig:

Adaptacjg istniejacej zabudowy na cele ustugowe nieuciazliwe.

81) 79 Mu

Przeznaczenie: Zabudowa $rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

i uslug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenia towarzyszaca

1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czaso-

wymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ushugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren polozony czg§ciowo w gra-

nicach stref: A — ochrony konserwatorskiej oraz B — ochrony konserwatorskiej. Obiekty wpisane

do rejestru zabytkdéw i inne objgte ochrona konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz
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znajdujacy si¢ w ustaleniach ogoélnych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wyni-

kajace z warunkdéw ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) - § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz uktadem komunikacyjnym ulic we-
wngtrznych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektow zabudowy historycznej. Ksztaltowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wnetrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej architektury (mury oporowe,
ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

82) 80 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej 1 ushug

nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi doj$ciami,

dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren pomigdzy ulicami Sw. Anny

i Zeromskiego i — przy zbiegu ulic: Sportowej oraz Przemystowej — potozone czgsciowo

w granicach stref A — ochrony konserwatorskiej i B — ochrony konserwatorskiej oraz stano-

wiska archeologicznego — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow

ochrony débr kultury (w tym zabytkow)- § 2 ust. 1 pkt 6v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Sportowa, Sw. Anny, Zeromskiego, Zdrowie, Wodociagowa i Przemysto-
wa, ulica lokalna oznaczona symbolem 125 KL oraz ukladem komunikacyjnym ulic
wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych.

- Realizacja zabudowy z uwzglednieniem ekspozycji zabytkowych ukladéw przestrzen-
nych (tj. otoczenia placu Sw. Anny oraz zespotu koscielno-klasztornego 0o. Reforma-
tow (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

83) 81 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcyjno — uslugowe o ewentualnej uciazliwosci ograniczonej

do granic dziatki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-

uslugowej niskiej (jedno— lub dwurodzinnej) wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna
oraz niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sw. Anny lub ulica Przemystowa, Wodociagowa a takze wewnetrznym ukta-
dem komunikacyjnym ulic dojazdowych.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 60 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

- Realizacja zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w postaci zabudowy pie-
rzejowej wzdhiz ulicy Sw. Anny (w wyksztatconej, historycznej linii zabudowy), zas w
czegsci objetej rysunkiem planu w skali 1:2000 — centrum staromiejskie — jak na tym rysunku.

- Realizacja zabudowy na czesci terenu nie objgtej rysunkiem planu nr 3 - z zachowaniem
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — wg ustalen og6lnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacych obiektéw przemystowych oraz realizacj¢ sieci, instalacji,
nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej w sposéb zgodny
z przepisami odr¢gbnymi 1 innymi ustaleniami planu.

84) 82 OS,U

Przeznaczenie: Tereny obiektow sakralnych z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug wraz

z niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi oraz zielenia towa-

ZySZaca.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren polozony w granicach strefy

A — ochrony konserwatorskiej. Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw i inne objgte

ochrong konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach

ogolnych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkdw ochrony

dobr kul-tury — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - ulica Moniuszki.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 20 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej urzadzone;j.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy, z dostosowaniem
do form i gabarytow sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztattowanie
zabudowy - z uwzglednieniem ekspozycji (w tym ekspozycji obiektow zabytkowych)
we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych a takze z zachowaniem wgladu
w historyczne zespoly przestrzenne. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr
3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

85) 83 Mu

Przeznaczenie: Zabudowa $rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

1 ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenia towarzyszaca

1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i

czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren przy zbiegu ulic Moniuszki

i Zeromskiego potozony cze$ciowo w granicach stref: A — ochrony konserwatorskiej oraz

B — ochrony konserwatorskiej. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw i inne obiekty objete

ochrong konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach ogol-

nych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw ochrony dobr
kultury (w tym zabytkow)— § 2 ust. 1 pkt 6v).

Szczegdétowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - istniejacymi ulicami lokalnymi oraz ukladem komunikacyjnym ulic
wewngtrznych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektoéw zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej architektury (mury oporowe,
ogrodzenia) 1 zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie).

Dopuszcza sig:
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- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.
86) 84 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej i ushug

nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami)

wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi
ustlugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potoZzone czg§ciowo w za-

si¢ggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych $redniego napigcia.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulicami: Fredry, Zeromskiego oraz a takze uktadem komunikacyjnym ulic
wewngetrznych, dojazdowych i1 ciagow pieszo-jezdnych. Zakaz zjazdu bezposrednio z
obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Realizacja zabudowy w czgsci objetej rysunkiem planu w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie — jak na tym rysunku.

- Realizacja zabudowy na czesci terenu nie objgtej rysunkiem planu nr 3 - z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

87) 85 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — uslugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wraz z zielenia towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojSciami,
dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czg¢§ciowo w gra-

nicach stanowiska archeologicznego— obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace

z warunkow ochrony dobr kultury (w tym zabytkoéw) - § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Sw. Anny, Matczewska, Rejtana, ulica lokalna oznaczona symbolem 125 KL
a takze uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i wewngtrznych. Zakaz zjazdu bezpo-
srednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacje sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektoéw obstugi turystyki i trans-
portu w sposob zgodny z przepisami odregbnymi i1 innymi ustaleniami planu.

- Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 70 m od linii rozgra-
niczajacej ulic: Sw. Anny lub w postaci mieszkan wbudowanych w obiekty ustug
w pasie terenu o szeroko$ci mnie wigkszej niz 100,0 m od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone symbolem 84 MNu.

88) 86 U,UO

Przeznaczenie: Tereny uslug o§wiaty oraz nieuciazliwych ustug z dopuszczeniem obiektow

sportu, rekreacji oraz obstugi turystyki wraz z zielenia towarzyszaca o charakterze parkowym

z terenowymi obiektami sportowymi oraz niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi

miejscami postojowymi.
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Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

- Dojazd — ulicami: Fredry i Moniuszki.

- Wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy ulicy Moniuszki zabudowa lub
obiektami malej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona. Realizacja
zabudowy w czg$ci objetej rysunkiem planu w skali 1:2000 — centrum staromiejskie — jak na
tym rysunku.

- Realizacja zabudowy na czesci terenu nie objetej rysunkiem planu nr 3 - z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

Dopuszcza sig:

Adaptacj¢ realizacj¢ wbudowanych mieszkan z zachowaniem innych ustalen planu oraz

przepisoOw odregbnych.
89) 87 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jedno- lub dwurodzinnej ushug

nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami)

wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi
ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Czg$¢ terenu przy zbiegu ulic:

Pitsudskiego i1 Rejtana - potozona w granicach strefy B — ochrony konserwatorskiej i stanowiska

archeologicznego. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw i1 inne obiekty objete ochrona

konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach ogdélnych planu)

— obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw ochrony dobr kultury (w tym

zabytkéw) — § 2 ust. 1 pkt 6v). Tereny — pomigdzy ulicami Pilsudskiego i Moniuszki

potozone sa w granicach strefy B — ochrony konserwatorskiej — obowiazuja zasady
zagospodarowania wynikajace

z warunkow ochrony dobr kultury (w tym zabytkéw) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Teren — przy zbiegu ulic: Pitsudskiego i1 Spacerowej potozony jest czgsciowo w granicach

strefy A — ochrony konserwatorskiej i B — ochrony konserwatorskiej. Obiekty wpisane do

rejestru zabytkéw 1 inne objgte ochrona konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz
znajdujacy si¢ w ustaleniach ogoélnych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wyni-

kajace z warunkdw ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegoélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami Moniuszki, Malczewska, Pilsudskiego, Fredry, Spacerowa,
1-Maja oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i wewngtrznych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektéw zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej architektury (mury oporowe,
ogrodzenia) i1 zielenig urzadzona.

- Realizacja zabudowy w czgsci objetej rysunkiem planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie — jak na tym rysunku.

- Realizacja zabudowy na czesci terenu nie objgtej rysunkiem planu nr 3 - z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

90) 88 UK
Przeznaczenie: Tereny obiektow nieuciazliwych ustug kultury wraz z niezbednymi doj$cia-
mi, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi oraz zielenia towarzyszaca urzadzona.
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Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren potozony w granicach strefy
B — ochrony konserwatorskiej. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i inne objgte ochrona
konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach ogo6lnych pla-
nu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw ochrony dobr kultu-
ry — § 2 ust. 1 pkt 6v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Pitsudskiego oraz Moniuszki.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 30 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej urzadzone;.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztalconej linii zabudowy, z dostosowaniem
do form 1 gabarytow sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztattowanie
zabudowy — z uwzglednieniem ekspozycji (w tym ekspozycji obiektow zabytkowych)
we wnetrzach urbanistycznych 1 na osiach widokowych a takze z zachowaniem wgladu
w historyczne zespoty przestrzenne. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linig zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr
3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy (z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy) oraz adepta-
cje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

91) 89 UZ

Przeznaczenie: Tereny obiektéw nieuciazliwych ustug ochrony zdrowia i opieki spotecz-

nej wraz z niezbednymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi oraz

zielenia towarzyszaca urzadzona.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren potozony w granicach stre-

fy B — ochrony konserwatorskiej— obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow

ochrony débr kultury (w tym zabytkow) - § 2 ust. 1 pkt 6v).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd - ulica Pitsudskiego oraz ulica Moniuszki.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej urzadzone;j.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy z dostosowaniem do
form i gabarytow sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztaltowanie
zabudowy - z uwzglednieniem ekspozycji (w tym ekspozycji obiektow zabytkowych)
we wnetrzach urbanistycznych i na osiach widokowych a takze z zachowaniem wgladu
w historyczne zespoly przestrzenne. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr
3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

92) 90 U,ZP

Przeznaczenie: Tereny obiektow nieuciazliwych ustug wraz z niezbednymi doj$ciami,

dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi oraz zielenia towarzyszaca urzadzona.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren — przy zbiegu ulic Kos-

ciuszki i Warynskiego potozony w granicach strefy A-ochrony konserwatorskiej i stanowiska

archeologicznego — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkoéw ochrony



- 67 -

doébr kultury (w tym zabytkéow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v). Tereny narazone na okresowe

podtapianie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ukladem komunikacyjnym ulic dojazdowych i wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo-
jezdnych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztalconej linii zabudowy, z dostosowaniem
do form 1 gabarytow sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztattowanie
zabudowy - z uwzglednieniem ekspozycji (w tym ekspozycji obiektow zabytkowych)
we wnetrzach urbanistycznych i1 na osiach widokowych a takze z zachowaniem wgladu
w historyczne zespoly przestrzenne. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr
3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

- Realizacja zagospodarowania terenu z uwzglednieniem realizacji obiektow zabezpie-
czajacych zabudowe przed okresowym podtapianiem.

- Przy realizacji wszelkich inwestycji (kubaturowych, drogowych oraz makroniwelacji
wymagane opracowanie ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki posadowienia
1 ewentualnego podpiwniczenia obiektow

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej przebudowy) oraz czasowe zachowanie
istniejacej stacji paliw.

93) 91 Mu

Przeznaczenie: Zabudowa $rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

1 ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenia towarzyszaca

1 izolacyjna oraz niezb¢dnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czaso-

wymi miejscami postojowymi towarzyszacymi uslugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren polozony w czgsci w strefie

A — ochrony konserwatorskiej i B — ochrony konserwatorskiej. Obiekt wpisany do rejestru

zabytkdéw 1 inne objete ochrona konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz znajdujacy

si¢ w ustaleniach ogo6lnych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace

z warunkow ochrony dobr kultury (w tym zabytkéw)— § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych
1 wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektéw zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej architektury (mury oporowe,
ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie).

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

94) 92 Mu

Przeznaczenie: Zabudowa $rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

1 ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenia towarzyszaca

1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i cza-

sowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.
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Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren potozony cze$ciowo w gra-

nicach strefy A — ochrony konserwatorskiej i B — ochrony konserwatorskiej oraz stanowisk

archeologicznych. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw i inne objgte ochrona konserwatorska

w tym obszarze (patrz — wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach ogdlnych planu) — obowiazuja za-

sady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2

ust. 1 pkt 6 v). Tereny eksponowane w krajobrazie. Tereny narazone na okresowe

podtapianie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdo-
wych 1 wewngtrznych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektéw zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej architektury (mury oporowe,
ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie).

- Nakaz lokalizowania nowej zabudowy w terenach nie narazonych na okresowe podta-
pianie, przy zachowaniu minimalnej odleglosci zabudowy od gérnej krawedzi skarpy rzeki
Mrozycy - 20,0 m oraz z uwzglednieniem realizacji obiektow zabezpieczajacych zabu-
dowg przed okresowym podtapianiem.

- Przy realizacji wszelkich inwestycji (kubaturowych, drogowych oraz makroniwelacji
wymagane opracowanie ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki posadowienia
i ewentualnego podpiwniczenia obiektow.

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.

95) 93 Mu

Przeznaczenie: Zabudowa §rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

i ushug nieuciazliwych wbudowanych w budynku mieszkalne wraz z zielenia towarzyszaca

1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojSciami, dojazdami i

czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone w granicach stref

A-ochrony konserwatorskiej i stanowiska archeologicznego. Na terenie potozonym na potnoc i

na potudnie od ulicy Staszica zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow i inne

objete ochrona konserwatorska w tym obszarze (patrz- wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach
ogolnych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw ochrony

dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz wewngtrznym uktadem komunikacyjnym
ulic dojazdowych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektéw zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej architektury (mury oporowe,
ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie).
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- Realizacja zagospodarowania - w oparciu o kompleksowa koncepcje zagospodarowania
kwartatu zabudowy, z dopuszczeniem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
do wnetrza kwartalu 1 odtworzenia oraz uczytelnienia ulicy Przechodniej jako ulicy
wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego towarzyszacego ustugom.

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacej istniejacej zabudowy (z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy)
oraz adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

96) 94 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej 1 ustug

nieuciazliwych wraz z zielenig towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami)

wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi
ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania istniejacych linii energetycznych sredniego napigcia.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulicami: Lasockich, Curie-Sktodowskiej oraz uktadem komunikacyjnym ulic
lokalnych i dojazdowych oraz wewngtrznych.

- Realizacja zabudowy w czgéci objetej rysunkiem planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie — jak na tym rysunku.

- Linia zabudowy od ulicy Lasockich — w istniejacej wyksztalconej linii zabudowy, za$ dla
pozostalej czesci terenu nie objetej rysunkiem planu nr 3 - z zachowaniem nieprzekra-
czalnej linii zabudowy — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

97) 95 Mu

Przeznaczenie: Zabudowa $rodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

1 ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenia towarzyszaca

1 izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i cza-

sowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren polozony w granicach strefy

B — ochrony konserwatorskiej, czg$¢ terenu przy zbiegu ulic Kos$ciuszki 1 Chopina potozona

dodatkowo w granicach stanowiska archeologicznego — obowiazuja zasady zagospodaro-

wania wynikajace z warunkéw ochrony débr kultury ( w tym zabytkéw) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Tereny ekspo-nowane w krajobrazie. Tereny narazone na okresowe podtapianie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych
1 wewngtrznych.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy pierzejowej (w tym
w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sasiadujacych
obiektéw zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzgled-
nieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy
istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna linia zabudowy wskazane
odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matlej architektury (mury oporowe,
ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

- Nakaz lokalizowania nowej zabudowy w terenach nie narazonych na okresowe podtapianie,
przy zachowaniu minimalnej odleglosci zabudowy od gérnej krawedzi skarpy rzeki Mro-
zycy — 20,0 m oraz z uwzglednieniem realizacji obiektéw zabezpieczajacych zabudowe
przed okresowym podtapianiem.

- Przy realizacji wszelkich inwestycji (kubaturowych, drogowych oraz makroniwelacji wy-
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magane opracowanie ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej warunki posadowienia
1 ewentualnego podpiwniczenia obiektow.

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

98) 96 OS

Przeznaczenie: Tereny obiektow sakralnych z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug wraz

z niezbgdnymi dojéciami, dojazdami oraz zielenia towarzyszaca.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren objety ochrona konserwa-

torska — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw ochrony dobr kultu-

ry — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacym zjazdem z ulicy Ko$ciuszki.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy z dostosowaniem do
form i1 gabarytow sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabu-
dowy - z uwzglednieniem ekspozycji (w tym ekspozycji obiektow zabytkowych) we
wngtrzach urbanistycznych i na osiach widokowych a takze § 2 z zachowaniem wgladu
w historyczne zespoly przestrzenne. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr
3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

99) 97 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej, ustug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi

miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Czg$¢ terenu — przy zbiegu ulic:

Lodzkiej 1 Pitsudskiego — potozona w granicach stanowiska archeologicznego. Czgs$¢ terenu

polozona przy zbiegu ulic Ko$ciuszki 1 Kopernika — potozona w graniach strefy A — ochrony

konserwatorskiej, strefy B — ochrony konserwatorskiej i stanowiska archeologicznego; teren
przy zbiegu ulic Ko$ciuszki 1 Pitsudskiego — potozony w granicach strefy A — ochrony kon-
serwatorskiej 1 stanowiska archeologicznego. W ww. obszarach obowiazuja zasady zagospo-

darowania wynikajace z warunkow ochrony doébr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6

v). Teren potozony czgSciowo w strefie ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza

(oznaczonego symbolem 4 ZCc,U).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych,
wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych.

- Realizacja zabudowy od strony ulicy Kosciuszki w historycznie wyksztatconej linii
zabudowy pierzejowej (w tym w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do
form 1 gabarytow sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztaltowanie
zabudowy w naroznikach ulic z uwzglednieniem ich ekspozycji we wnetrzach urba-
nistycznych i na osiach widokowych. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona. Realizacja zabudowy
w czesci objetej rysunkiem planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie — jak na tym
rysunku.

- Realizacja zabudowy na czesci terenu nie objgtej rysunkiem planu nr 3 - z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy — wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

- W terenach potozonych w odleglosci do 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego
symbolem 4 ZCc,U warunki zagospodarowania terenu —wg § 2 ust. 1 pkt 3f).



- 71 -

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego z zachowaniem innych ustalen planu i
przepiséw odrgbnych.

100) 98 US,U,K,ZP

Przeznaczenie: Tereny obiektéw sakralnych oraz nieuciazliwych ustug wraz z niezbgdnymi

dojs$ciami, dojazdami oraz zielenia towarzyszaca.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren potozony w czgsci w grani-

cach strefy A — ochrony konserwatorskiej i B — ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska

archeologicznego. Zlokalizowane na tym terenie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw 1 inne
objete ochrona konserwatorska w tym obszarze (patrz — wykaz znajdujacy si¢ w ustaleniach
ogolnych planu) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw ochrony

dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulicami: Kos$ciuszki, Stowackiego oraz ulicanmi wewngtrznymi.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy, z dostosowaniem
do form i gabarytéw sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztaltowanie za-
budowy - z uwzglednieniem ekspozycji (w tym ekspozycji obiektéow zabytkowych) we
wnetrzach urbanistycznych i na osiach widokowych a takze z zachowaniem wgladu
w historyczne zespoly przestrzenne. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr
3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ obiektow ustug spotecznych oraz zamieszkania zbiorowego a takze adaptacje
istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy) oraz adaptacjg
istniejacego uktadu komunikacyjnego.

101) 99 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej, ustug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbgdnymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi

miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Czg$¢ terenu potozona w granicach

stanowisk archeologicznych - obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw

ochrony débr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi i1 planowanymi ulicami lokalnymi oraz uktadem komunikacyjnym
ulic dojazdowych i wewngtrznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych.

- Realizacja zabudowy jako jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej , na czeSci
terenu nie objgtej rysunkiem planu nr 3 - z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
— wg ustalen ogdlnych - § 2 ust. 1 pkt 3a).

- Realizacja zabudowy przy ul. Krakowek - w historycznie wyksztalconej linii zabudowy
pierzejowej (w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytow
sasiadujacych obiektow zabu-dowy historycznej. Ksztaltowanie zabudowy w
naroznikach ulic z uwzglednieniem ich ekspozycji we wngtrzach urbanistycznych i na
osiach widokowych. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza historyczna
linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami matej
architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona.

- Realizacja zabudowy w czgéci objetej rysunkiem planu nr 3 w skali 1:2000 — centrum
staromiejskie — jak na tym rysunku.

Dopuszcza sig:
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- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwoscia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego.
102) 100 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych

wraz z zielenia towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezb¢dnymi drogami (ulicami) wewngtrznymi,

doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren objety ochrona konser-

watorska elementow rozplanowanie wzdtuz ulicy Krakéwek oraz w rejonie historycznej osady

Krakéwek — dla tego terenu obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw

ochrony dobr kultury (w tym zabytkéw) — § 2 ust. 1 pkt 6 v). Teren objety w czesci

obowiazujaca zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (patrz wykaz
obowiazujacych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Brzeziny).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — istniejacymi ulicami lokalnymi oraz wewngtrznym uktadem komunikacyjnym
ulic dojazdowych, wewngtrznych 1 ciagdéw pieszo-jezdnych.

- Realizacja zabudowy jako jednorodzinnej wolnostojacej, za§ — na dziatkach potozonych
przy ulicy Krakowek oraz w obrgbie dawnej osady Krakowek — w historycznie wyksztat-
conej linii zabudowy pierzejowej (w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do
form 1 gabarytow sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztaltowanie
zabudowy w naroznikach ulic z uwzglednieniem ich ekspozycji we wngtrzach
urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych
poza historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy
obiektami matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona.

- Dla pozostalych terendw nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenow
komunikacji— wg ustalen ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego uktadu komunikacyjnego.

103) 101 PU,U

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustlug oraz produkcyjno — ustugowe o ewentualnej uciazli-

wosci ograniczonej do granic dziatki. Realizacja obiektow produkcyjno-ustugowych wraz

z zielenig towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi,

doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Stowackiego oraz Warynskiego (poprzez istniejace zjazdy).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 60 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej, urzadzone;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacje nieuciazliwych sieci, instalacji, urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektoéw obstugi turystyki i trans-
portu w sposob zgodny z przepisami odregbnymi i1 innymi ustaleniami planu.

104) 102 PU,KS

Przeznaczenie: Tereny uslugowo-produkcyjne i obstugi transportu oraz komunikacji z do-

puszczeniem obiektow ustugowych o ewentualnej uciazliwo$ci ograniczonej do granic

dziatki. Realizacja obiektow wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi
doj$ciami, dojazdami i parkingami.
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Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Cz¢$¢ terenu — potozona w granicy
stanowiska archeologicznego - obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warun-
kow ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) - § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Warynskiego (poprzez istniejace zjazdy) oraz drogami (ulicami) wewngtrzny-
mi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej urzadzone;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacje nieuciazliwych sieci, instalacji, urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektéw obshugi turystyki w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

105) 103 U

Przeznaczenie: Tereny ustug z dopuszczeniem obiektow produkcyjno — ustugowych i ob-

stlugi komunikacji o ewentualnej uciazliwo$ci ograniczonej do granic dzialki. Realizacja

obiektow wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami (ulicami)
wewngetrznymi, doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren potozony w granicach

stanowiska archeologicznego — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkoéw

ochrony débr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v). Teren polozony czgSciowo w

strefie ekspozycji zabytkowego zespotu przestrzennego kosciota, znajdujacego si¢ w terenie

oznaczonym symbolem 98 OS,U, K,ZP.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Warynskiego (poprzez istniejace zjazdy) oraz drogami (ulicami)
wewngtrznymi.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 70 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni to-
warzyszacej urzadzone;j.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi
komunalnej, produkcyjno-ustugowych oraz obiektow obstugi turystyki w sposodb zgodny z
przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

106) 104 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, jednorodzinnej wolno-

stojacej lub blizniaczej i uslug nieuciazliwych wraz z zielenig towarzyszaca 1 izolacyjna oraz

niezbednymi doj$ciami, dojazdami i czasowymi migjscami postojowymi towarzyszacymi
ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania drogi krajowej nr 72 (trasa istniejaca), w zasiggu oddzialywania linii

energetycznej Sredniego napigcia oraz czeSciowo w strefie ochrony sanitarnej istniejacego
cmentarza (oznaczonego symbolem 4 ZCc,U).

Szczegdétowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Lo6dzka (oznaczong symbolem 119 KL), ulica Krasickiego oraz we-
wnetrznym uktadem komunikacyjnym ulic dojazdowych i ciagdw pieszo-jezdnych. Zakaz
zjazdu bezposrednio z obwodnicy Brzezin (oznaczonej symbolem 118 KG).
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- W terenach potozonych w odlegtosci do 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego
symbolem 4 ZC,U — zakaz realizacji uj¢¢ wody na cele bytowe i gospodarcze.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
og6lnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- W terenach potozonych w odlegtosci do 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego
symbolem 4 ZCc,U warunki zagospodarowania terenu —wg § 2 ust. 1 pkt 3f).

106) 105 KS,U

Przeznaczenie: Tereny uslug i obstugi transportu oraz komunikacji oraz obiektow pro-

dukcyjno — ustugowych o ewentualnej uciazliwo$ci ograniczonej do granic dziatki.

Realizacja obiektow wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami

(ulicami) wewnetrznymi, dojSciami, dojazdami 1 parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajo-

brazie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa wewngtrzna, droga wewngtrzna (serwisowa) obstugujaca tereny
przylegte do obwodnicy Brzezin (oznaczonej symbolem 118 KG) oraz ukladem
komunikacyjnym drég dojazdowych i wewngtrznych.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 60 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej urzadzone;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wskazana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Realizacjg sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz
obiektéw obstugi turystyki w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi 1 innymi ustaleniami
planu.

108) 106 U

Przeznaczenie: Tereny ushug o ewentualnej uciazliwosci ograniczonej do granic dziatki.

Realizacja obiektow wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezb¢dnymi dojSciami,

dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajo-

brazie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd droga wewngtrzna (serwisowa) obstugujaca tereny przylegte do obwodnicy Brzezin
(oznaczonej symbolem 118 KG), ukladem komunikacyjnym ulic dojazdowych i
wewngtrznych. Zakaz zjazdu bezposrednio z obwodnicy Brzezin (oznaczonej symbolem
118 KQG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej urzadzone;j.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wskazana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi
komunalnej oraz obiektéw obstugi turystyki w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
1 innymi ustaleniami planu.

109) 107 ZP,RZ,W
Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) oraz trwalych uzytkow zielonych
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oraz wod otwartych wskazanych do przeksztatcenia na cele zieleni parkowej 1 wod

powierzchniowych z dopuszczeniem obiektéw sportu i rekreacji.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Cz¢s$¢ terenu — polozona w granicach

stanowiska archeologicznego - obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkoéw

ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v). Tereny eksponowane w

krajobrazie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulicami: Lakowa, Krasickiego i Pitsudskiego oraz ukladem komunikacyjnym ulic
dojazdowych 1 wewnetrznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych. Zakaz zjazdu bezposrednio
z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej Nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod utwardzone dojscia, dojazdy i parkingi
— 20 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni towarzy-
szacej urzadzone;.

- Zakaz zabudowy.

- Wskazana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Realizacjg sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej oraz mate;j
architektury ogrodowej i parkowej w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi
ustaleniami planu.

110) 108 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej 1 uslug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi

drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojsciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi
towarzyszacymi ustugom.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czgsciowo w obszarze

stanowiska archeologicznego.

Szczegdétowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Malczewska (poprzez istniejace zjazdy na dziatki) oraz ukladem
komunikacyjnym ulic dojazdowych i wewngtrznym oraz ciagdw pieszo-jezdnych. Zakaz
zjazdoéw na dziatki bezposrednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi Nr 72 (oznaczonej
symbolem 118 KG).

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji— wg ustalen ogol-
nych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wskazana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Adaptacje istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

111) 109 MRj

Przeznaczenie: Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej 1 ustug nieuciazliwych.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny potozone czgsciowo

w obszarze stanowiska archeologicznego.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica Malczewska (poprzez istniejace zjazdy na dziatki), ulica Le$na - droga dojazdo-
wa oznaczong symbolem 154 KD oraz uktadem komunikacyjnym ulic wewngtrznych i ciagow
pieszo-jezdnych.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych - § 2 ust. 1 pkt 3 a)

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych obiektow agroturystyki i obstugi turystyki.
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112) 110 MNu

Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej 1 ustug nieuciazliwych wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbednymi

doj$ciami, dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd — ulica Malczewska oraz drogami (ulicami) wewngtrznymi i ciaggami pieszo-
jezdnymi.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

- Wskazana zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Adaptacj¢ istniejacej zabudowy (z mozliwo$cia jej rozbudowy 1 przebudowy) oraz
adaptacje istniejacego wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

113) 111 U

Przeznaczenie: Tereny ushug o ewentualnej uciazliwosci ograniczonej do granic dziatki.

Realizacja obiektow wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi drogami

(ulicami) wewnetrznymi, dojSciami, dojazdami 1 parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddzialywania drogi krajowej Nr 72, w zasiggu oddziatywania linii energetycznej $red-

niego napigcia.

Szczegdolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa (serwisowa) obstugujaca tereny przy legte do obwodnicy w ciagu
drogi krajowej Nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG) oraz drogami (ulicami)
wewngetrznymi. Zakaz zjazdu bezposrednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowe;j
Nr 72 (oznaczonej symbolem 118 KG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 60 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej urzadzone;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacjg sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz
obiektow  obstugi transportu w  sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi
1 innymi ustaleniami planu.

114) 112 NU/PU

Przeznaczenie: Tereny istniejacych urzadzen gospodarki odpadami do przeksztatlcenia w

kierunku ustugowo-produkcyjnym o ewentualnej uciazliwos$ci ograniczonej do granic

dziatki. Realizacja obiektow wraz z zielenia towarzyszaca i izolacyjna oraz niezbgdnymi
doj$ciami, dojazdami i parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania drogi krajowej Nr 72. Teren potozony czg$ciowo w granicach obszaru

udokumentowanych zt6z kopalin pospolitych.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa (serwisowa) obstugujaca tereny przylegle do obwodnicy Brzezin
(oznaczonej symbolem 118 KG) oraz drogami (ulicami) wewngtrznymi. Zakaz realizacji
nowych zjazdow bezposrednio z obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej Nr 72
(oznaczonej symbolem 118 KG).

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone doj$cia, dojazdy
i parkingi — 70 %, pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej, izolacyjne;.
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- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji — wg ustalen
og6lnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacjg sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz
obiektow obstugi transportu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi 1 innymi ustaleniami
planu.

115) 113 PE

Przeznaczenie: Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcdéw mineralnych (kopalin pos-

politych) wraz z niezb¢dnymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, drogami

wewngetrznymi, dojazdami i doj$ciami pieszymi oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed
ucigzliwo$ciami planowane do rekultywacji rolnej. Realizacja obiektéw wraz z zielenia

towarzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami wewngtrznymi, doj$ciami, dojazdami i

parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone czg$ciowo w za-

siggu oddziatywania drogi krajowej Nr 72. Teren polozony w granicach obszaru udokumento-

wanych z16z kopalin pospolitych.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd wewngtrznym uktadem komunikacyjnym drég dojazdowych KD.

- Uciazliwo$¢ obiektéw ograniczona do granic dziatki. Do czasu eksploatacji surowcow
mineralnych — tereny rolne z zakazem zabudowy.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej w
sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

116) 114 PUm

Przeznaczenie: Tereny produkcji, ustug oraz produkcyjno — uslugowe nieuciazliwe z do-

puszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej — jednorodzinnej wraz z zielenia towa-

rzyszaca 1 izolacyjna oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewngtrznymi, dojs$ciami,
dojazdami 1 parkingami.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny polozone cz¢sciowo w za-

siggu oddziatywania drogi krajowej nr 72. Teren polozony w czgéci wschodniej — w granicach

obszaru udokumentowanych zt6z kopalin pospolitych.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulica dojazdowa (serwisowej) obstugujacej tereny przylegle do drogi krajowej Nr
72 oraz uktadem komunikacyjnym ulic wewngtrznych. Zakaz realizacji nowych zjazdoéw
bezposrednio z drogi krajowej Nr 72.

- W obszarze udokumentowanych zt6z kopalin pospolitych — zakaz zabudowy budynkami.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 parkingi — 50 %, pozostata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni
towarzyszacej i izolacyjne;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendw komunikacji — wg ustalen
ogolnych — § 2 ust. 1 pkt 3 a).

Dopuszcza sig:

- Adaptacjg istniejacych obiektéw oraz realizacje sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej oraz obiektoéw obstugi turystyki i trans-
portu w sposob zgodny z przepisami odregbnymi i1 innymi ustaleniami planu.

- Realizacj¢ obiektow tymczasowych w granicach udokumentowanych zt6z kopalin
pospolitych.

117) 115 ZP,W
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Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej) oraz wdéd powierzchniowych z

dopuszczeniem terenowych obiektow rekreacji.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren polozony w cze$ci w grani-

cach stref: A — ochrony konserwatorskiej, B — ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska

archeologicznego — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony
dobr kultury (w tym zabytkéw) — § 2 ust. 1 pkt 6 v). Tereny narazone na okresowe
podtapianie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulicami: Pitsudskiego, Spacerowa i Kosciuszki.

- Realizacja zagospodarowania terenu w oparciu o szczegdlowe wytyczne konserwa-
torskie (wg rysunku planu nr 3, w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

- Zakaz zabudowy budynkami.

- Wskazana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ nieuciazliwych podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz terenowych
obiektow obstlugi turystyki i matej architektury ogrodowej i parkowej w sposodb zgodny
z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

118) 116 ZP,RZ,W

Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej (parkowej), a takze trwatych uzytkow zielonych

oraz wod otwartych projektowanych do przeksztatcenia na cele zieleni parko-wej z

dopuszczeniem terenowych obiektéw sportu i1 rekreacji oraz obiektow malej retencji

wodne;j.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobra-

zie 1 potozone czg$ciowo w obszarze stanowiska archeologicznego oraz — w granicach strefy B

— ochrony konserwatorskiej (z uwagi na ekspozycj¢ zabytkowego staromiejskiego zespotu

przestrzennego) — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony

dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v). Tereny narazone na okresowe
podtapianie.

Szczegdétowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd ulicami: Kilinskiego, Warynskiego oraz uktadem komunikacyjnym ulic dojazdo-
wych i wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.

- Maksymalny procent powierzchni terenu pod utwardzone doj$cia, dojazdy 1 parkingi — 15 %,
pozostala powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni towarzyszacej,
urzadzone;.

- Nakaz zachowania istniejacych fragmentéw wilgotnych tak jako nienaruszonych na kaz-
dym etapie zagospodarowywania terenu i urzadzania zieleni, nakaz uzytkowania tych tak
w sposob ekstensywny jako trwatych uzytkdéw zielonych z zakazem zadrzewien oraz wpro-
wadzania gatunkow roslin obcych miejscowej florze.

- Zakaz zmiany warunkéw wodnych istniejacych fragmentéw wilgotnych tak.

- Zakaz zabudowy poza obiektami dopuszczonymi — wymienionymi nize;j.

- Realizacja zagospodarowania terenu w granicach objetych rysunkiem planu nr 3 w skali
1:2000 (centrum staromiejskie) — jak na tym rysunku.

- Wskazana zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna.

Dopuszcza sig:

- Realizacje sieci, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenowych obiektow
obstugi turystyki, matej architektury ogrodowej i parkowej w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

119) 117 ZP

Przeznaczenie: Tereny zieleni urzadzonej — parkowej. Istniejace tereny rolne potozone na

stokach doliny rzeki Mrozycy — do przeksztatcenia na cele zieleni parkowej z dopusz-
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czeniem obiektow sportu 1 rekreacji nie wymagajacych makroniwelacji.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Dojazd wewngetrznym uktadem komunikacyjnym.

- Maksymalny procent powierzchni dziatki pod utwardzone dojscia, dojazdy — 15 %, pozo-
stata powierzchnia, jako biologicznie czynna — w postaci zieleni towarzyszacej urzadzonej.

- Zakaz zabudowy budynkami oraz realizacji parkingow.

Dopuszcza sig:

- Realizacje sieci, instalacji, nieuciazliwych urzadzen infrastruktury technicznej oraz tereno-
wych obiektow obstugi turystyki, matej architektury ogrodowej i parkowej w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami planu.

- Wlaczenie terenu do obszaru powierzchni biologicznie czynnej sasiednich terenéw prze-
znaczonych na cele inwestycyjne.

120) 118 KG

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Droga krajowa Nr 72 (w tym obwodnica Brze-

zin), klasy G oraz drég dojazdowych (serwisowych — dla potrzeb obstugi terenéw przylegtych

do drogi krajowej) realizowanych w odrebnych liniach rozgraniczajacych.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych obwodnicy Brzezin — 30,0 m, za§ wraz z pasami
ulic serwisowych 40,0 m — 45,0 m. Poszerzenie pasa drogowego w rejonie zjazdow oraz
skrzyzowan do 45,0 m — 50,0 m (jak na rysunku planu nr 1).

— Realizacja drég serwisowych w rejonach - jak na rysunku planu nr 1.

— Wskazana realizacja drog serwisowych jako ulic gminnych lub dojazdowych wewngtrz-
nych z chwila realizacji obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej Nr 72. Po zrealizo-
waniu drég serwisowych — likwidacja istniejacych na dzien uchwalenia niniejszego planu
zjazdow z drogi krajowej na sasiadujace z nia dziatki.

121) 119 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Fragment istniejacej drogi krajowej

nr 72 (fragmenty ulic Kosciuszki i L.odzkiej), fragment drogi wojewddzkiej Nr 715 oraz ulice

1 fragmenty ulice miejskich (Rejtana, Pitsudskiego, Moniuszki, Reformackiej, Malczewskiej)

oraz ulica Strykowskai 1 Kopernika. Teren objgty w czesci ochrona konserwatorska — obowiazu-

ja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony dobr kultury (w tym zabytkoéw) —

§ 2 ust. 1 pkt 6).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegotowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3.w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

122) 119a KZ

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica zbiorcza klasy Z.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Fragment istniejacej drogi krajowej

nr 72 (fragment ulicy Sienkiewicza), fragment drogi wojewodzkiej Nr 715 (ulica Okrzei).

Teren objety w czesci ochrona konserwatorska — obowiazuja zasady zagos-podarowania

wynikajace z warunkéw ochrony débr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegdlowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3.w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).
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123) 120 KL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — istniejaca ulica
Dabrowskiego oraz ulica Polna.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.
- Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
124) 121 KL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — istniejaca ulica
Sportowa.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.
- Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
125) 122 KLL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — istniejaca ulica
Sktadowa.
Szczegdélowe zasady zagospodarowania:
- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 15,0 m.
- Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
126) 123 KZ/KG
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kolowej. Droga wojewddzka Nr 715 klasy G (wylot
na Koluszki), tymczasowo — tj. do czasu modernizacji drogi — droga klasy Z.
Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych docelowo — 25,0 m (obustronne poszerzenie
istniejacego pasa drogowego), zas tymczasowo tj. do czasu modernizacji drogi — 20,0 m.
- Minimalna szeroko$¢ jezdni 9,0 m.
- Poszerzenie w rejonie skrzyzowania z obwodnica Brzezin w ciagu drogi nr 72 — do
szerokosci 35,0 m.
127) 124 KL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca ulica Potudniowa oraz
fragment ulicy $w. Anny (na potludnie od obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej Nr 72).
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
- Szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 15,0 m.
- Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
- Poszerzenie w rejonie zjazdow i wjazdow (na prawoskrety) na obwodnica Brzezin w ciagu
drogi nr 72 — do szerokosci 25,0 m (jak na rysunku planu nr 1).
128) 125 KLL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowe;j. Ulica lokalna klasy L.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — istniejaca ulica
Zeromskiego i Pltsudskiego. Teren objety w czeéci ochrona konserwatorska — obowiazuja
zasady zagospo-darowania wynikajace z warunkéw ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) —
§ 2 ust. 1 pkt 6 v).
Szczegdélowe zasady zagospodarowania:
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.
- Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegdlowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —



- 81 -

centrum staromiejskie).
129) 126 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Fragment istniejacej ulicy $w. Anny

(na potnoc od obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej Nr 72). Teren objgty w czesci

ochrong konserwatorska — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow

ochrony débr kultury (w tym zabytkoéw) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegdlowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

130) 127 KLL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca ulica Fredry.

Szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych docelowo — 12,0 m (obustronne poszerzenie istnie-
jacego pasa ulicznego), za$ tymczasowo tj. do czasu modernizacji ulicy — wg stanu istnie-
jacego.

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

131) 128 KL/KZ

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Droga powiatowa nr 38368 (ulica Malczewska)

klasy Z, tymczasowo — tj. do czasu modernizacji drogi — droga klasy L.

Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych docelowo — 20,0 m (obustronne poszerzenie istnie-
jacego pasa drogowego), za$ tymczasowo tj. do czasu modernizacji drogi — w istniejacych
liniach rozgraniczajacych.

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

- Poszerzenie w rejonie skrzyzowania z obwodnica Brzezin w ciagu drogi Nr 72 — do szero-
kosci 28,0 m (jak na rysunku planu nr 1).

132) 129 KLL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca ulica Stowackiego. Teren

objety w czesci ochrona konserwatorska — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace

z warunkow ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegotowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

133) 130 KZ

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica zbiorcza klasy Z.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m.

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

- Poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 22,0 m w rejonie skrzyzowan z ulica Waryn-
skiego oraz Strykowska (jak na rysunku planu nr 1).

Dopuszcza sig:
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- Realizacje w postaci ulicy o obnizonych parametrach, tj. o szeroko$ci minimum 16,0 m w li-
niach rozgraniczajacych w sasiedztwie terenow zabudowanych.
134) 131 KZ

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica zbiorcza klasy Z.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca ulica Kilinskiego.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

- Poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 22,0 m w rejonie skrzyzowan z ulica Warynskie-
go, Strykowska oraz Wojska Polskiego.

Dopuszcza sig:

- Realizacje w postaci ulicy o obnizonych parametrach, tj. o szeroko$ci minimum 16,0 m w li-
niach rozgraniczajacych w sasiedztwie terenow zabudowanych.

135) 132 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — ulica Sejmu Wiel-

kiego 1 Czartoryskiego.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m (obustronne poszerzenie istniejacego pasa
drogowego).

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

136) 133 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — ulica Krakdwek,

Sktodowskiej 1 Lasockich. Teren objety w czesci ochrona konserwatorska — obowiazuja

zasady zagospodarowania wynikajace z warunkéw ochrony dobr kultury (w tym zabytkéw) — § 2

ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szeroko$¢ ulicy Krakowek w istniejacych liniach rozgraniczajacych, na pozostaltym
odcinku —12,0 m.

- Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegotowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

137) 134 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca ulica Berlinga oraz

fragmenty ulic: Kulczynskiego i Mrockie;.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m —18,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

- Poszerzenie pasa drogowego do szeroko$ci 22,0 m w rejonie skrzyzowan z ulica oznaczo-
na symbolem 136 KG.

138) 135 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica zbiorcza klasy Z.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — istniejaca ulica

Gtowackiego i Bohaterow Warszawy.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m — 25,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 9,0 m.
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- Poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 30,0 m w rejonie skrzyzowan z ulica oznaczo-
na symbolem 136 KG.
139) 136 KG

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica gtéwna klasy G. Wschodnia obwodnica

Brzezin w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 704.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m — 38,0 m (wraz z pasami ruchu — droga
serwisowa — dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych do drogi gléwne;j).

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 9,0 m.

140) 137 KZ

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica zbiorcza klasy Z.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie projektowana ulica

Hallera.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

- Poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 30,0 m w rejonie skrzyzowan z ulica oznaczo-
ng symbolem 135 KZ.

141) 138 KZ

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotlowej. Ulica zbiorcza klasy Z.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Fragment ulicy Wojska Polskiego

od planowanej obwodnicy oznaczonej symbolem 136 KG na potudnie, we fragmencie —

istniejaca ulica Modrzewskiego.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m — 30,0 m. Szeroko$¢ 30,0 m wraz z droga-
mi dojazdowymi (serwisowymi) dla potrzeb obstugi terenow przylegtych do ulicy Wojska
Polskiego.

— minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

— poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 40,0 m w rejonach skrzyzowan — jak na rysunku
planunr 1.

— realizacja drog serwisowych w rejonach oddzielonych orientacyjna linia rozgraniczajaca
(Jak na rysunku planu).

— wskazana realizacja drog serwisowych jako ulic gminnych. Po zrealizowaniu drog serwi-
sowych — likwidacja istniejacych zjazdow z drogi krajowej na sasiadujace z nia dzialki.
142) 139 KD

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi polne

przewidziane do modernizacji oraz fragment ulicy Reymonta (na poétnoc od terenu oznaczonego

symbolem 27 ZCz).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

143) 140 KD

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotlowej. Ulica dojazdowa klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca droga polna i fragment

ulicy Mrockie;j.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
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144) 141 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotlowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne przewidziane do modernizacji.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
145) 142 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne przewidziane do modernizacji.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
146) 143 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotlowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne przewidziane do modernizacji.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
147) 144 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne przewidziane do modernizacji.
Szczegdélowe zasady zagospodarowania:
— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
148) 145 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Fragment ulicy Reymonta. We
fragmencie istniejace drogi polne przewidziane do modernizacji.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ ulicy Reymonta — w istniejacych liniach rozgraniczajacych, za$ na pozostalym
odcinku - 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
149) 146 KL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
150) 147 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulice dojazdowe znajdujace si¢ w obrebie cen-
trum staromiejskiego.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren objety ochrona konserwators-
ka — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony dobr kultury (w
tym zabytkéw) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z zaleceniem zwigkszenie stref ruchu
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pieszego (po zrealizowaniu uktadu komunikacyjnego odciazajacego centrum od ruchu tran-
zytowego 1 ponad lokalnego).

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegdlowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

151) 148 K

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej 1 pieszej. Przestrzen publiczna - plac miejski.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren istniejacego dworca PKS.

Teren eksponowany w krajobrazie, potozony w granicach strefy A-ochrony konserwatorskiej

1 stanowiska archeologicznego — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warun-

kéw ochrony dobr kultury (w tym zabytkdw)— § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z zaleceniem zwigkszenie stref ruchu
pieszego (po zrealizowaniu uktadu komunikacyjnego odciazajacego centrum od ruchu tran-
zytowego 1 ponad lokalnego.

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegdlowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

152) 149 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie — istniejaca ulica

Wodociagowa.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m — 12,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

153) 150 K,ZP

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej 1 pieszej oraz zieleni towarzyszacej. Przestrzen

publiczna.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie.

Teren objety ochrona konserwatorska — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace

z warunkoéw ochrony dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z zaleceniem zwigkszenie stref ruchu
pieszego (po zrealizowaniu ukladu komunikacyjnego odciazajacego centrum od ruchu
tranzytowego 1 ponad lokalnego) oraz modernizacji jako elementu systemu przestrzeni
publicznej miasta.

- Przebudowa lub modernizacja terenu w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegdlowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

154) 151 K

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej, pieszej i zieleni. Przestrzen publiczna - rynek

staromiejski 1 place w obrgbie historycznych zatozen osadniczych (w rejonie ulicy Krakowek

1 Kilinskiego).

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Tereny eksponowane w krajobrazie,

potozone w granicach strefy A — ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych — obo-

wiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony dobr kultury (w tym

zabytkow)— § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z zaleceniem zwigkszenie stref ruchu
pieszego (po zrealizowaniu uktadu komunikacyjnego odciazajacego centrum od ruchu tran-
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zytowego 1 ponad lokalnego) oraz modernizacji jako elementu systemu przestrzeni publicz-
nej miasta.

- Przebudowa lub modernizacja terenu w strefie ochrony konserwatorskiej — na podsta-
wie szczegdlowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000
— centrum staromiejskie).

155) 152 K,Um

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej, pieszej 1 zieleni oraz ustug z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej wbudowanej. Ruch kotowy dojazdowy uspokojony — ulica klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren eksponowany w krajobrazie,

polozony czg§ciowo w granicach stref: A — ochrony konserwatorskiej, B — ochrony konserwa-

torskiej i stanowiska archeologicznego — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace

z warunkow ochrony dobr kultury (w tym zabytkéw) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegdétowe zasady zagospodarowania:

- Szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z zaleceniem zwigkszenie stref ruchu
pieszego oraz modernizacji placu jako elementu systemu przestrzeni publicznej miasta.

- Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudowy, z dostosowaniem
do form i gabarytéw sasiadujacych obiektow zabudowy historycznej. Ksztaltowanie za-
budowy — z uwzglednieniem ekspozycji (w tym ekspozycji obiektow zabytkowych) we
wnetrzach urbanistycznych i na osiach widokowych a takze z zachowaniem wgladu
w historyczne zespoly przestrzenne. Przy istniejacych obiektach zlokalizowanych poza
historyczna linia zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenia urzadzona (wg rysunku planu nr
3 w skali 1:2000 — centrum staromiejskie).

156) 153 K

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej, pieszej i zieleni. Ruch kolowy uspokojony do-

jazdowy w cze$ci terenu stanowiacej ulicg klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca promenada piesza oraz

ulica Konstytucji 3-go Maja i Bohateréw Warszawy. Przy przygotowaniu wszelkich inwesty-

cji zwigzanych z makroniwelacjami oraz realizacja miejsc postoju, obszaré6w ruchu kotowego

1 pieszego oraz zieleni wymagane wkomponowanie obiektow w krajobraz.

Szczegdéltowe zasady zagospodarowania:

- Szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z zaleceniem zwigkszenie stref ruchu
pieszego oraz modernizacji jako elementu systemu przestrzeni publicznej miasta.

157) 154 KD

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotlowej. Ulica dojazdowa klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Istniejaca ulica Le$na — dojazd do

Paprotni.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m — 10,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

158) 155 KL

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica klasy L.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejaca ulica

Potockiego.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

159) 156 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejaca ulica



- 87 -

Niemcewicza.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
160) 157 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m.
161) 158 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Szczegdélowe zasady zagospodarowania:
— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m.
162) 159 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotlowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m.
163) 160 KD
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne oraz dojazd do terenéw powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych.
Szczegolowe zasady zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m.
164) 161 KL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica lokalna klasy L.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: We fragmencie istniejace drogi pol-
ne oraz ulica Ludowa.
Szczegdélowe zasady zagospodarowania:
— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m. Dla fragmentu stanowiacego nowa ulice —
12,0-15,0m
— Minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m.
165) 162 KZ
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kolowej. Droga zbiorcza klasy Z wraz z droga dojazdo-
wa serwisowa obstugujaca tereny przylegle.
Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Ulica Warynskiego — na pétnoc od
skrzyzowania z ulica Kilinskiego.
Szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania:
— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,0 m — 20,0 m.
— Minimalna szeroko$¢ jezdni: 7,0 m.
166) 163 KL
Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Droga lokalna klasy L.
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Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Ulica Warynskiego — fragment drogi
wojewodzkiej Nr 708 od ulicy Kilinskiego do ulicy Kosciuszki. Teren w czg$ci objety ochrona
konserwatorska — obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z warunkow ochrony
dobr kultury (w tym zabytkow) — § 2 ust. 1 pkt 6 v).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

- Przebudowa lub modernizacja ulicy w strefie ochrony konserwatorskiej — na podstawie
szczegotowych wytycznych konserwatorskich (wg rysunku planu nr 3 w skali 1:2000 —
centrum staromiejskie).

— Szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni: 6,0 m.

167) 164 KD

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Fragment ulic: Lakowej 1 Krasic-

kiego.

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni: 6,0 m.

168) 165 KD

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotowej. Ulica dojazdowa klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Fragment istniejacego dojazdu do

obiektéw powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Szczegdélowe zasady zagospodarowania:

— Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — 12,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni: 6,0 m.

169) 166 KD

Przeznaczenie: Tereny komunikacji kotlowej. Ulica dojazdowa klasy D.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Ulica serwisowa obstugujaca tereny

przylegte do obwodnicy Brzezin w ciagu drogi krajowej Nr 72 (oznacz. symbolem 118 KG).

Szczegolowe zasady zagospodarowania:

— Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 -10,0 m.

— Minimalna szeroko$¢ jezdni: 5,0 m.
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§ 3. Przepisy koncowe

1.Ustala sig, iz przy prowadzeniu postgpowania w toku realizacji planu oraz przy wydawaniu
wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien, informacji itp., w ktorych ustalenia planu sa
brane pod uwagg nalezy postugiwac si¢ stosownymi przepisami odrgbnymi oraz:

1) Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem cyfrowym i literowym -
przepisami szczegdétowymi (ustaleniami szczegoétowymi planu) oraz ogdlnymi (ustaleniami
ogolnymi planu) w zakresie: przeznaczenia terenow, zasad obstugi w infrastrukturg techniczna
oraz realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad i warunkéw zagospodarowania
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego ( w tym zabytkow),
przy uwzglednieniu potozenia obiektu (nieruchomosci), bedacej przedmiotem postgpowania
wobec obiektow i terenow podlegajacych ochronie, ewentualnych uciazliwos$ci 1 od-
dzialywan, lokalnych warunkéw zagospodarowania wynikajacych z istniejacego i plano-
wanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem literowym — przepisami
ogolnymi (ustaleniami ogdlnymi planu) w zakresie: przeznaczenia terendw, zasad obslugi
w infrastruktur¢ techniczna oraz realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad
1 warunkow zagospodarowania wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego (w tym zabytkow), przy uwzglednieniu polozenia obiektu (nieruchomosci),
bedacej przedmiotem postgpowania wobec obiektow i1 terenow podlegajacych ochronie,
ewentualnych uciazli-wosci 1 oddziatywan, lokalnych warunkow zagospodarowania
wynikajacych z istniejacego i planowanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

2. Tracgq moc:

1) ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeziny uchwalonego uchwata Nr 3/94 Rady Miejskiej w Brzezinach z dnia 25 lutego 1994 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Brzeziny (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Skierniewickiego z 1994 r. Nr 4, poz.50)
— na podstawie art. 87 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

2) ustalenia zmian do miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeziny uchwalonego uchwata Nr XXXI1/24/97 Rady Miejskiej w Brzezinach z 18
kwietnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Brzeziny (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Skierniewickiego z 1997 r.
Nr 14, poz. 71) — w czesci dotyczacej obszarow oznaczonych symbolami F63MNp 1 F64MR;.

3. Zachowuja moc prawng zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Brzeziny uchwalone po 1 stycznia 1995 r. uchwalami wg ponizszego wykazu:

1) Uchwata Rady Miejskiej w Brzezinach Nr XXII1/37/96 z 31 maja 1996 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Skierniewickiego Nr 13,poz. 110);

2) Uchwata Rady Miejskiej w Brzezinach Nr XXXI1/24/97 z 18 kwietnia 1997 r.
(Dziennik Urzgedowy Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 14, poz. 71) — z wyjatkiem czgsci
ustalen wy- mienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

3) Uchwala Rady Miasta Brzeziny nr XXIII/60/2000 z 24 pazdziernika 2000 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa L.odzkiego z 2001 r. Nr 7, poz. 63);

4) Uchwala Rady Miasta Brzeziny nr XXIII/61/2000 z 24 pazdziernika 2000 r.
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(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z 2001 r. Nr 14, poz. 114).

4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nierucho-
mosci spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu na poziomie 0%.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa t.odzkiego i wcho-
dzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
Przewodniczacy

Rady Miasta Brzeziny

Andrzej Kurczewski
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