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Uchwata Nr.................
Rady Miasta Brzeziny
Z dnia......cccceuueee. r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny
dla dziatek z obrebu nr 1, obrebu nr 2 i obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Sejmu Wielkiego,
Warynskiego, Konopnickiej, Kosciuszki, Kopernika i Strykowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2019
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXV/163/2016 Rady
Miasta Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek z obrebu nr 1, obrebu nr 2 i obrebu
nr 8 potozonych w rejonie ulic: Sejmu Wielkiego, Warynskiego, Konopnickiej, Kosciuszki, Kopernika
i Strykowskiej oraz uchwaty nr XLI/279/2017 Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXV/163/2016 Rady Miasta Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek
z obrebu nr 1, obrebu nr 2 i obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Sejmu Wielkiego, Warynskiego,
Konopnickiej, Kosciuszki, Kopernika i Strykowskiej, Rada Miasta Brzeziny uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzeziny przyjetego. Uchwatg nr XLII/190/2013 Rady Miasta Brzeziny z dnia
26 wrzesnia 2013 r.

§ 2. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla
dziatek z obrebu nr 1, obrebu nr 2 i obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Sejmu Wielkiego, Warynskiego,
Konopnickiej, Kosciuszki, Kopernika i Strykowskiej zwang dalej planem, obejmujacy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatgcznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do. zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okre$la sie:

1) zasad ochrony débr Kultury wspotczesneyj;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i-sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwaniem sig¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) badania archeologiczne w formie nadzoru — rodzaj badah archeologicznych polegajgcych
na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku
archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych Ilub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu;

2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

3) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci
dachowych, z wytgczeniem lukarn;
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4) dojazd niewskazany - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu projektowane dojazdy zapewniajace dojazd do dziatek budowlanych w ramach
terendw inwestycji przez dostep do drog publicznych;

5) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia odwadniajgce
oraz odprowadzajgce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty i urzgdzenia obstugi uczestnikow
ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

6) intensywnos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie zostanie przekroczona
przez elewacje projektowanych budynkéw od strony okreslonej. w planie miejscowym
po zewnetrznym obrysie Sciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ocieplenia,

c) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig,

d) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu, schoddw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, pod warunkiem, ze nie przekrocza
okreslonej w planie linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m,

e) zewnetrznych elementow komunikacji pionowe;j takich jak: klatki schodowe i szyby windowe;

8) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §2 niniejszej uchwaly;

9) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieC jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujgcg funkcjg zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

11) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoS¢ nie wytwarzajgcg bezposrednimi metodami
przemystowymi dobr materialnych; majaca na celu zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci;

12) ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym rowniez
nalezgce do zadan wilasnych gminy 'w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym;

13) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
niewskazane i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia;

14) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

15) wysokos¢é zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od sredniego poziomu
gruntu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;
budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
obszar wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;
historyczny miejski uktad przestrzenny;
granica strefy ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania;
granica strefy ochrony archeologicznej;
10) stanowisko archeologiczne;
11) wymiary.
2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) budynek wpisany do rejestru zabytkéw;
2) granice strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;
3) granice strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;
4) zasieg obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie oraz
zbiornika nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) informacyjne oznaczenie drog poza granicg obszaru objetego planem:;
2) granica miasta Brzeziny.
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§ 5. Ustala sie przeznaczenia terendw:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MW;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem MN-U;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg ustugowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem MNu;
5) ustugi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
6) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U;
) zielen urzadzona, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;
) zielen, oznaczona na rysunku planu symbolem Z;
) las, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
0) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczona
na rysunku planu symbolem RM;
11) wody powierzchniowe srédladowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
12) droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G;
13) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z;
14) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L;
15)
16)
17)

7
8
9
1

droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D;
ciag pieszo — rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX;
infrastruktura elektroenergetyczna, oznaczona na rysunku planu symbolem IE.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuje wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wysokosci ustalonych w rozdziale 8 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji
tacznosci publiczne;j.

§ 8. 1. Na obszarze objetym. planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci,
ktore przekraczajg ustalone w planie linie zabudowy:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy z zachowaniem
linii zabudowy.

2. W zakresie kolorystyki elewaciji i pokrycia dachowego, ustala sie nakaz stosowania:

1) na elewacji budynkow mieszkaniowych koloréw: ceglasty, ecru, piaskowy, zoétty pastelowy, biaty
bezowy, brzoskwiniowy, szary lub r6z wenecki;

2) na elewacji budynkéw produkcyjnych i ustugowych koloréw: ceglasty, ecru, piaskowy, grafitowy,
antracyt, biaty, szary oraz dopuszcza sie stosowanie koloréw firmowych na powierzchni
nie przekraczajgcej 20% powierzchni elewacii;

3) na elewacji budynkow ustug publicznych koloréw: ceglasty, ecru, piaskowy, grafitowy, antracyt, biaty,
szary lub zielony;

4) dla dachéw innych niz dachy ptaskie, pokrycie dachéw w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu,
czerwieni, grafitu, szarosci, czerni oraz w kolorze ceglastym.

§ 9. Na obszarze objetym planem wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym tozsamg z granicg obszaru objetego planem.
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Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zachowanie warunkéw wynikajgcych z potozenia terendw w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie
oraz w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 Zbiornik
Koluszki — Tomaszéw i zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych. nie powodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenie wod podziemnych;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych - zielen jako teren biologicznie czynny;

3) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) RM jako tereny zabudowy zagrodowej,

d) MN-U, MNu, UP jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zachowanie odpowiedniego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenéw
zgodnie z kwalifikacja z pkt 3;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, o ile przepisy rozdziatu 8 nie stanowig inaczej, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingébw oraz zespotéw parkingow,
b) inwestycji celu publicznego w tym tacznosci publicznej i infrastruktury technicznej oraz
drég publicznych;

6) uwzglednienie wymogow obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w spos6b zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
Srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujgcymi w gminie;

8) zakaz magazynowania odpadoéw oraz ziomu, z wyjagtkiem wstgpnego magazynowania odpadow
wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada
tytut prawny;
zakaz inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami;

10) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie¢ ochrone obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw:
1) kamienica, ul. Tadeusza Kosciuszki 18;
2) dom, ul. Tadeusza Kosciuszki 46;
3) dom, ul. Tadeusza Kosciuszki 54;
4) dom, ul. Tadeusza Kosciuszki 56.
2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje =zachowanie uksztattowania bryly, artykulacji, elewacji oraz kgta nachylenia
potaci dachowych;
2) obowigzuje zakaz termomodernizacji zewnetrznej elewacji w sposéb powodujgcy zatarcie
cech historycznych;
3) dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.

§ 12. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie ochrone obszaru ujetego w
wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw - cmentarz przy kosciele rzymskokatolickim pw. Podwyzszenia Sw. Krzyza
(nieczynny), ul. Kosciuszki 48.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zachowanie elementéw dawnego cmentarza oraz
zachowanie elementéw historycznego rozplanowania.

§ 13. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzglednia sie obiekty i obszar wpisany
do rejestru zabytkow:
1) historyczny miejski uktad przestrzenny, nr rej.: A/163 z 30.03.1984;
2) koscidt parafialny, p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. z kaplicg Lasockich, ul. T. Kosciuszki 48
nrrej.: A/207 z 27.05.1967;
3) dzwonnica, 1929-30, ul. T. Kosciuszki 48, nr rej.: A/208 z 01.06.1984;
4) budynek plebani, mur (ko$ciota parafialnego, p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego), ul. T. Kosciuszki
48, 1890 nr rej.: A/209 z 29.03.1977.
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2. Dla obiektow i obszaru, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1, wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, w ktorej
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizaciji
robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu. Wydawanie pozwolenia na badania archeologiczne regulujg przepisy odrebne.

§ 14. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie ochrone konserwatorskg zabytku
archeologicznego tj. stanowiska archeologicznego:

1) AZP 65-54/1;

2) AZP 65-54/30, wpisanego do rejestru zabytkoéw - nr rej.: 756A z 30.07.1984;

3) AZP 65-54/36.
2. Dla obszaréw zabytku archeologicznego, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku realizacji rob6t ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, obowigzujg przepisy odrebne.
3. Dla obszaréw zabytku archeologicznego, o ktdérych mowa w ust. 1, wprowadza sie strefe ochrony
archeologicznej, wskazang na rysunku planu, w ktérej -nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydawanie pozwolenia na
badania archeologiczne regulujg przepisy odrebne.

§ 15. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie strefe ochrony zasadniczych
elementéw rozplanowania, wskazang na rysunku planu.
2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, uktadu ulic i placow
w historycznych liniach rozgraniczajgcych, historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych, skali
i tradyciji ksztattowania zabudowy;
2) zakazuje sie wprowadzania nasadzen zielenig oraz ogrodzen przestaniajgcych widok z tras ruchu
kotowego i pieszego w kierunku zabytkowych zespotéw przestrzennych.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych scalen
i podziatu nieruchomosci.

§ 17. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 3000 m2dla terenéw MNu, 25-31MN,
b) 2000 m2dla terenéw UP,
c) 1000 m2dla terenéw P/U,
d) 800 m2dla terenow MW, MN-U, 1-24MN, 32MN,
e) 500 m2dlaterenéw ZP, Z;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci:
a) 40,0:m dla terenow MNu,
b) 30,0 m dla terenow 25-31MN, UP,
c) 20,0 m dla terenow MW, P/U,
d) 18,0 m dla terenéw 1-24MN, MN-U, 32MN,
e) 15,0 m dla terenéw ZP, Z;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120%;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy
niewskazane.
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Rozdzial 6.

Szczegolne warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie szczeg6Ilnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzuja nastepujace ustalenia w strefach sanitarnych cmentarza
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, niezaleznie od ustalen szczegétowych:

1) w strefie 50 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje sie lokalizowania: zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow  zywienia zbiorowego badz
zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci;

2) w strefie 150 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje sie lokalizowania studni dla
celéw konsumpcyjnych i gospodarczych;

3) w strefie od 50 m do 150 m dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, pod
warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace z wody podtgczone beda do sieci wodociggowej.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§19.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej obowigzuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

2) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

3) odprowadzanie wéd opadowych i .roztopowych, powierzchniowo Ilub retencjonowanie
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia,
z mozliwos$cig korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §20;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrddet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §20;

6) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych przepisach
porzadkowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) sieci dystrybucyjne;

2) odprowadzanie. wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciek6w rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przebudowe i rozbudowe istnigjgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci i urzadzen niezbednych do obstugi terenéw objetych planem pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 20. 1. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub
0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie ze zrddet
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale 8 uchwaty.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuije:
1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych urzgdzenie nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie z czego nie mniej niz 10 miejsc ogoéIinodostepnych;
2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;
3) dla internatéw, hoteli pracowniczych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 tézek i nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania;
4) dla hoteli nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
dla autokarow na 30 pokoi;
5) dla moteli, pensjonatéw, domoéw wypoczynkowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na 3 pokoje i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla autokaréw na 30 pokoi;
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6) dla schronisk miodziezowych, doméw wycieczkowych itp. nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 30 t6zek i nie mniej niz dwa miejsca do parkowania, nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania dla autokaréw na 60 t6zek;

7) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2 nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

8) dla hal targowych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni terenu bez wliczania
powierzchni parkingu;

9) dla targowisk nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 50 m2 powierzchni terenu bez wliczania
powierzchni parkingu;

10) dla instytucji finansowych, biur, urzedéw nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

11) dla bankéw i poczt nie mniej niz 3 miejsca do parkowania: na 100 m2 powierzchni uzytkowe;

i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

dla ustug drobnych o powierzchni uzytkowej do 30 m?mnie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

dla warsztatéw samochodowych nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko obstugi;

dla obiektéw oswiatowych nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

dla szpitali nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 osob zatrudnionych i nie mniej niz 1

miejsce do parkowania na 10 t6zek;

16) dla przychodni lekarskich nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 1 gabinet i nie mniej niz 2
miejsca do parkowania;

17) dla gastronomii nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania o na 8 miejsc konsumpcyjnych;

18) dla obiektéw sportowych nie mniej niz 6 miejsc do parkowania na 100 widzéw i nie mniej niz 4
miejsca do parkowania dla autokaréw na 1000 widzéw,

19) dla obiektéw kultu religijnego nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 wiernych;

20) dla hurtowni, magazyndéw nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych, nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na 5 klientéw i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

21) dla zaktaddw produkcyjnych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych i nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania;

22) przy czym liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa:

1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza sig otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza sie garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowigzuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.
5. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod dojazdy niewskazane przy
zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wydzielanej dziatki pod dojazd nie mniejsza niz 8,0 m;
2) wydzielanie dojazdéw jako wigczonych do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy
z uwagi na istniejgce uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych
placem do zawracania o wymiarach wynikajgcych z przepiséw odrgbnych;
3) zagospodarowanie w formie ciggow  komunikacyjnych  stanowigcych  dojazdy do
przylegtych nieruchomosci.

6. Uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym tworza

drogi oznaczone na rysunku planu symbolami:

12
13
14
15
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1) istniejace drogi klasy gtéwnej: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G, 5KD-G;

2) projektowana droga klasy zbiorczej: 1KD-Z;

3).. istniejace drogi klasy lokalnej: 1KD-L, 2KD-L, 4KD-L, 5KD-L;

4) projektowana droga klasy lokalnej: 3KD-L;

5) istniejgce drogi klasy dojazdowej: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 25KD-D;

6) projektowane drogi klasy dojazdowej: 11KD-D, 12KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D,

22KD-D, 23KD-D, 24KD-D.
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Rozdziat 8.
Ustalenia szczegé6towe dla terenow

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m;

2) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkéw;

3) dla dachoéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno lub tynk.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dziafce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe, wiaty i zadaszenia o wysokosci nie wigkszej
niz 6,0 m;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25° lub
dachy ptaskie;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie stosowanie materiatéw i kolorystyki dachéw
i elewaciji jak dla budynkéw mieszkaniowych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%. powierzchni dziafki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KD-G.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m=.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 3MW ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

2) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

3) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatdbw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno lub tynk.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dziatce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe, wiaty i zadaszenia o wysokosci nie wiekszej
niz 6,0 m;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
nie wiekszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kgcie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 25° lub
dachy ptaskie;

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie stosowanie materiatéw i kolorystyki dachdéw
i elewacji jak budynkdéw mieszkaniowych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KD-L.

7.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m=.
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§ 24. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 32MN ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) budynki wolno stojgce, w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatbw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno lub tynk.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dziatce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, wiaty i zadaszenia
0 wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;

2) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kgcie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 25° lub
dachy ptaskie;

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, stosowanie materiatéw i kolorystyki dachéw i elewacji jak dla
budynkéw mieszkaniowych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,35;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dlaterenu 1MN z drég publicznych o0znaczonych symbolami: 2KD-D, 3KD-D lub 4KD-D;

2) dla terenu 2MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-D lub 4KD-D;

3) dlaterenu 3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-D;

4) dla terenu 4MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-D lub 3KD-D;

5) dla terenu 5MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L, 3KD-D lub z drogi publicznej

zlokalizowanej poza granicami planu;
dla terenu 6MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L lub 2KD-L;
dla terenu 7MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-L lub 25KD-D;
dla terenu 8MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-G, 2KD-L lub 25KD-D;
dla terenu 9MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-L, 8KD-D, 9KD-D lub 10KD-D;
dla terenu 10MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 8KD-D, 9KD-D lub 10KD-D;
dla terenu 11MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L, 5KD-D, 6KD-D lub 9KD-D;
dla terenu 12MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D lub 9KD-D;
dla terenu 13MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 5KD-D, 7KD-D lub 9KD-D;
dla terenu 14MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-G, 1KD-Z, 2KD-L, 9KD-D lub
10KD-D;
) dla terenu 15MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 3KD-L, 4KD-L lub 11KD-D;
) dla terenu 16MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-L, 5KD-L, 14KD-D lub 15KD-D;
17) dla terenu 17MN. z drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-L, 5KD-L, 14KD-D lub 15KD-D;
) dla terenu. 18MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L, 4KD-L, 11KD-D, 12KD-D lub
13KD-D;
dla terenu 19MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L, 4KD-L lub 13KD-D;
dla terenu 20MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L, 11KD-D lub 12KD-D;
dla terenu 21MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 3KD-L, lub 19KD-D;
dla terenu 22MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L, 18KD-D lub 19KD-D;
dla terenu 23MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L, 16KD-D, 18KD-D lub 19KD-D;
dla terenu 24MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-L, 5KD-L, 16KD-D, 17KD-D lub
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

25) dla terenu 32MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m=.
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§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi podstawowe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki wolno stojace i w zabudowie blizniaczej;
2) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;
3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;
4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatbw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno lub tynk.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, wiaty i zadaszenia
0 wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;
2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 25° lub dachy ptaskie;
3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, stosowanie materiatow i kolorystyki dachdéw i elewacji jak
budynkéw mieszkaniowych.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 25MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 19KD-D, 20KD-D lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
2) dla terenu 26MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dla terenu 27MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: 19KD-D, 21KD-D lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
4) dla terenu 28MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 19KD-D, 22KD-D, 23KD-D lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
5) dlaterenu 29MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 19KD-D, 22KD-D lub 23KD-D;
6) dlaterenu 30MN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 22KD-D lub 24KD-D;
7) dla terenu 31MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: 22KD-D, 24KD-D lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?2.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U ustala sig
zasady okreslone w ninigjszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi publiczne,
b) zabudowa ustugowa,
C) urzgdzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:

1) sytuowanie budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno - ustugowego lub budynku ustugowego;

2) budynki wolno stojgce i w zabudowie blizniaczej;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej nie wieksza niz 10,0 m;

4).. wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wieksza niz 12,0 m;

5)  dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkéw;

6) 'nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatbw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,

drewno lub tynk.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, wiaty i zadaszenia
0 wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;
2) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym
niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 25° lub dachy ptaskie;
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3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, stosowanie materiatéw i kolorystyki dachow i elewacji jak
budynkéw mieszkaniowych.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$c¢ zabudowy dla zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 1TMN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 1KD-L, 5KD-L lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
2) dla terenu 2MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-G, 1KD-L, 1KD-D lub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dlaterenu 3MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-G, 1KD-L lub 1KD-D;
4) dla terenu 4MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-G, 2KD-D lub 4KD-D.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m=.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MNu ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
lub dziatki budowlanej,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) sytuowanie budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno - ustugowego lub budynku ustugowego;
2) budynki wolno stojace;
3) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;
4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkéw;
5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatdw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno lub tynk.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, wiaty i zadaszenia
0 wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;
2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25° lub dachy ptaskie;
3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, stosowanie materiatéw i kolorystyki dachéw i elewacji jak
budynkéw mieszkaniowych.
5. W zakresie zagospodarowania terenu. i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$é zabudowy dla nie mnigjsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziafki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 19KD-D lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m2.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi publiczne,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sport i rekreacja, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wiecej
niz 40% powierzchni dziatki lub terenu,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16,0 m;
2) dachy o kacie nachylenia potfaci nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;
3) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatdbw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno, tynk, szkto lub beton.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuije:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 3;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziafki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych
symbolami 2KD-G, 1KD-L lub 2KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?2.

§ 29. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz
zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m;
2) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;
3) dla dachéw stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brgzu, czerwieni, grafitu,
szarosci, czerni oraz w kolorze ceglastym;
4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno, tynk, szkto, stal lub beton.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenu 2P/U dopuszcza sig
przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dlaterenu 1P/U obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KD-D;
2) dla terenu 2P/U obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami 4KD-G, 1KD-L
lub 25KD-D.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz: 1000 mz2.

§ 30.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sie
nastepujgce zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zieleh urzgdzona.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy budynkdéw.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu 1ZP z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-Z;
2) dlaterenu 2ZP z drdg publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z lub 4KD-L;
3) dlaterenu 3ZP z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KD-D.

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z ustala sig
nastepujgce zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych z wytgczeniem
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej i sieci infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sie nastgpujace
zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: las.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki wolno stojgce;
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2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°
lub dachy ptaskie;

4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatbw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika,
drewno lub tynk.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dziatce budowlanej budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, wiaty i zadaszenia
0 wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;

2) dla budynkéw inwentarskich wysoko$é zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25° lub
dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$c¢ zabudowy dla zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%: powierzchni dziatki budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu 1RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dlaterenu 2RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dlaterenu 3RM z drég publicznych oznaczonych symbolami: 22KD-D lub 24KD-D;
4) dlaterenu 4RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala sie nastepujace zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: wody powierzchniowe srédladowe.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych z zastrzezeniem
ust. 4.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig urzadzenia wodne.

§ 35. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G, 5KD-G
ustala sie zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosSci
w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:
1) dla terenu 1KD-G cze$c istniejacego pasa drogowego od 0,0 m do 5,9 m;
2) dla terenu 2KD-G szerokos¢ istniejgcego pasa drogowego od 10,5m do 26,3m
z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KD-G szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 0,0 m do 12,7 m;
4) dla terenu 4KD-G  szerokos¢ istniejgcego pasa drogowego od 9,7m do 17,4m
z lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu 5KD-G czes¢ istniejgcego pasa drogowego od 0,0 m do 9,4 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokoSci
w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu: szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 18,0 m do
20,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L
ustala sie zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:
1) dla terenu 1KD-L szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 8,8 m do 18,0 m z lokalnymi
poszerzeniami;
2) dla terenu 2KD-L szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 8,3m do 14,4m z lokalnymi
poszerzeniami;
3) dlaterenu 3KD-L od 12,0 m do 23,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KD-L szerokos¢ istniejacego pasa drogowego .od 8,2m do 17,0m z lokalnymi
poszerzeniami;
5) dla terenu 5KD-L szerokos¢ istniejacego pasa drogowego 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu- przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu:
1) dla terenu 1KD-D szeroko$¢ istniejacego pasa drogowego od 9,1m do 10,4 m
z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenu 2KD-D szeroko$c  istniejgcego pasa drogowego od 7,1m do 11,5m
z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KD-D szerokosé istniejgcego pasa drogowego od 120m do 13,0m
z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KD-D szerokos¢ isthiejgcego pasa drogowego od 119m do 235m
z lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu 5KD-D szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 8,7m do 93m
z lokalnymi poszerzeniami;
6) dla terenu 6KD-D szerokos¢ istniejacego pasa drogowego 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
7) dla terenu - 7KD-D szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 49m do 53m
z lokalnymi poszerzeniami;
8) dla terenu B8KD-D szerokos¢ istniejgcego pasa drogowego od 8,0m do 17,7m
z lokalnymi poszerzeniami;
9) dla terenu 9KD-D szerokos¢ . istniejgcego pasa drogowego od 75m do 12,0m
z lokalnymi poszerzeniami;
10) dla terenu 10KD-D szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 150m do 17,3 m
z lokalnymi poszerzeniami;
11) dla terenu 11KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
12) dla terenu 12KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
13) dla terenu 13KD-D szerokos¢ istniejacego pasa drogowego od 12,0m do 20,5m
z lokalnymi poszerzeniami;
14) dla terenu 14KD-D szerokos$¢ istniejagcego pasa drogowego 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
15) dla. terenu 15KD-D  szerokos$¢ istniejacego pasa drogowego od 6,0m do 144 m
z lokalnymi poszerzeniami;
16) dla terenu 16KD-D szerokos¢ isthiejgcego pasa drogowego od 54gm do 99m
z lokalnymi poszerzeniami;
17) dla terenu 17KD-D szerokos¢ isthiejgcego pasa drogowego od 9,1m do 145m
z lokalnymi poszerzeniami;
18) dla terenu 18KD-D od 10,0 m do 17,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
19).dla terenu 19KD-D od 10,0 m do 11,8 m gz lokalnymi poszerzeniami;
20) dla terenu 20KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
21) dla terenu 21KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
22) dla terenu 22KD-D od 10,0 m do 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami i placem do zawracania;
23) dla terenu 23KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
24) dla terenu 24KD-D od 10,0 m do 18,8 m z lokalnymi poszerzeniami;
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25) dla terenu 25KD-D szerokos¢ istniejagcego pasa drogowego od 10,0fm do 10,8m
z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDX ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: cigg pieszo — rowerowy.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu: od 4,0 m do 5,9 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) zielen przydrozna.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IE ustala si¢ nastepujace zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towarzyszgce.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) dachy o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 30° lub dachy pfaskie.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych
symbolami: 3KD-D lub 4KD-D.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80%. powierzchni dziafki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie:Burmistrzowi Miasta Brzeziny.
§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
tbdzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Brzeziny
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