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V. PODSTAWA, ZAKRES | CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY

Podstawe sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny stanowi Uchwata Nr XX1/49/2012 Rady Miasta Brzeziny z dnia 28

maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny. Niniejszy projekt jest realizacjg tej uchwaty.

Zgodnie z powyzszg uchwatg zmiana studium ma obejmowacé teren zawarty w granicach
administracyjnych miasta Brzeziny. Zmiana dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny, przyjetego Uchwatg Nr XXVI/6/2001 Rady Miasta
Brzeziny z dnia 30 stycznia 2001 r.

Zmian w studium dokonano w zakresie aktualizacji czesci dotyczgcej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz przystosowano zapisy kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.). Rysunek zmiany studium zostat uzupetniony o nowo
wyznaczone tereny inwestycyjne wynikajgce z naptywajgcych wnioskéw oséb prywatnych oraz
zaobserwowanego zapotrzebowania na tereny o danej funkgji.

Tereny, ktore ulegly zmianie w zakresie podstawowego przeznaczenia w stosunku do
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostaty wskazane na
zatgczniku graficznym. Zmiang objete zostaty przede wszystkim tereny rolne, ktére uzyskaty
w ponizszym studium m.in. funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zastepujgca
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a takze dokonane zmiany w innych
przepisach regulujgcych polityke przestrzenng, powodujg zasadnosé przystosowania zapisu studium
do aktualnych wymogdw formalno-prawnych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, jednak ww. ustawa z 2003 r. jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4 ,Ustalenia
studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1
»Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium...”.

Cytowana ustawa podnosi, wiec znacznie range studium jako aktu kierownictwa
wewnetrznego w stosunku do zapisu ustawy z 1994 r., wedtug ktérej wymagano jedynie spdjnosci
pomiedzy studium a planem miejscowym.

Zasadnos¢ dokonania zmiany studium wynika z:

1) wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z2004 r. Nr 118, poz. 1233);

2) wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1587);

3) potrzeby posiadania przez Rade Miasta aktualnej wersji studium, stuzgcej jako podstawa do
opracowywania zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta lub jego fragmentdw, nie naruszajgcych obowigzujgcej wersji studium.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

I1.1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjeta w grudniu 2011r.,
definiuje wizje Polski w 2030 r., jako kraju o ugruntowanych warunkach trwatego i zrbwnowazonego
rozwoju, dobrze zagospodarowanego, sprawnie zarzgdzanego i bezpiecznego. Stan ten ma by¢
rezultatem proceséw gospodarczych, spotecznych, przestrzennych oraz cywilizacyjnych. Cechg kraju
ma by¢ spdjnosé spoteczno-gospodarcza i terytorialna — silne regiony, ktorych rozwdj oparty bedzie
na endogenicznym potencjale i przewagach konkurencyjnych, kreowac¢ majg ogdlnokrajowe impulsy
rozwojowe, przyczyniajgc sie do osiggania celéw ogdlnych polityki regionalnej i przestrzennej.

Wizja Polski w 2030 r. opiera sie na pieciu pozgdanych cechach przestrzeni: konkurencyjnosci
i innowacyjnosci, spojnosci wewnetrznej, bogactwie i réznorodnosci biologicznej, bezpieczenstwie
oraz tadzie przestrzennym.

Jednym z celéw zawartych w Koncepcji polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest
poprawa spéjnosci wewnetrznej kraju. Cel ten ma by¢ realizowany m.in. poprzez zapewnienie
spojnosci miedzy lepiej rozwinietymi spotecznie i gospodarczo obszarami centralnej Polski,
a obszarami usytuowanymi w wiekszej odlegtosci w stosunku do gtéwnych osrodkéw zycia spoteczno-
gospodarczego kraju, o nizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych sie perspektywach rozwojowych
oraz zapewnienie spoéjnosci miedzy dynamicznie rozwijajagcymi sie miastami wojewddzkimi
i osrodkami regionalnymi a obszarami je otaczajgcymi — obszarami wiejskimi oraz miastami
subregionalnymi.

Spéjnosc funkcjonalna ma zapewni¢ warunki dla procesdw rozprzestrzeniania sie rozwoju
skoncentrowanego w szczegdlnosci w gtdwnych osrodkach miejskich, ktdre skupiajg najbardziej
dochodowsg i konkurencyjng dziatalnos¢ gospodarczg oraz petnig podstawowe funkcje gospodarcze,
administracyjne, polityczne oraz kulturowe wobec obszaréw je otaczajacych (w tym miast
subregionalnych). Rozwdj mniejszych osrodkéow miejskich uzalezniony jest od stopnia integracji
funkcjonalnej z gtdwnymi miastami regionu, a takie mozliwosci wykorzystania unikatowych
wewnetrznych zasobdéw dla wytworzenia specjalizacji terytorialnej.

11.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety Uchwata
Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia
»Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego”. W dniu 21 wrzeénia 2010 r.
Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmik Wojewddztwa tddzkiego uchwalit aktualizacje ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”.
Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:
= jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu terytorialnego
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
= w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzgdowe wojewddztwa stuzgce
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze wskazaniem obszaréw, na ktérych przewiduje
sie realizacje tych zadan.
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Za istotne uwarunkowania o znaczeniu ponadlokalnym dla rozwoju Brzezin, szczegélnie dla ich

przestrzennego zagospodarowania, uznano:

e w zakresie potozenia i powigzan komunikacyjnych:

przebiegajgcy przez teren miasta droge krajowg nr 72 (Konin — Rawa Mazowiecka), brak
obwodnicy dla ruchu ciezkiego i tranzytowego;

przebiegajgce przez teren miasta drogi wojewddzkie: nr 704 (Jamno — Brzeziny), nr 708
(Ozorkdéw — Brzeziny), nr 715 (Brzeziny — Ujazd);

potozenie miasta w zasiegu aglomeracji tédzkiej;

¢ w zakresie Srodowiska przyrodniczego:

istnienie na terenie miasta otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich;
wystepujace zasoby kopalin — piaskéw i zwiréw;

wystepujace deficyty wod powierzchniowych i ich duze zanieczyszczenie;

potozenie czeSci miasta w obszarach ochrony wéd podziemnych;

istnienie obszaréw potencjalnie zagrozonych wystepowaniem powierzchniowych ruchéw
masowych;

e w zakresie demografii:

miasto zaliczane do grupy miast matych o zaludnieniu od 5 do 15 tys. mieszkancéw;
spadajacg liczbe ludnosci;

¢ w zakresie Srodowiska kulturowego:

duzg wartos¢ zabytkéw archeologicznych w skali regionu;

silng potrzebe przeprowadzenia procesu rewitalizacji;

istnienie jednego z najpowazniejszych w regionie konfliktu komunikacyjnego,
degradujacego przestrzen staromiejsky (przebieg drogi krajowej nr 72 przez zabytkowe
centrum miasta);

potencjat dla rozwoju turystyki konnej, kulturowej, przyrodniczej;

istnienie europejskiego szlaku kulturowego — Szlak Romaniski;

stabe dostosowanie bazy turystycznej do obstugi projektowanych szlakéw
ponadregionalnych;

brak znaczacych instytucji kultury — kin, muzedw, teatréw;

e w zakresie strefy gospodarczej:

niewielkg konkurencyjnos¢, produktywnos¢ i innowacyjnosc przemystu — dominacja mato
wydajnych, tradycyjnych i pracochtonnych gatezi przemystowych;

mato korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa;

niekorzystng dynamike przemian na rynku pracy — nizsze tempo spadku stopy bezrobocia
(do 2008 r.) niz $rednio dla wojewddztwa tédzkiego;

niski poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego — znaczenie ponadlokalne miasta wynika
jedynie z funkcji administracyjnej miasta powiatowego;

e w zakresie infrastruktury technicznej:

niekorzystny stosunek dtugosci sieci wodociggowej do kanalizacyjnej w obrebie powiatu;
istnienie sktadowiska odpadéw komunalnych.
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Kierunki rozwoju wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

tédzkiego w odniesieniu do Brzezin obejmuja:

¢ w zakresie osadnictwa i strefy gospodarczej:

rozwdj spoteczno — ekonomiczny Brzezin jako osrodka wielofunkcyjnego, obstugujgcego
podmiejskie strefy mieszkaniowo-rekreacyjne;

rozwdj powigzan o charakterze klastra widkienniczo-odziezowego pomiedzy todzig,
Zgierzem, Aleksandrowem tddzkim, Pabianicami, Zduriskg Wolg i Brzezinami;

rozwdj szkét zawodowych i policealnych;

wzrost jakosci zasobow mieszkaniowych poprzez rewitalizacje i rewaloryzacje
zdegradowanej tkanki miejskiej;

e w zakresie infrastruktury technicznej:

budowe linii elektroenergetycznej 110 kV oraz stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;
budowe gazociggu wysokiego cisnienia relacji Koluszki — Brzeziny wraz ze stacjg
redukcyjno-pomiarowg l-ego stopnia;

e w zakresie kultury i turystyki:

rewitalizacje historycznych struktur miejskich;

wyznaczenie stref ochronnych w celu utrzymania charakteru zagospodarowania
i zachowania istniejgcego krajobrazu kulturowego, wykorzystanie istniejgcych struktur
historycznych na cele spoteczne, kulturalne i turystyczne, pozwalajgce zachowac specyfike
miejsca ze szczegdlnym naciskiem na tworzenie przestrzeni publicznej;

dziatania rewitalizacyjne i rewaloryzacyjne majace na celu wigczenie miasta w siec
unikatowych osrodkéw historycznych jako osrodka o randze lokalnej;

objecie ochrong w formie archeologicznego parku kulturowego Osady Krakéwek;

e w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

modernizacje oczyszczalni Sciekdw z modernizacjg instalacji do zagospodarowywania
osadéw Sciekowych oraz rozbudowg zbiorczych systemoéw kanalizacji w celu poprawy
i ochrony jakosci wéd;

zamkniecie i rekultywacje sktadowiska odpadow, niespetniajgcego wymogow ochrony
Srodowiska;

e w zakresie komunikacji:

poprawe stanu technicznego drég, ich przebudowe i rozbudowe zaktadajgcg docelowo
klase G dla drogi krajowej nr 72 oraz drég wojewddzkich nr 704, 708, 715;

eliminacje ucigzliwego ruchu tranzytowego i ciezkiego z terendw o intensywnej
zabudowie poprzez realizacje obwodnic w ciggu drég wojewddzkich nr 704, 708, 715,
przetozenie drogi krajowej nr 72 na odcinku autostrada Al — Brzeziny.

W planie przyjeto, ze nadrzednym celem polityki zagospodarowania przestrzennego jest:

»Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, warunkujacej dynamizacje

rozwoju z zasadami zréwnowazonego rozwoju poprzez:

wykorzystanie cech potozenia w centrum Polski,
wykorzystanie endogenicznego potencjatu regionu,

trwate zachowanie $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
dazenie do budowy wewnetrznej spdjnosci regionu.
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Ryc. 1. Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego — Kierunki polityki rozwoju
przestrzennego 2030
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Zrédto: Aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, uchwalona uchwatg Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

VIl. WYBRANE INFORMACJE O MIESCIE RZUTUJACE NA KSZTALTOWANIE JEGO POLITYKI
PRZESTRZENNE)J

I1l.1. Potozenie i charakterystyka

Brzeziny to miasto potozone w centralnej czesSci wojewddztwa tddzkiego, w zasiegu
podmiejskiego pasma urbanizacji Aglomeracji tddzkiej oraz obszaru metropolitalnego todzi
(odlegtos¢ do stolicy wojewddztwa wynosi okoto 20 km). Miasto, petnigce funkcje siedziby powiatu,
zajmuje obszar 21,58 km? i jest miejscem zamieszkania 12 543 oséb (dane GUS za 2011 r.). Miasto
Brzeziny sgsiaduje z jedng gming — jest otoczone gming wiejska Brzeziny.

Trzon uktadu komunikacyjnego miasta stanowi droga krajowa nr 72 (Konin — Rawa
Mazowiecka) oraz drogi wojewddzkie nr 715, 708 i 704, a uzupetnienie sie¢ drég lokalnych, z ktérych
najwieksze znaczenie posiada droga powiatowa nr 2912E (do Andrespola). W niedalekiej odlegtosci
od miasta powstajg dwie autostrady — Al i A2, planowana jest réwniez budowa obwodnicy Brzezin
w ciggu drogi krajowej nr 72. Miasto nie posiada potaczenia kolejowego, najblizszy wazny wezet
kolejowy znajduje sie w Koluszkach. Najblizszy port lotniczy obstugujgcy potgczenia krajowe
i zagraniczne potozony jest w odlegtosci ok. 30 km od Brzezin — w todzi.

Dtugoletnia historia Brzezin przyczynita sie do wyksztatcenia zabytkowych uktadéw
przestrzennych, stanowigcych o potencjalnie wysokiej atrakcyjnosci miasta. Do obszaréw cennych
zaliczy¢ nalezy przede wszystkim historyczny uktad przestrzenny miasta z czytelnymi pozostatosciami
zatozenia Sredniowiecznego oraz Osade Krakdéwek — zabytek archeologiczny stanowigcy pozostatosé
osady targowej z reliktami zabudowy, studnig i fragmentami bruku.

Ze wzgledu na duzg obecnos¢ terendéw uzytkowanych rolniczo w strukturze miasta oraz
wystepowanie w okolicy zyznych gleb, Brzeziny sg o$rodkiem obstugi rolnictwa. Miasto posiada
rowniez dtugoletnie tradycje zwigzane z przemystem witdkienniczym i stanowi uksztattowany
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historycznie osSrodek przemystowy wyspecjalizowany w przemysle lekkim. Taka waska specjalizacja
stawia miasto przed koniecznos$cig dostosowania do wymogow globalnej gospodarki wolnorynkowej
poprzez zmiane w kierunku wielofunkcyjnego rozwoju przemystu i rynku pracy.

Ryc. 2. Miasto Brzeziny na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa tédzkiego
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111.2. Historia miasta

Brzeziny pofozone sg w urozmaiconym terenie Wzniesien tddzkich, stanowigcym najdalej na
poétnoc wysunietg wyzyne w kraju. Miasto usytuowane jest w niewielkiej kotlinie u zrédet rzeki
Mrozycy. Prawdopodobnie obszar skrzyzowania szlaku handlowego torurnsko-ruskiego z waznymi
traktami handlowymi tgczacymi Wielkopolske i Pomorze z Mazowszem, Podlasiem i Rusig oraz Litwe
z Matopolska zadecydowat o lokalizacji miasta, ktore w pdzniejszym okresie zaczeto petni¢ réwniez
funkcje administracyjng. Wspdtczesny uktad sieci drogowej utrwala dawne powigzania
komunikacyjne Brzezin i regionu.

Pierwsze prawdopodobne informacje o Brzezinach mdwig o istnieniu osady w XI-XIl w., kiedy
miejscowos$¢ stanowita siedzibe parafii rzymskokatolickiej, natomiast wzmianki o miejskim
charakterze Brzezin pochodzg z dokumentu Wtadystawa Siemowita z roku 1332. Prawa miejskie
istniejgcego juz miasta potwierdzit Kazimierz Wielki w 1364 r.

Poczatkowy rozwdj miasta zwigzany byt przypuszczalnie z potozeniem na trasie szlaku
handlowego. Od XV w. miasto stanowito osrodek powiatowy, a od XVI w. nastgpit jego szybszy rozwdj
gospodarczy i kulturalny. W tym wieku Brzeziny byty osrodkiem arianizmu — znajdowaty sie tu synody
oraz szkota. Z tego miasta pochodzili: Pawet Grzegorz z Brzezin — pisarz i ideolog reformacji, Adam
Burski — filozof, profesor i rektor Akademii Zamojskiej. Przez pewien czas przebywat tu takze pisarz
i publicysta polityczny Andrzej Frycz Modrzewski, gtdwny reprezentant postepowej mysli spoteczno-
politycznej epoki renesansu. Brzeziny kilkakrotnie zmieniaty wtascicieli — do konca XIV w. byty
miastem ksigzecym, nastepnie przeszty w posiadanie witascicieli prywatnych — rodziny Lasockich (do
XVII w.), a pdzniej Oginskich.

Do wieku XVII Brzeziny byty preznym osrodkiem rzemieslniczym (rozwijato sie sukiennictwo,
krawiectwo oraz browarnictwo) — najwazniejszym producentem sukna w Polsce. Jakos$¢ produkcji
sukna brzezinskiego byta oceniana lepiej niz przecietna jakos¢ sukien polskich. Po Il rozbiorze Polski
Brzeziny znalazty sie w Prusach Potudniowych, a nastepnie zaliczone zostaty do Krélestwa Polskiego.
W tym okresie miasto podupadto gospodarczo, czas zaboréw charakteryzowat sie stagnacjg
gospodarczg, trwajacg az do lat 70. XIX w. Wtedy to, wykorzystujgc sprzyjajacg koniunkture
rozpoczeto produkcje taniej odziezy przeznaczonej dla ubozszych warstw spotecznych Krélestwa
Polskiego oraz na eksport — gtéwnym zajeciem ludnosci stato sie krawiectwo, w miescie
funkcjonowaty duze fabryki. Nastepstwem poruszenia gospodarczego w potowie XIX w. byt
wzmozony ruch budowlany, ktdéry przyczynit sie do zmian w przestrzeni centrum, polegajgcych na
wymianie czesci istniejgcej zabudowy drewnianej, zwtaszcza przy Rynku i gtéwnych ulicach miasta, na
murowana.

W czasie | wojny swiatowej miasto przejeli Niemcy, a po odzyskaniu niepodlegtosci wtgczono je
do wojewddztwa tddzkiego, jako siedzibe powiatu. W latach miedzywojennych spadto znaczenie
fabryk odziezowych, a podstawg gospodarki miasta stata sie chatupnicza produkcja krawiecka. Przed
Il wojng Swiatowg miasto miato wielonarodowosciowy charakter, mieszkali w nim Polacy, Niemcy,
Rosjanie oraz Zydzi. Podczas Il wojny $wiatowej powiat zostat podzielony, miasto ze zmieniong nazwa
(Lowenstadt) znalazto sie na wschodnim skraju Kraju Warty. W czasie wojny Brzeziny stracity
najwiecej mieszkancéw z miast wojewddztwa, bo az 60%. Po wojnie nastepowat systematyczny
wzrost liczny ludnosci. W latach powojennych, na skutek reform administracyjnych miasto kolejno
wchodzito w sktad wojewddztwa todzkiego, skierniewickiego i ponownie tédzkiego.
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111.3. Rozwéj przestrzenny miasta

Dobrze zachowane rozplanowanie przestrzenne Brzezin nalezy do uktadéw najcenniejszych
w regionie. Powstato na bazie przedkolacyjnych elementéw wczesnomiejskich (istniejgcej osady
targowej) obok istniejgcej wczesniej wsi, natomiast lokacja ,,nowego miasta” w XVI w. nastgpita
w oparciu o zabudowe jednostki osadniczej juz istniejacej.

Uktad przestrzenny miasta w Wojewddzkim Programie Opieki nad Zabytkami zostat okreslony
jako rozwiniety ztozony — z czytelnymi co najmniej dwiema strukturami. W kompozycji przestrzennej
zachowaly sie czytelne elementy pochodzace z réinych epok: obszar dawnej wsi pofozonej na
zachodnim brzegu Mrozycy, miasto lokacyjne na brzegu wschodnim oraz dawne przedmiescia —
Szydtowiec, Nowe Miasto i Lasocin. Powstajgce nowe zespoty zabudowy miejskiej o réznej funkcji nie
przeksztatcity $redniowiecznego rozplanowania, a pod nowg zabudowe przeznaczono roztogi
miejskie. Uktad przestrzenny historycznego miasta zostat wpisany do rejestru zabytkow.

Bazujagc na dostepnych materiatach mozna wyrézni¢ nastepujace etapy rozwoju
przestrzennego Brzezin:

e faza I przedlokacyjna — obejmujaca okres XI-Xlll w., istnienie wczesnego osadnictwa
potwierdzajg badania archeologiczne, prawdopodobnie w rejonie zachodniego brzegu
Mrozycy zlokalizowana byta osada targowa o lokalnym znaczeniu;

e faza ll: wczesna — lokacyjna (XIV-XV w.) — obejmuje okres istnienia tzw. Starego Miasta oraz
lokacje w roku 1366; miasto sktadato sie z grodu (na wschéd od dzisiejszego przeciecia ul.
Pitsudskiego z Mrozycg) oraz podgrodzia, na lewym brzegu rzeki powstat Kosciét Parafialny
z zespotem zabudowan z nim zwigzanych; gtéwne trakty z tego okresu, zachowaty sie do dzi$
i stanowig drogi wylotowe z miasta;

e faza lll: lokacyjna (XVI-XVIII w) — na poczatku XVI w. w oparciu o istniejgcg zabudowe miejska
lokowano ,nowe miasto”, obejmujace powstaty z uregulowania dawnego placu targowego
rynek wraz z wychodzgcymi z niego ulicami; zatozono rédwniez przedmiescia: Szydtowiec
usytuowane na poétnoc od miasta, na lewym brzegu Mrozycy i Nowe Miasto na potudnie od
wczesniejszego zatozenia — oba przedmiescia posiadaty wtasne rynki, w sposéb naturalny
powstato przedmiescie Goérki — jako przedtuzenie zabudowy na pdétnocy miasta; w XVII w.
wzniesiono klasztor reformatow, opasane murem tereny klasztorne staty sie barierg rozwoju
przestrzennego miasta w kierunku potudniowo-wschodnim; w tym okresie zabudowa Brzezin
byta skupiona w okolicach rynku miasta wtasciwego i rynkéw przedmiesé, poza kosciotami i
szpitalem brak byto budynkdéw publicznych;

e faza IV: od XIX do 1945 r. — w tym okresie (w 1815 r.) zostata zatozona dla kolonistéw
niemieckich osada Lasocin, od XIX w. w miescie istniejg cztery cmentarze wyznaniowe
(katolicki, prawostawny, zydowski i ewangelicki), poczatek wieku XIX to réwniez zmiana
przebiegu niektdrych ulic: Traktu Jezowskiego (ul. H. Sienkiewicza), drogi prowadzacej do
Koluszek, Traktu Matczewskiego (ul. Mafczewska), zbudowano nowe potgczenia drogowe:
z todzig przez Paprotnie oraz ze Strykowem — w linii prostej, poza granicami miasta; poza tym
w uktadzie przestrzennym miasta nie zaszty znaczace zmiany; do lat 60-tych XIX w. Brzeziny
zabudowane byly gtéwnie zabudowgq drewniang, z trzema murowanymi kosciotami, w drugiej
potowie XIX w. nastgpita wymiana drewnianej zabudowy miejskiej na budynki murowane
i czynszowe kamienice z oficynami, szczegdlnie przy rynku i gtdwnych ulicach miasta —
najczesciej miescity one lokale ustugowe w przyziemiu i mieszkania na wyzszych
kondygnacjach;
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e faza V: po 1945 r. — obejmuje dynamiczny rozwdj miasta i ksztattowanie obecnego uktadu
przestrzennego, nastepowata odbudowa zniszczed wojennych, nowe tereny zabudowane
uzupetniaty istniejacy uktad przestrzenny, scalajgc wczesdniej uksztattowane jednostki, miasto
zachowato zwarty charakter zabudowy mimo znacznego rozszerzenia obszaru w granicach
administracyjnych; w najblizszym sasiedztwie miasta zlokalizowano kilka wyrobisk dla
pozyskania materiatéw budowlanych; w latach 90-tych gtéwnie na pdtnocy miasta zwiekszyt
sie obszar zabudowy terendéw rolnych.

Mozna stwierdzi¢, iz wspdtczesny uktad przestrzenny Brzezin uksztattowat sie w wyniku dwdch
procesow rozwoju:

= uzupetniania i zageszczania zabudowy w sposéb harmonizujgcy z historycznym uktadem

urbanistycznym miasta (w ramach wyksztatconego uktadu przestrzennego miasta lokacyjnego
i historycznych przedmies¢) — bez naruszania sredniowiecznego uktadu ulic,
= zajmowania pod zabudowe nowych terendw, stanowigcych historyczne roztogi miejskie.

Ryc. 3. Etapy urbanizacji miasta Brzeziny

Legenda

[~ Granica administracyjna gminy Czas powstania zabudowy

Ukiad komunikacyjny I do XIil w.

-a» drogi krajowe B X1V - XV ow.

—» drogi wojewddzkie I XVI- XV w.
drogi powiatowe [T XIXw. -19457r.

Zrédto: opracowanie wiasne
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111.4. Struktura przestrzenno — funkcjonalna miasta

Struktura przestrzenna zabudowy

Brzeziny pozsiadajg zwartg zabudowe miejskg przeciwstawng rozlegtym terenom otwartym
otoczenia, wtgczonym administracyjnie do miasta. Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta ma
miejsce nieprzerwanie od czasu jego powstania, tj. od XIV w., przy czym wptyw na obecny wyglad
Brzezin zalezat od intensywnosci i czasu trwania proceséw urbanizacyjnych. W sposdb szczegdlny
o fizjonomii dzisiejszej struktury miejskiej zdecydowaty:

= osadnictwo Sredniowieczne;

= XVIi XIX wieczna rozbudowa przedmies¢;

= powojenna odbudowa miasta i punktowe uzupetnianie istniejgcej zabudowy o wielorodzinne
budynki mieszkalne;

= rozw0j zabudowy jednorodzinnej wzdtuz drég wylotowych z miasta oraz w jego pétnocnej
czesci.

Osrodki osadnicze, z ktorych uksztattowaty sie Brzeziny sg czytelne w uktadzie przestrzennym
miasta. Po zachodniej stronie Mrozycy jest to uktad dawnej wsi oraz osady targowej z centrum
w rejonie kosciota pw. Podwyzszenia Swietego Krzyza. Z tym terenem koresponduje obszar parku
miejskiego, powstaty czesciowo na S$ladzie dawnego zatozenia parkowo-dworskiego Oginskich,
z towarzyszagcym terenem dawnego folwarku pofozonego na potudnie od ul. Pitsudskiego.
Elementem krystalizujgcym plan centrum jest miasto lokacyjne po wschodniej stronie Mrozycy,
z czytelnym uktadem urbanistycznym, ktéry tworzg zabudowania ulic wokdét rynku, wraz
z przedmiesciami: Szydtowiec w rejonie ul. Warynskiego i Kilinskiego, Nowe Miasto w rejonie ul. $w.
Anny i Reformackiej, Gérki w rejonie ul. Wojska Polskiego i Nadrzecznej, oraz Lasocin w rejonie ul. M.
Curie-Sktodowskiej oraz Wojska Polskiego i Krakowek.

W ciggu XIX i w poczatkach XX w. nastepowat proces scalania tych jednostek struktury
przestrzennej. Waznymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oprécz terendw
zabudowanych byty w tym czasie tereny wyrobiskowe, zwigzane z eksploatacjg itdw na potrzeby
lokalnych cegielni oraz tereny upraw rolnych, w ramach niewielkich gospodarstw. Po wojnie Brzeziny
bylty waznym weztem komunikacji kotowej, osrodkiem obstugi komunikacyjnej subregionu
brzezinskiego, waznym osrodkiem przemystowym, ze znaczgcym udziatem rzemiosta i handlu oraz
obstugi rolnictwa. W latach 90-tych nastgpita dalsza zabudowa terendw rolnych, natomiast istniejgce
tereny i obiekty produkcyjne czesciowo zostaty przeksztatcone na cele ustugowo-sktadowe. Pojawity
sie rowniez nowe rejony koncentracji inwestycji produkcyjno-ustugowych, w rejonie ul. Matczewskiej,
Kosciuszki i todzkiej.

Obecnie zwarta zabudowa zajmuje jedynie centralng czes¢ obszaru administracyjnego miasta,
na pozostatym terenie rozproszone sg niewielkie zespoty zabudowy, zlokalizowane wzdtuz ulic
wylotowych. W mieécie o powierzchni liczacej ok. 22 km? moina wskaza¢ pie¢ dzielnic
funkcjonalnych, uksztattowanych w latach 70-tych i 80-tych XX w.:

e centrum ustugowo-mieszkaniowe — na ktére sktada sie: XVI-wieczne miasto lokacyjne, XIX-
wieczne kamienice mieszkalno-ustugowe, powojenna zabudowa w rejonie potudnia Rynku,
ul. Sw. Anny, ul. Matuszewskiego oraz osiedla XXX-lecia, zabudowa z lat 80. XX w. — osiedla
Fredry, Moniuszki i osiedle Zdrowie;
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e dzielnica mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna — potozona na wschdd i pétnocny wschod od
centrum (osiedla zabudowy wielorodzinnej: Modrzewskiego, Przedwiosnie, Razem,
Kulczyniskiego i jednorodzinnej: Sienkiewicza, Kilinskiego i Wojska Polskiego);

e dzielnica zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — potozona na pdtnocny zachdéd od
centrum (m. in. osiedla: KoSciuszki, Krakdwek, Szydtowiec, Stoneczna, PKWN i Il);

¢ tereny zabudowy rekreacyjnej — na pétnocy miasta;

¢ tereny rolnicze z obiektami obstugi rolnictwa — otaczajgce zwartg zabudowe miejskg od
potudnia, wschodu i zachodu.

Analizujgc strukture zabudowy miasta nalezy wydzieli¢ kilka charakterystycznych typéw
uksztattowania przestrzeni miejskiej. Przyjeto ogdlny i schematyczny podziat wyrdzniajacy 7 rodzajow
uktadéw przestrzennych:

= zabudowa staromiejska (miasto lokacyjne z przylegtg XIX-wieczng zabudows),

= zabudowa historycznych osrodkéw osadnictwa (wsie, przedmiescia, zatozenie parkowo —
dworskie Oginskich),

= zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

= zabudowa wielorodzinna,

= zabudowa jednorodzinna,

= zabudowa przemystowo — ustugowa.

Fot. 1. Panora
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ynku w kierunk

Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012)

Fot. 2. Panorama rynku w kierunku potudniowo — wschodnim
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Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012)

Podczas analizy poszczegdlnych wyodrebnionych typéw zabudowy poddano je jednoczesnej
waloryzacji w zakresie wartosci urbanistycznych i krajobrazowych. Zabudowe staromiejskg nalezy
ocenia¢ wysoko pod wzgledem waloréw architektonicznych, jednak bardzo zty stan techniczny
budynkéw powoduje degradacje historycznego zatozenia. Przestrzenie publiczne w centrum miasta
oraz tereny w osiedlach mieszkaniowych wymagajag uporzadkowania i kompleksowego
zagospodarowania. Miejscami w centrum miasta dysharmonie w krajobrazie wprowadzajg
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rozproszone budynki mieszkaniowe wielorodzinne, zlokalizowane poza historycznie uksztattowang
linig zabudowy.

Plac Jana Pawta Il zostat zrewitalizowany w ramach projektu ,Rewitalizacja centrum miasta
Brzeziny — Etap 1” dofinansowanego ze $rodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach dziatania VI.1 Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego na lata
2007-2013. W kolejnych etapach planowana jest rewitalizacja srédmiejskich kamienic oraz ulic
zlokalizowanych w otoczeniu rynku. Celem gtéwnym projektu jest poprawa jakosci zycia
mieszkancow oraz wzrost gospodarczy i zwiekszenie atrakcyjnosci miasta Brzeziny poprzez
kompleksowa rewitalizacje zdegradowanych obszaréw miasta.

Wspotczesna zabudowa jednorodzinna stanowi stosunkowo duzy udziat w strukturze
przestrzennej zagospodarowanych terendéw miasta. Jej warto$¢, pomimo znacznego zréznicowania,
mozna oceni¢ pozytywnie, gtéwnie ze wzgledu na skale, architekture i uporzadkowang strukture
zabudowy. Osiedla zabudowy jednorodzinnej w przewazajgcej czesci pozbawione sg obszaru
o charakterze centrum lokalnego z petnym programem ustug podstawowych.

Centrum ustugowo — administracyjne miasta zlokalizowane jest w jego srddmiejskiej czesci
oraz na wschdd od niej (przy ul. Sienkiewicza, ul. Modrzewskiego, ul. Bohateréw Warszawy). Znaczna
czes¢ osiedli mieszkaniowych zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie strefy centralnej wyposazona
jest w punkty ustugowe, z uwagi na niewielkie odlegtosci mieszkancy z tatwosciag mogg réwniez
korzysta¢ z oferty ustug zlokalizowanych w samym centrum miasta. Tereny przemystowe
i przemystowo — ustugowe zlokalizowane s3 w potudniowo — wschodniej czesci miasta, a takze
wystepuja w formie rozproszonej na pozostatym obszarze.

Zrdinicowane uksztattowanie terenu w Brzezinach pozwala na perspektywiczne spojrzenie na
miasto. Panoramiczny widok zewnetrzny, obejmujacy szerszg ekspozycje struktur miejskich jest
mozliwy do zaobserwowania z wyzej potozonych czesci miasta (m.in. z ul. Strykowskiej, ul. Lasockich,
ul. Matczewskiej). Niestety z czeSci otwar¢ widokowych nie mozna juz obserwowacé ekspozycji miasta,
gdyz na przestrzeni lat porosty one gestg zielenig, przestaniajgcg widok.

Fot. 3. Widok w kierunku potudniowym ze wzgdrza za cmentarzem zydowskim

Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012)
Obszary krajobrazu otwartego

W zasiegu najintensywniej zainwestowanego obszaru — centralnej czesci miasta, uktad zieleni
miejskiej nie jest zbyt rozbudowany. Trudno réwniez znalezé¢ silne potgczenia pomiedzy
poszczegblnymi enklawami zieleni. Zielen urzadzong na terenie Brzezin stanowig park miejski przy ul.
Pitsudskiego, cmentarze (ewangelicki, katolicki, zydowski), zielen w otoczeniu kosSciotow, niektdrych
szkét i obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zespdt pracowniczych ogroddéw dziatkowych miedzy ul.
Wojska Polskiego i Kulczyfiskiego. Zielehn towarzyszaca budownictwu jednorodzinnemu (ogrody
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przydomowe) i wielorodzinnemu (osiedlowa) jest raczej uboga, z niewielkim udziatem zieleni
wysokiej. Zieleh wystepujaca na terenach przemystowych mozna scharakteryzowad jako niezwykle
skromna. Sktadajg sie na nig gtéwnie rosliny ruderalne, z rzadka pojawiajg sie drzewa — roslinnos¢ ta
nie spetnia funkcji ochronnych i izolacyjnych, ktére w takich obszarach powinna petnic.

Fragmentem krajobrazu otwartego o kluczowym znaczeniu dla zurbanizowanej czesci Brzezin
jest dolina rzeki Mrozycy, stanowigca gtdwny cigg wymiany powietrza i lokalny korytarz ekologiczny,
przecinajgcy cate miasto. Dno doliny zasiedlajg ekosystemy wodne i fgkowe, dla ktdrych
niebezpieczny jest nie do konca rozwigzany problem kanalizacji w miescie. Aktualnie jest ona
zagrozona utratg ciggtosci poprzez zabudowe i przedzielanie ogrodzeniami oraz ciggami
komunikacyjnymi. Wtasciwe zagospodarowanie doliny Mrozycy mogtoby uczyni¢ jg atrakcyjnym
elementem krajobrazowym i rekreacyjnym Brzezin. Na kanwie doliny rzeki mozliwe bytoby
wytworzenie systemu zieleni miejskiej spajajgcego znaczng czes$¢ terendw zurbanizowanych.
W dolinie Mrozycy koncentrujg sie, potwierdzone archeologicznymi znaleziskami, pierwotne osady
ludzkie, stanowigce o historii osadnictwa na obszarze miasta, uzupetniajgce jego bogactwo
historyczne.

Fot. 4. Zbiornik wodny na Mrozycy w parku miejskim Fot. 5. Mrozyca w pétnocnej czesci miasta

Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012) Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012)

Do obszaréw o naturalnym charakterze nalezy zaliczyé lasy, wystepujgce w dolinie rzeki
Mrozycy oraz jako enklawy o niewielkiej powierzchni w pétnocnej czesci miasta. Waznym akcentem
w krajobrazie sg niektére szpalery olch, o znacznych rozmiarach, porastajgce brzegi rzeki Mrozycy,
innych mniejszych ciekéw i rowéw melioracyjnych. Ciekawym i wartym zachowania elementem
krajobrazu otwartego miasta jest system parowow zlokalizowany na pétnocy Brzezin, w poblizu wsi
Szymaniszki. Jako nietypowy twoér przyrody nieozywionej, obszar ten posiada znaczne walory
krajobrazowe i moégtby byé wykorzystany do celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozlegte obszary wolne od zabudowy (ponad 80% powierzchni miasta), stanowigce obecnie
otwarte tereny uzytkéw rolnych, zlokalizowane sg wokét obszaru historycznie uksztattowanej
zabudowy miejskiej. Czesé z tych terendéw w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze planach miejscowych, przeznaczona jest pod
tereny mieszkaniowe, ustugowe badZz przemystowe, cze$¢ natomiast wskazana do zalesienia,
zadarnienia. Uksztattowanie terenu miasta sprawia, ze z obszaréw przestrzeni rolniczej potozonych
na potudnie od terendw zurbanizowanych, roztaczajg sie wyjatkowo atrakcyjne widoki na panorame
starego miasta, usytuowanego w zagtebieniu terenu.
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Grunty na obszarze Brzezin sg wtasnoscig miasta, spétdzielni mieszkaniowych, Skarbu Panstwa
oraz 0sob fizycznych (wtasnos¢ dominujgca). Nieruchomosci stanowigce wtasno$é miasta to grunty
tworzgce gminny zasdb nieruchomosci oraz przekazane w uzytkowanie wieczyste, w tym osobom
fizycznym. W 2011 r. grunty komunalne stanowity ok. 8,9% powierzchni miasta. Miasto jest
wtascicielem m.in. parku miejskiego i zielonych skwerdw, gruntéw pod budownictwem spétdzielczym
i prywatnym bedacych w uzytkowaniu wieczystym, gruntdow pod obiektami jednostek podlegtych
miastu (administracja, kultura, sport, oswiata, infrastruktura techniczna), gruntéw pod drogami
gminnymi, gruntéw do zagospodarowania pod budownictwo mieszkaniowe i funkcje produkcyjno —
ustugowe. Grunty nalezgce do Skarbu Panstwa obejmujg przede wszystkim istniejace drogi.

Przeprowadzona analiza struktury zabudowy miejskiej pozwala na zanotowanie pozytywnych
i negatywnych elementéw struktury przestrzennej Brzezin:
¢ na elementy pozytywne skfadajg sie:
- cenne uktady urbanistyczne Starego Miasta i przedmies¢,
- zrdinicowanie topograficzne miasta, ktére przektada sie na wysokie walory krajobrazowe,
- zwartos¢ zabudowy miejskiej — liczne obiekty zabytkowe,
- otwarte tereny dla wypoczynku i rekreacji, korzystne potozenie wobec terendw
chronionych oraz atrakcyjnych krajobrazowo i turystycznie dla osadnictwa rekreacyjnego,
- znaczne rezerwy wolnych terenéw, zapewniajgce harmonijny rozwéj w przysztosci;
¢ na elementy negatywne sktadajg sie:
- zty stan techniczny zabudowy centrum staromiejskiego,
- brak obwodnicy miejskiej dla ruchu tranzytowego,
- brak przestrzeni publicznej i niski standard miejskiej infrastruktury spotecznej,
- przemieszanie funkcji produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych,
- brak powigzan pomiedzy poszczegdlnymi terenami zieleni urzgdzonej, ktére stanowityby
przestrzen rekreacji i wypoczynku dla mieszkaricdw miasta,
- w wiekszosci osiedli mieszkaniowych (zwtaszcza jednorodzinnych) brak jednoznacznej
strefy centrum lokalnego z petnym programem ustug podstawowych.

lll.5. Demografia

Brzeziny pod wzgledem liczby mieszkaicow stanowig siedemnaste z 21 miast powiatowych
wojewddztwa tédzkiego — wedtug danych na koniec 2010 r. miasto zamieszkiwato faktycznie 12 309
0s6b, a 12 345 byto zameldowanych na pobyt staty. Ludno$¢ miasta stanowita w 2010 r. 40% ogdtu
ludnosci powiatu brzezinskiego i 4,8% ogdétu ludnosci wojewddztwa tddzkiego. Gestosc zaludnienia
obszaru miasta wynosi 572 osoby / km®. Istotne jest, iz od kilku lat nieznacznie zwieksza sie liczba
mieszkancow miasta, o kilka, kilkanascie oséb w ciggu roku. Ogdlnie przyrosty te nie rGwnowazg
ubytku ludnosci w okresie od 2002 r. Przyczynami tego spadku sg powszechne w kraju tendencje
zmniejszania sie poziomu przyrostu naturalnego ludnosci (dla miasta w ostatnich latach ujemny),
a takze procesy migracyjne, dotyczace wyjazdéw do wiekszych osrodkéw krajowych i zagranicznych.
W zakresie struktury ptci w miescie utrzymuje sie nierdwnowaga, przejawiajgca sie utrzymujacg sie
nadwyzka kobiet nad liczbg mezczyzn (w 2010 r. wskaznik feminizacji ludnosci wynidst 110 kobiet /
100 mezczyzn).

Zgodnie z ogélnokrajowymi tendencjami do zmian w strukturze wiekowej ludnosci, takze dane
statystyczne dla Brzezin pokazujg, iz mamy do czynienia z procesem starzenia sie spoteczenstwa.
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W 2010 r. udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosit 17,4%, podczas gdy prawie dekade

wczesniej ludnosé ta stanowita 21,4% (w 2002 r.). Co za tym idzie wzrést udziat dwdch pozostatych

grup wiekowych — ludnosci w wieku produkcyjnym, ktéra w 2010 r. stanowita 66,7% (w 2002 r.

65,9%) oraz ludnosci w wieku poprodukcyjnym, ktéra w 2010 r. tworzyta grupe 15,9% spoteczenstwa

(w1999r.12,7%).

Wykres 1. Ludnos¢ Brzezin w latach 2002 — 2010
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Migracje do miasta i z miasta nie uktadajg sie w jednoznaczny trend, w poszczegdlnych latach

saldo migracji dla Brzezin osiggato przemiennie wartosci dodatnie lub ujemne. Zameldowania ze wsi

i miast utrzymujg sie na podobnym poziomie i nie mozna wskaza¢ jednoznacznie przewazajgcego

Zzrodta naptywu ludnosci. Natomiast wsréd osob wymeldowujgcych sie z Brzezin utrzymuje sie

przewaga wyjezdzajgcych na wies (wyjatkiem jest rok 2010, gdy ta tendencja zostata odwrdcona).

Grupe 0sdb migrujagcych z miasta powiekszajg osoby wyjezdzajace do wiekszych osrodkow

miejskich (polskich i zagranicznych) w celach edukacyjnych i zarobkowych, ktére nie wymeldowujg sie

z dotychczasowego miejsca zamieszkania.

Tabela 1. Migracje w Brzezinach

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 | 2010
rzybyli na pobyt stat
przyby’ p y Y 95 107 135 98 108 164 110 127 117
spoza Brzezin
wymeldowani z pobytu
. 105 109 119 113 118 163 90 104 125
statego poza Brzeziny
saldo migracji -10 -2 16 -15 -10 1 20 23 -8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych
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Brak jest prognoz przemian demograficznych dla samego miasta Brzeziny. Wedtug
przewidywan Urzedu Statystycznego w todzi w perspektywie najblizszych dwdch dekad dynamika
liczby ludnosci w powiecie brzezinskim utrzyma kierunek spadkowy, jednak w poréwnaniu do zmian
obserwowanych aktualnie w Brzezinach przybierze intensywniejsze tempo. Zgodnie z prognozami
liczba ludnosci powiatu w 2030 r. bedzie nizsza od obecnej o prawie 2000 osdb (ok. 6%). Jest to
tendencja obejmujgca cate wojewddztwo tédzkie, mozna wnioskowac, iz ten trend przetozy sie
rowniez na obszar miasta i w najblizszych latach nie nalezy oczekiwac wzrostu liczby mieszkancéw.

Tym samym prognozowany jest dalszy proces starzenia sie spoteczefistwa oraz nasilenie jego
tempa. Zgodnie z prognozami, w powiecie brzezinskim w 2030 r., udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym wyniesie 13,8%, udziat ludnosci w wieku produkcyjnym wyniesie 58,2%,
natomiast udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym wyniesie 28,0%. Tak daleko idgce przeksztatcenia
struktury wiekowej ludnosci majg wptyw na rynek pracy oraz infrastrukture spoteczng, za ktoérg
odpowiedzialne jest miasto.

111.6. Zasoby mieszkaniowe

W konicu 2010 r. na terenie miasta byty 4 492 mieszkania o $redniej powierzchni uzytkowej
1 mieszkania — 69,1 m% W jednym lokalu zamieszkiwato $rednio 2,75 osoby. Wedtug danych
statystycznych za 2007 r. wiekszos¢ zasobu mieszkaniowego nalezy do oséb fizycznych (ponad 45%),
spotdzielni mieszkaniowych (39%) badz Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (14%), znikomy jest
udziat zaktadéw pracy (ok. 1%) oraz gminy (mniej niz 1%). Wiekszos¢ mieszkan posiada dostep do
podstawowych mediéw z zakresu infrastruktury technicznej: biezgca woda — 94,4% mieszkan, toaleta
podtgczona do kanalizacji — 85,5%, centralne ogrzewanie — 76,7 %.

Rokrocznie liczba mieszan w Brzezinach wzrasta, zwiekszeniu ulega rowniez liczba nowych
mieszkan oddawanych do uzytkowania. W 2009 r. na terenie miasta oddano do uzytku 22
mieszkania, w 2010 byto ich 70, a w 2011 byto to juz 130 mieszkan. Przewazajgca liczba z nowo
oddanych mieszkan zostata w ostatnich latach przeznaczona na sprzedaz lub wynajem (w 2011 r. 104
ze 130 nowych). W roku 2012, ze wzgledu na nieduzg ilos¢ pozwolen na budowe wydanych w latach
poprzednich, liczba nowych mieszkan oddanych do uzytku prawdopodobnie nie bedzie tak duza.

Problemem gospodarki mieszkaniowej w Brzezinach jest zty stan techniczny czesci zasobdw
mieszkaniowych, szczegélnie budynkdw najstarszych (powstatych przed 1945 r.), objetych ochrong
konserwatorskg oraz budynkéw z lat 1945-70. Niezbedna jest modernizacja zabudowy, szczegdlnie
zlokalizowanej w $cistym zabytkowym centrum miasta.

111.7. Ustugi publiczne

Administracja publiczna

Na terenie miasta Brzeziny zlokalizowane sg nastepujace obiekty administracji publicznej:
¢ Urzad Miasta Brzeziny,
¢ Urzad Gminy Brzeziny,
e Starostwo Powiatowe,
¢ Powiatowy Urzad Pracy,
¢ Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna,
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¢ Komenda Powiatowa Policji,

¢ Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej,

¢ Prokuratura Rejonowa,

¢ Sad Rejonowy dla todzi-Widzewa (Wydziat Zamiejscowy)
e Urzad Skarbowy,

e Urzad Statystyczny,

e Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,

¢ Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego.

Oswiata

Brzeziny stanowig lokalny osrodek edukacyjny w obszarze powiatu, oferujgc ksztatcenie na
szczeblu podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym. Na terenie miasta funkcjonuje 16
publicznych szkét i placowek oswiatowych, w tym:

e 2 przedszkola (przy ul. Konstytucji 3 Maja, ul. Moniuszki),

e 2 szkoty podstawowe (przy ul. Moniuszki , ul. Sienkiewicza),

e 1 gimnazjum (przy ul. Bohateréw Warszawy),

¢ 2 licea ogdlnoksztatcgce (przy ul. Okrzei, ul. Konstytucji 3 Maja),
¢ 1 szkota specjalna (przy ul. Konstytucji 3 Maja),

¢ 1 zasadnicza szkota zawodowa,

¢ 4 technika,

e Panstwowa Szkota Muzyczna | Stopnia,

¢ Miejska Biblioteka Publiczna,

* internat.

W roku 2011 do brzezinskich szkét publicznych uczeszczato 1 654 ucznidw. Liczba uczniow wg
typéw jednostek oswiatowych (publicznych) ksztattowata sie nastepujgco: przedszkola — 267
uczniow, szkoty podstawowe — 683, gimnazja — 351, szkoty ponadgimnazjalne — 353.

W ciggu ostatnich dwodch lat wzrosta liczba dzieci uczeszczajgcych do przedszkoli, co byto
spowodowane zwiekszeniem liczby miejsc w tych placéwkach. W pozostatych typach szkét w ciggu
ostatniej dekady zanotowa¢ mozna spadek liczby uczniéw zwigzany z obecnym nizem
demograficznym.

W Brzezinach nie funkcjonujg szkoty wyzsze, w zakresie ksztatcenia policealnego istniejg
jedynie dwie niepubliczne zawodowe szkoty policealne dla dorostych.

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

W Brzezinach funkcjonuje jeden publiczny szpital ogdlny, ktéry wedtug danych za rok 2003
dysponuje 169 tdézkami. Obstuguje on, oprdcz miasta i gminy Brzeziny, rdwniez gminy okoliczne
(Jezéw, Rogdéw, Koluszki). W zakresie podstawowej opieki medycznej dziata jedna przychodnia
rejonowa oraz przychodnia specjalistyczna prowadzona przy szpitalu. Istnieje réwniez 11
niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, ponadto w 2011 r. w miescie dziatato 6 aptek. Ustugi
ochrony zdrowia zlokalizowane sg gtdwnie we wschodniej czesci miasta.
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Miasto petni rowniez opieke nad potrzebujagcymi pomocy w zakresie opieki spotecznej. Na
terenie miasta funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, a takze inne jednostki swiadczace
pomoc spoteczna:

¢ Dom pomocy dla przewlekle somatycznie chorych,
¢ Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie,
¢ Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.

W 2010 r. ze Srodowiskowej pomocy spotecznej skorzystato 540 gospodarstw domowych.
Liczba gospodarstw domowych korzystajgcych z pomocy zwiekszyta sie w stosunku do roku 2008
(o0 36 gospodarstw), natomiast zmalata liczba oséb w tych gospodarstwach domowych (z 1220 na
1129 osdb).

Kultura, sport i rekreacja

Z uwagi na historie i tradycje miasta, Brzeziny stanowig lokalny osrodek kulturalny, jednak
organizowane sg tu réwniez wydarzenia o zasiegu ogdlnokrajowym: Konkurs Poezji Lirycznej im.
Andrzeja Babaryki oraz Ogdélnopolski Festiwal Muzyki Seweryna Krajewskiego. Do instytucji aktywnie
zajmujgcych sie dziatalnoscig kulturalng nalezy zaliczy¢ Centrum Promocji i Kultury. W miescie
funkcjonuje rowniez Muzeum Regionalne, Miejska Biblioteka Publiczna oraz filia Biblioteki
Pedagogicznej w Skierniewicach.

Poza dziatalnoscia placowek oswiatowych upowszechniajacych kulture fizyczng wsréd
najmtodszych mieszkancéw Brzezin, w miescie funkcjonuje Centrum Kultury Fizycznej, ktére jest
instytucjg zarzadzajacg Krytg Ptywalnig i Stadionem Miejskim. Z oferty Centrum poza mieszkaricami
Brzezin korzystajg réwniez mieszkancy okolicznych gmin i inni przyjezdni. W miescie funkcjonuja
kluby sportowe: Brzezinski Klub Sportowy ,Start” (posiadajgcy sekcje meskie: pitkarskg i tenisa
stofowego oraz zeriskg sekcje hokeja na trawie), TKKF Relaks Brzeziny oraz Klub JeZzdziecki.

Brzeziriska baza noclegowa nie jest wystarczajaca dla rozwoju rynku turystycznego w zakresie
pobytow dtuiszych niz jeden dzien, uboga jest réwniez oferta lokali gastronomicznych i miejsc
obstugi podrdinych, ktére ograniczajg sie do przydroznych stacji paliw. Miasto nie wykorzystuje
swojego potencjatu turystycznego zwigzanego z potozeniem w obszarach atrakcyjnych przyrodniczo
i krajobrazowo. Baza hotelowa oraz gastronomiczna zlokalizowana jest poza granicami miasta,
w okolicznych miejscowosciach (m.in. w Rochnie, Tworzyjankach). W miescie funkcjonuje Punkt
Informacji Turystycznej zlokalizowany przy Miejskiej Bibliotece Publicznej w Brzezinach, zawierajacy
w swojej bazie danych informacje o podmiotach branzy turystycznej, rekreacyjno-hotelowej
z regionu.

Przez teren miasta przebiegajg trzy oznakowane szlaki turystyczne, wyznaczone w ramach
projektu ,Muzeum w przestrzeni — wielokulturowe korzenie regionu tédzkiego”. Szlak Pamieci
prowadzi $ladami najwiekszej bitwy manewrowej | wojny swiatowej, obejmuje m.in. cmentarze
i muzea. Szlak Zadumy skupia sie na wielokulturowosci regionu tédzkiego, sladach w krajobrazie,
kulturze, architekturze pozostawionych przez Polakéw, Niemcdw, Rosjan, Zydéw. Natomiast Szlak
taknienia jest lokalnym szlakiem kulinarnym. Na terenie miasta wyznaczone zostaty réwniez szlaki
piesze (czerwony i czarny), taczace walory przyrodnicze Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich
i walory kulturowe miasta Brzeziny. Miasto potozone jest takze na trasie jednego z Europejskich
Szlakéw Kulturowych — samochodowego Szlaku Romanskiego, tgczacego miejscowosci o przesztosci
romanskiej, w ktérych mozna znalez¢ zabytki architektury romanskie;j.
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111.8. Gospodarka

W grudniu 2010 r. na terenie miasta funkcjonowaty 1362 podmioty gospodarcze
zarejestrowane w systemie REGON, co stanowito wskaznik 1 107 podmiotéw na 10 tys. mieszkancow.
Wskaznik ten posiada wyzszg wartos¢ niz srednia dla wojewddztwa tédzkiego (911 podmiotéw na 10
tys. ludnosci), jest rowniez wyzszy od wskaznikéw dla najblizszych miast o podobnej wielkosci
(Koluszki, Strykéw, Gtowno). Swiadczy to o duzej aktywnosci gospodarczej mieszkancow.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2010 r. w Brzezinach zatrudnione byty
2 272 osoby. Bez pracy pozostawato 896 oséb, co stanowi 10,9% ludnosci w wieku produkcyjnym.
Wskaznik ten jest wyzszy niz Srednia dla powiatu (8,7%), wojewddztwa (8,1%) i kraju (7,9%).

Rozwdj przemystu w Brzezinach na przetomie XIX i XX w. byt zwigzany z rozwojem regionu
tédzkiego w kierunku produkcji krawieckiej. Branza ta, w ktérej dominowaty niewielkie zaktady
krawieckie o charakterze rzemieslniczym, pozostawata wazna w gospodarce miasta przez kolejne
lata. Obecnie w miescie funkcjonujg firmy zajmujace sie produkcjg odziezy i dodatkdw krawieckich
oraz pracownie projektowania odziezy. Z innych gatezi przemystu znaczenie majg wydobycie kopalin
pospolitych i przemyst produkcji materiatéw budowlanych (zwigzane z wystepujagcymi w miescie
zasobami surowcdéw ceramicznych i kruszyw budowlanych), przetwdrstwo rolno-spozywcze zwigzane
z funkcjg miasta jako osrodka obstugi okolicznych terenéw rolnych, przemyst spozywczy. Wedtug
spisu rolnego w 2010 r. w Brzezinach byto 511 gospodarstw rolnych, z ktérych 259 prowadzito
dziatalno$¢ rolnicza. Przewazajg gospodarstwa mate (do 5 ha wiacznie), srednia powierzchnia
gospodarstwa wynosita 2,4 ha (3,9 ha wsréd gospodarstw prowadzgcych dziatalnosc¢ rolnicza).

Miasto nie wykorzystuje swoich waloréw (urozmaicony krajobraz i zbiorowiska roslinne,
sgsiadujacy Park Krajobrazowy Wozniesien toédzkich, zabytki historyczne) umozliwiajacych rozwdj
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z turystyky. Ustugi gastronomii w miescie nie sg rozwiniete.
Ustugi handlu skupione sg przede wszystkim w centrum miasta, przy gtéwnych trasach przelotowych
oraz w osiedlach mieszkaniowych. W miescie funkcjonuje réwniez targowisko przy ul.
Modrzewskiego. Ruch tranzytowy przebiegajacy przez ustugowe centrum miasta (w tym rynek
staromiejski) oraz brak miejsc postojowych przy obiektach ustugowych powoduje degradacje
centrum.

Vill. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

IV.1. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Kondrackiego miasto Brzeziny potozone jest w prowincji Niz
Srodokowoeuropejski (31), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregion Wzniesienia
Potudniowomazowieckie (318.8), mezoregion Wzniesienie tédzkie (318.82).

Wzniesienie tédzkie stanowi wyzynny pétwysep wysokosci ponad 250 m n.p.m., wznoszgcy sie
okoto 100 m nad sgsiednimi réwninami: towicko-Btoriskg na pdtnocy i taskg na zachodzie.
Decydujacy wptyw na rzezbe obszaru wywarta dziatalno$¢ akumulacyjna lodowca i wodnolodowcowa
ladolodu zlodowacenia srodkowopolskiego — stadium Warty. Rzezba terenu na obszarze miasta
Brzeziny jest urozmaicona z uwagi na wystepowanie pozostatosci moren czotowych i innych form
takich jak glacifluwialne kemy czy pola sandrowe oraz holoceriskie suche doliny i parowy.

W krajobrazie wyrdzniajg sie dwie formy morfologiczne: wysoczyzna polodowcowa falista,
dolina rzeki Mrozycy, rozcinajgca potudnikowo wysoczyzne oraz doliny boczne Mrozycy i Mrogi.
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Najwieksze deniwelacje terenu wystepujag w miejscach, w ktdrych wzgdrza moren czotowych
porozcinane sg dolinami rzecznymi i licznymi dolinami bocznymi oraz suchymi dolinami i parowami.
Rzezba terenu miasta Brzeziny ulega przeksztatceniom, przede wszystkim na skutek
dziatalnosci cztowieka. Dziatania wywierajgce najsilniejszy wptyw na przeksztatcenia powierzchni
ziemi to gtéwnie:
¢ eksploatacja surowcéw naturalnych — pozyskiwanie surowcéw naturalnych zlokalizowanych

na zboczach wysoczyzny powoduje trwate, niekorzystne zmiany w krajobrazie miasta. Na
szczegblng uwage zastugujg tereny ztéz eksploatowanych w poblizu granic Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédzkich oraz jego otuliny. Wybieranie materiatu z wyrobiska
powoduje zmiane stosunkéw wodnych w gruntach, mogac wptywac niekorzystnie na
kondycje roslin;

e regulacja rzek — dolina Mrozycy poddana jest niewielkiej presji zabudowy geotechniczne;.
W granicach miasta Brzeziny rzeka jest uregulowana na odcinku ok. 1 km, jej brzegi na tym
odcinku zostaly czesciowo wybetonowane. W centrum miasta czes¢ doliny jest
zdegradowana poprzez zasypywanie jej fragmentdw, celem zwiekszenia powierzchni
zabudowy oraz zasmiecanie. Wycinka drzewostandéw olchowych porastajgcych brzegi ciekdw
zmniejsza zdolnosci retencyjne ekosystemu oraz jego walory krajobrazowe;

¢ przeksztatcenia terenu zwigzane z budowa ciggdw komunikacyjnych oraz realizacjg zabudowy

— rzezba terenu jest elementem przyrody nieozywionej, odznaczajgcym sie niskg odpornoscia
na degradacje i praktycznie nieodnawialnym. W granicach miasta Brzeziny,
charakteryzujgcego sie zrdinicowang rzezbg terenu, jest ona szczegdlnie narazona na
przeksztatcenia — zaréwno naturalne, jak i wynikajace z dziatalnosci cztowieka.

1V.2. Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe, stanowigce osady czwartorzedowe o sredniej migzszosci 70 —
100 m, na ktore sktadajg sie utwory zwigzane z akumulacjg trzykrotnej transgresji lagdolodu, zalegaja
bezposrednio na osadach neogenu i paleogenu. W obszarze miasta utwory te reprezentowane sg
przez gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe zlodowacenia sSrodkowopolskiego, piaski i zwiry
rzeczne, mutki, mady.

Pdétnocng czes¢ miasta tworzg piaski o zréznicowanej frakcji i znacznej migzszosci (do 20 m),
natomiast potudniowa zbudowana jest od powierzchni terenu wytacznie z glin morenowych
(zwatowych) o migzszosci wiekszej niz 4,5 m. Wystepujg one w postaci glin piaszczystych z gtazami,
miejscami soczewkami piaskdw gliniastych $rédglinowych, miejscami wystepujacymi jako piaski
pokrywowe w stropie glin (przewaznie o migzszosci od 0,5 do 2 — 3 m).

Warunki posadowienia budynkéw

Wystepujgce na obszarze miasta utwory przypowierzchniowe, na pétnocy gtéwnie
warstwowane piaski, na potudniu gliny morenowe, nalezg do gruntéw nosnych, nadajacych sie do
bezposredniego posadowienia budowli. Stabonosne grunty zalegajg tylko we fragmentach dolin
bocznych i dolinie Mrozycy. Miejscami w dolinie Mrozycy znajdujg sie grunty nienosne.

Na terenie gminy pewne ograniczenia dla lokalizacji zabudowy stwarza zréznicowana rzezba
terenu oraz okresowe wystepowanie ptytkich wéd w postaci podmoktosci i wysiekéw zboczowych.
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Szczegdlnie istotny wptyw majg tu strome zbocza wysoczyzny kemowej, nachylone od
wschodu i zachodu w kierunku doliny Mrozycy. Spadki w tym rejonie przekraczajg na ogdt 10-15%.
Znacznymi nachyleniami terenu charakteryzujg sie rédwniez zbocza wysoczyzny polodowcowej,
o ekspozycji pétnocnej w czesci potudniowej obszaru. Sg to zbocza nachylone w kierunku doliny
Mrozycy. Wysokie nachylenia wystepujg rowniez miejscami na zboczach towarzyszacych wiekszym
dolinom denudacyjnym.

Na terenach o spadkach ponizej 5% budynki mozna lokalizowa¢ bez wiekszych ograniczen, przy
spadkach 5-10% wskazane jest sytuowanie budynkdéw réwnolegle do nachylenia stoku. Na obszarach
o spadkach powyzej 10% mozliwo$¢ zabudowy powinna by¢ wykluczona, ze wzgledéw
ekonomicznych, jak i zwiekszonego zagrozenia naruszenia stabilnosci zboczy. W pdtnocnej czesci
obszaru analizy zlokalizowane sg tereny o duzych spadkach, utrwalone roslinnoscig lesng i z tego
powodu podlegajg ochronie przed zabudowa.

W celu ograniczenia proceséw denudacyjno-erozyjnych najbardziej strome fragmenty
poétnocnych zboczy powinny by¢ przeznaczone pod zalesienia.

IV.3. Ztoza surowcow naturalnych

Na terenie miasta Brzeziny brak jest wiekszych zt6z2 surowcow mineralnych o znaczeniu
regionalnym. Pétnocno-wschodni obszar miasta potozony jest w zasiegu obszaru perspektywicznego
216z kopalin okruchowych — piaskéw i zwiréw do zastosowania w budownictwie i drogownictwie.
W czesci potudniowej miasta zostaty stwierdzone obszary perspektywiczne surowcéw ilastych. Rejon
Brzezin ma bogatg przeszto$¢ wydobycia surowcéw mineralnych, o czym $wiadczg liczne wyrobiska
poeksploatacyjne. Obecnie niemal catkowicie zaniechano wydobycia surowcéw ilastych. Wyrobisko
ztoza Brzeziny Il zostato w czesci wykorzystane jako miejskie sktadowisko odpaddéw, a pobliska
cegielnia zostata zamknieta. Obecnie surowce okruchowe eksploatowane sg na niewielkg skale,
gtéwnie na potrzeby budowlane i drogowe.

Udokumentowane ztoza surowcdéw wystepujgce obecnie na terenie miasta Brzeziny to:

e Brzeziny (surowce ilaste, eksploatacja zaniechana),

¢ Brzeziny (kruszywa naturalne, eksploatacja zaniechana),

e Brzeziny Il (surowce ilaste, eksploatacja zaniechana),

e Brzeziny — Fara | (kruszywa naturalne, istniejgcy teren gdrniczy),

e Fara Il (kruszywa naturalne, eksploatacja zakonczona — brak zasobéw),

¢ Rozworzyn — Brzeziny (kruszywa naturalne, pole |, eksploatacja zakoriczona — brak zasobdéw),
e Rozworzyn — Brzeziny Il (kruszywa naturalne, eksploatacja zakoriczona — brak zasobdéw),

¢ Rozworzyn — Brzeziny — pole Il (kruszywa naturalne, istniejgcy teren goérniczy).

W miescie obecnie funkcjonujg tereny gornicze: Rozworzyn — Brzeziny — Pole 11/2 oraz Brzeziny
— Fara I, w ktérych eksploatowane sg kruszywa naturalne. Na terenie Brzezin wystepuje rowniez
obszar poeksploatacyjny ztoza Fara ll, przy pétnocnych granicach miasta, o zasobach piaskdw, ktérych
eksploatacja zostata zakoriczona. O wielkosci niedawne] jeszcze eksploatacji Swiadczg rozmiary
wyrobisk poeksploatacyjnych, obecnie czesciowo zrekultywowanych poprzez nasadzenia lasu bgdz
roslinno$¢ wkraczajgcg spontanicznie. W obszarze tym pod naktadem wspodtczesnych nasypow
antropogenicznych wystepuje ciggta seria piaszczystych osadow wodnolodowcowych, z ktérych czesc¢
ma charakter potencjalnie surowcowy (na podstawie Zwiadu geologiczno-surowcowego na dziatce nr
216 Brzeziny-Fara, 2011 r.).
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IV.4. Gleby

Typy gleb dominujace na terenie miasta sg charakterystyczne dla utwordw powierzchniowych
pochodzenia lodowcowego. Przewazajg gleby bielicowe i brunatne wytugowane.

Na osadach plejstocenskich, piaskach gliniastych i pyfach zwyktych podestanych gling,
wytworzyty sie gleby bielicowe i brunatne wytugowane. Na piaskach gliniastych i pytach zwyktych
podestanych gling, zalegajacych na potudniu i potudniowym wschodzie terenu, wytworzyty sie
stabsze gleby brunatne wytugowane oraz nieznaczne potacie gleb bielicowych. Gleby przecietne
i stabe wytworzyty sie na piaskach luznych i gliniastych oraz podestanych gling lub piaskiem luznym
i zajmujg catg zachodnig oraz pétnocno-zachodnig cze$¢ miasta Brzeziny. Najstabsze gleby na terenie
gminy zostaty czesciowo zalesione. Znajdujg sie one na pétnocno-wschodniej, pétnocnej i pétnocno-
zachodniej czesci terenu.

We fragmentach den dolin rzecznych, na pytach zwyktych i piaskach gliniastych podestanych
czesciowo gling, wytworzyly sie czarne ziemie oraz czarne ziemie zdegradowane. W dnie doliny
Mrozycy, wyscielonej piaskami luznymi, pytami oraz torfami niskimi holocenu, wytworzyty sie gleby
bagienne torfowe, murszowe i mady.

Tereny uzytkdw rolnych stanowig prawie 70% obszaru miasta, a ponad potowe jego
powierzchni stanowig grunty orne. Dominujg gleby IVa, IVb i V klasy bonitacyjnej. Najcenniejsze gleby
wystepuja w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta. Tereny te odznaczajg sie najwyzszg
wartoscig produkcyjng i powinny by¢ przeznaczone pod uprawy zbozowo-okopowe, z duzym
udziatem warzywnictwa. Rejony potudniowo-zachodnie i zachodnie, na ktérych wystepujg stabsze
gleby predysponowane s3 do rozwoju ekstensywnego rolnictwa z udziatem trwatych upraw
sadowniczych. Pétnocne, pétnocno-wschodnie i pétnocno-zachodnie obszary miasta, ze wzgledu na
wystepowanie gleb piaszczystych niskiej wartosci produkcyjnej, wskazane sg dla innych funkcji niz
rolnicza, zwlaszcza zalesien. Te tereny powinny byé w pierwszej kolejnosci przeznaczane pod
zabudowe. Charakterystyczny dla obszaru miasta jest bardzo niski procent naturalnych uzytkéw
zielonych, mozliwych do uzytkowania jako taki kosne czy pastwiska. Krajobraz z uprawami rolniczymi
dominuje w potudniowej czesci miasta. Dominujg przestrzenie otwarte, stosunkowo silne wiatry
i silne promieniowanie stoneczne, co sprzyja erozji gleb. Niewielki obszar w potudniowo-wschodniej
czesci miasta (o powierzchni ok. 30 ha) jest zdrenowany.

Na terenie miasta nie prowadzono badan w zakresie zanieczyszczenia gleb. Zagrozeniem dla
jakosci gleb jest zanieczyszczenie pierwiastkami Sladowymi (metalami ciezkimi), dostajgcymi sie do
Srodowiska w wyniku dziatalnosci cztowieka (gtdwnie z przemystu i komunikacji). Na terenie miasta
nie wystepujg inwestycje, ani obiekty, ktére w znaczacy sposdb wptywatyby na stan sanitarny gleb.
Zanieczyszczeniu podlegajg gtéwnie grunty potozone w pasie przyulicznym, w szczegdlnosci wzdtuz
drogi krajowej oraz wojewddzkich, a takze obszary nielegalnych sktadowisk smieci.

Podsumowujac korzystnymi warunkami do rozwoju rolnictwa charakteryzuje sie potudniowa
i potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta.
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IV.5. Wody powierzchniowe

Obszar miasta Brzeziny pofozony jest w obrebie zlewni rzeki Mrogi, nalezgcej do zlewni Bzury.
Gtéwnym naturalnym ciekiem jest lewobrzezny doptyw Mrogi — Mrozyca, przeptywajgca przez
miasto. Jej ujscie do rzeki Mrogi, znajduje sie poza obszarem administracyjnym miasta. Przez obszar
miasta wzdtuz kulminacji wzgérz w potudniowo-wschodniej i wschodniej czesci miasta przebiega
dziat wodny miedzy Mrozycg i Mrogg. U Zrédet Mrozycy poczatkowo ptyng dwa cieki, uksztattowane
z miak i wysiekdw, ktére taczg sie w jedng rzeke. Obszar zréddtowy jest niezurbanizowany, pozostaje
w rolniczym uzytkowaniu.

Rzeka ptynie zgodnie z uktadem dolinnym, poczatkowo réwnoleznikowo, nastepnie w centrum
miasta zmienia kierunek biegu na potudnikowy. Koryto cieku w jego poczatkowym biegu jest stabo
zarysowane. Od rejonu przeciecia z drogg do wsi Paprotnia rzeka ptynie réwnym korytem, wcietym
wyraznie w powierzchnie dna doliny. Dopiero na ostatnim kilometrze, wptywajgc w obszar miasta
rzeka meandruje. W srodkowym biegu, w dnie doliny, towarzyszg jej stawy hodowlane.

Roczny odptyw rzeki jest wyrdwnany, zalezny od charakteru i intensywnosci zasilania
ksztattowanego przez klimat i budowe geologiczng. Najwyzsze stany wody notowane sg od stycznia
do konca kwietnia, co jest zwigzane z okresem roztopowym i sptywem wdéd powierzchniowych po
zmarznietym gruncie. Wysokie stany obserwowane s3 takze w okresie nasilenia opaddw letnich,
przypadajgcym na lipiec. Wtedy to z wysoczyzn potudniowo-zachodnich nastepuje intensywny, sptyw
powierzchniowy wéd opadowych, ktdre ze wzgledu na dominacje gruntéw trudno przepuszczalnych
nie moga wsigkng¢ w podtoze. Najnizsze stany wdd notuje sie w sierpniu i wrzesniu.

Rzeka wylewa rzadko. Wiosenne i letnie wezbrania skutkujg zwiekszeniem podmoktosci dna
doliny, przez co rzeka jest stabo dostepna, a w potgczeniu z niewielkg gtebokoscig i szerokoscig
powoduje, ze poza walorami widokowymi nie petni ona wiekszej roli wypoczynkowej w miescie.
Dolina rzeki na niektérych odcinkach jest wykorzystywana jako miejsce nielegalnego sktadowania
odpadow.

Ukfad hydrologiczny miasta budujg takze cieki dolin bocznych, o dnach okresowo podmoktych
oraz wody stojgce stawow hodowlanych, zbiorniki wodne w parku miejskim oraz glinianki. Okresowe
podmoktosci wystepujg na gruntach nieprzepuszczalnych w okresie roztopéw oraz po intensywnych
deszczach. Obfity odptyw powierzchniowy, kierowany do dolin bocznych oraz ku dolinie Mrozycy,
przyczynia sie do znacznej erozji gruntdw oraz jest nosnikiem zwigzkéw chemicznych
zanieczyszczajgcych wody Mrozycy, pochodzacych z nawozéw sztucznych, drég i sciekéw bytowych.

Jakos¢ wéd powierzchniowych

Jakos¢ wodd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikébw naturalnych
i antropogenicznych. Chemizm wodd determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb
wystepujacych w sgsiedztwie cieku, a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw
na zanieczyszczenie wod ma ilo$¢ pobieranej wody oraz odprowadzanie $ciekdw bytowo -
gospodarczych i przemystowych. Scieki komunalne z miasta Brzeziny odprowadzane sg do rzeki
Mrozycy po uprzednim oczyszczeniu w oczyszczalni sciekdw w Brzezinach. Na tle wojewddztwa
tédzkiego powiat brzezinski jest jednym z dziewieciu powiatdow o najnizszej ilosci wytwarzanych
Sciekdw.

W ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska prowadzone sg badania jakosci wéd rzeki
Mrozycy i Mrogi, jednak punkty pomiarowo-kontrolne znajdujg sie poza granicami miasta (punkt
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kontrolny Gtowno, Bielawy). Ocena stanu ekologicznego rzeki Mrozycy w 2009 r. wykazata stan
umiarkowany. Nie przeprowadzono oceny stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego ani stanu
chemicznego. Stan ogdlny jednolitej czesci wod dla Mrozycy oceniony zostat w 2008 r. jako zty.
Wyniki oceny stanu ekologicznego na podstawie makrofitow, przeprowadzonej dla Mrozycy wykazaty
klase Ill MIR (Makrofitowy Indeks Rzeczny), stan umiarkowany (WIOS).

Wedtug oceny stanu czystosci rzek wojewddztwa tddzkiego pod katem przeznaczenia wéd do
bytowania ryb, w zlewni rzeki Bzury wody nie spetniajg wymagan, jakim powinny odpowiadac¢ wody
srodlgdowe bedace srodowiskiem zycia ryb karpiowatych w warunkach naturalnych. We wszystkich
analizowanych punktach pomiarowych wymagan nie spetnity dwa wskazniki, azotyny oraz fosfor
0golny. Czesto spotykane byty przekroczenia parametréw wskaznikéw tlenowych, tlen rozpuszczony
i BZTs. W rzece Mrozycy ocenie poddano eutrofizacje w latach 2007-2009 i 2008-2010. W obu tych
okresach wody rzeki wykazaty eutrofizacje (WIOS).

IV.6. Wody podziemne

Obszar miasta zaliczany jest do VIII kutnowskiego regionu hydrogeologicznego. Wody
podziemne wystepujgce w pokrywie utworéw czwartorzedowych stanowig podstawowe uzytkowe
pietro wodonosne, ich jakos¢ jest na ogdét dobra. Duze znaczenie ma takze jurajskie pietro
wodonoéne. Srednia gleboko$¢ ujeé¢ wéd wynosi 200 m.

W pdtnocnej czesci miasta pierwszy poziom wdd podziemnych wystepuje w postaci ciggtego,
swobodnego zwierciadta wsrdd utwordw piaszczystych, na gtebokosci odwrotnie proporcjonalnej do
wyniesien terenu, ktdra przekracza niejednokrotnie 20 m p.p.t. Poziom wdd jest plytszy w miare
zblizania sie do dolin rzecznych. Warunki wodne w tej czesci gminy nie stanowig istotnych ograniczen
w lokalizacji zabudowy.

Na pozostatym terenie miasta poziom wéd podziemnych wystepuje ciggtg warstwa pod serig
utworow morenowych. Ptytsze wody zalegajg na gtebokosci 0,5-4,0 m p.p.t. Mogg one wystepowad
w przewarstwieniach i spekaniach glin piaszczystych lub tez gromadzi¢ sie w spagu piaskéw
lodowcowych, pokrywowych. W okresach suszy wody te mogg catkowicie zanikaé, w zwigzku z czym
w tej czesci miasta mogg wystgpi¢ utrudnienia zwigzane z posadowieniem zabudowy.

Miasto potozone jest w catosci w obrebie dwdch Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych:
zbiornika nr 404 Koluszki — Tomaszéw (wody z utwordw szczelinowych gérnej jury) i zbiornika nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie (wody z utwordw neogenu i paleogenu). Obszar najwyzszej ochrony
wod podziemnych (ONO) obejmuje pdtnocng i srodkowg czes¢ miasta, gdzie od powierzchni terenu
wystepuje przewaga utwordw tatwoprzepuszczalnych o znacznej migzszosci, bez warstwy utwordw
trudniej przepuszczalnych moggcych izolowac¢ zbiornik wdéd podziemnych od przenikajgcych
z powierzchni terenu zanieczyszczen.
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Ryc. 4. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych na terenie miasta Brzeziny
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wody podziemne wystepujagce w pokrywie utworow czwartorzedowych, stanowig
podstawowe uzytkowe pietro wodonos$ne. Lokalnie posiada ono znaczng migzszos¢, dochodzacg do
kilkudziesieciu metréw. Wody czwartorzedowe mogg by¢ ujmowane od 20 do 40 m ppt i cechujg sie
wydajnoscig od 30 do 70 m?®/h. Zawartoé¢ w wodach zelaza ogdlnego i jonu manganu jest
pochodzenia geologicznego i przekracza stezenia okreslone w przepisach sanitarnych dotyczacych
wod pitnych i przemystowych. Czwartorzedowe pietro wodonosne na znacznej czesci miasta jest
narazone na zanieczyszczenie ze wzgledu na brak izolacji lub jej niewielkg migzszos¢.

Jurajskie pietro wodonosne, obok pietra czwartorzedowego, ma najwieksze znaczenie
praktyczne. Tworzg je gtdwnie spekane i kawerniste utwory weglanowe. Wody jurajskie znajdujg sie
pod duzym ciénieniem hydrostatycznym. Srednia gteboko$¢ ujecia wynosi 200 m, a wydajnos¢ okoto
100 m*/h. Osrodki hydrogeologiczne majg charakter szczelinowo-krasowy i wykazujg niski stopien
odpornosci naturalnej na zanieczyszczenia. Wody gérno jurajskie majg przecietnie odczyn obojetny,
sg dos¢ twarde, o przewadze twardosci weglanowej.

W ujeciu komunalnym dla miasta, zlokalizowanym w potudniowej jego czesci przy stadionie
miejskim, eksploatowane s3 wody poziomu jurajskiego i czwartorzedowego. Indywidualne studnie
gospodarcze pobierajg wody z pierwszego poziomu woéd czwartorzedowych. W obszarze miasta
i gminy Brzeziny zalegajg wody geotermalne, potozone na gtebokosci 2000-3000 m ponizej poziomu
terenu. Temperatura tych wod dochodzi do 60°C. Charakteryzujg sie one znaczng mineralizacjg oraz
zasoleniem.
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Tabela 2. Podstawowe parametry otwordw studziennych miejskiego ujecia wody

studnia gtebokosé stratygrafia wydajnos¢ eksploatacyjna wydajnos¢ jednostkowa
Q=50 m’/h przy wysokosci Q=46 m°/h przy wysokosci podnoszenia
L 652 m czwartorzed ssania s=13,0 m H=52 m na gtebokosci 41 m ppt
. . Q.=90 m3/h przy wysokosci Q=77 m3/h przy wysokosci podnoszenia
L 150,0m gorna jura ssania s=19,2 m H=48 m na gtebokosci 45 m ppt

Q.=110 m’/h przy wysokosci

. . _ 3 -
L-IV 240,0 m gbrna jura ssania s=15,0 m Q=22 m°/h na gtebokosci 48 m ppt

, . Q.-130 m>/h przy wysokosci | Q=95 m°/h przy wysokosci podnoszenia
LV 200,0m gorna jura ssania s=20,0 m H=73 m na gtebokosci 48 m ppt

. . Q.=86,75 m’/h przy Q=77 m’/h przy wysokosci podnoszenia
LI 202,0m gorna jura wysokosci ssania s=34,31 m H=61 m na gtebokosci 64 m ppt

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Brzeziny

Jakos$¢ waéd podziemnych

Najwieksze zagrozenia dla wod podziemnych zwigzane sg z przedostawaniem sie do warstwy
wodonosne] Sciekdw bytowo — gospodarczych, infiltracjg zanieczyszczonych wéd powierzchniowych
oraz niewtasciwym stosowaniem i sktadowaniem nawozéw mineralnych, nawozéw sztucznych
i Srodkéw ochrony roslin.

Sktadowiska odpaddéw, ze wzgledu na potencjalne zagrozenie, zaliczane sg do istotnych
punktowych Zrédet presji na jako$¢ wéd podziemnych. W 2010r. laboratorium Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony $rodowiska w todzi przeprowadzito badania wokét 24 sktadowisk. Ocenie
poddano stan chemiczny prébek wody z badanych piezometréw. W badaniu sktadowiska odpaddéw
innych niz niebezpieczne i obojetne, zlokalizowanego w Brzezinach, wykorzystano 3 piezometry. Dwa
z nich wykazaty Il, a jeden Il klase czystosci, co nalezy uznaé za wynik dobry.

W 2010 r. na terenie wojewddztwa tédzkiego dokonano oceny stanu jakosci wéd podziemnych
w oparciu o badania prowadzone w ramach monitoringu krajowego i regionalnego. W klasyfikacji
woéd podziemnych w punktach obserwacyjno-pomiarowych sieci regionalnej monitoringu zwyktych
wod podziemnych, prébki wod w Brzezinach pobrane z jurajskiego pietra wodonosnego, uzyskaty
| klase czystosci, stanowigcg wody bardzo dobrej jakosci. Wartosci wskaznikdw sg ksztattowane
jedynie w efekcie naturalnych proceséw zachodzacych w warstwie wodonosnej, a zaden ze
wskaznikow nie przekracza wartosci dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi. Tak samo dobry wynik uzyskaty wody jurajskiego i czwartorzedowego poziomu wodonosnego
badane w Rogowie oraz Dmosinie na terenie powiatu brzezinskiego.

IV.7. Warunki klimatyczne

W regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego, zmodyfikowane] przez J. Kondrackiego,
miasto Brzeziny lezy na wschodnim skraju regionu srodkowopolskiego. Charakteryzuje go:

¢ mafa czestotliwo$¢ wystepowania dni z pogodg umiarkowanie ciepta, dni z duzym
zachmurzeniem i opadem;

e zwiekszona czestotliwosé wystepowania dni z pogoda bardzo ciepta, pochmurng bez opadu;

e Jdrednia czestotliwos¢ wystepowania dni z pogody przymrozkowa — bardzo chtodng oraz
umiarkowanie mrozng, z duzym zachmurzeniem, z opadem, a takze z pogodg dos¢ mrozng,
pochmurng bez opadu;

+ wysoka roczna suma promieniowania stonecznego (86,3 kcal/cm?).
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Opady atmosferyczne sg niewiele mniejsze od $redniej rocznej sumy opadow atmosferycznych
dla Polski, co powoduje, ze przy normalnych opadach moze wystepowac deficyt wod w glebach,
poniewaz cze$¢ wody bierze udziat w odptywie powierzchniowym i wgtebnym.

Przewazaja wiatry zachodnie (20% czestotliwosci), ich predkosé w rejonie zboczy wysoczyzny
przekracza 5 m/sek., a w obszarach dolinnych nie przekracza 2 m/sek. Wiosng i jesienig wystepuja
stabe wiatry wschodnie (10% czestotliwosci). Najkorzystniejszymi warunkami nastonecznienia
charakteryzujg sie zbocza wysoczyzn o ekspozycji potudniowej, a takie potudniowo-zachodniej
i potudniowo-wschodniej.

Warunki klimatyczne modyfikowane sg przez lokalne uksztattowanie terenu i jego pokrycie
(szata roslinna i rodzaj gruntu). Pétnocna czes¢ miasta zbudowana z piaskdéw jest nieco chtodniejsza
niz potudniowa, gdzie obserwuje sie zmniejszone amplitudy dobowej temperatury powietrza.
W pdtnocnej czesci miasta na ztagodzenie klimatu majg wptyw pokrycie terenu kompleksami lesnymi,
ktore powoduje zmniejszanie dobowych amplitud powietrza, zwiekszong wilgotnos$¢ oraz lokalne
zmniejszenie sity wiatru.

Wiekszo$¢ obszaru wysoczyzny charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi
i pozostaje poza negatywnym wptywem miasta. W pozytywny sposdb oddziatujg doliny denudacyjne
zachodnie, w tym goérny odcinek doliny Mrozycy, stanowigce lokalne rynny sptywu chtodnych mas
powietrza. Obszary dolin powinny pozosta¢ otwarte, jako naturalne korytarze nawietrzajace dla
miasta. Sagsiedztwo zwartych kompleksdow lesnych Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich
powoduje naptyw do miasta niemal czystego powietrza.

Najmniej korzystne warunki charakteryzujg srodkowy odcinek doliny Mrozycy, potozony
w centrum zabudowy miasta. W rejonie tym gromadzg sie i zalegajg masy chtodnego, wilgotnego,
a takze zanieczyszczonego powietrza.

Powietrze atmosferyczne

Powietrze atmosferyczne jest czynnikiem bezposrednio stanowigcym o warunkach zycia
cztowieka, zwierzat oraz roslin. llo$¢ oraz rodzaj emisji zanieczyszczen do powietrza bezposrednio
wptywa na stan jakosci srodowiska i zdrowie ludnosci.

W roku 2010 odnotowano wzrosty ilosci wszystkich rodzajéw emisji zanieczyszczen
w wojewddztwie tédzkim. W powiecie brzezinskim odnotowano jednak jedne z najmniejszych
wartosci rocznych sum emisji gtéwnych zanieczyszczen powietrza. Miasto potozone jest na
wysoczyZznie, ktdrg charakteryzujg dobre warunki przewietrzania. W pozytywny sposdéb oddziatujg
doliny denudacyjne zachodnie, stanowigce lokalne rynny nawietrzajgce dla miasta. Pozytywnie
zaznacza sie sgsiedztwo zwartych kompleksdw lesnych Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich,
ktore powoduje naptyw do miasta niemal czystego powietrza. Najmniej korzystne warunki panujg
w centrum miasta, gdzie gromadza sie i zalegaja masy chtodnego, wilgotnego, a takze
zanieczyszczonego powietrza. Najwieksze efekty w zakresie ochrony powietrza mozna osiggnac
ukierunkowujac dziatania na:

e gospodarke cieplng (modernizacja i rozbudowa miejskich systeméw cieptowniczych,
likwidacja niskiej emisji i termorenowacja budynkow);
¢ edukacje ekologiczng (promowanie wtasciwych zachowan spoteczenstwa).
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Zagrozenie hatasem

Hatas jest istotnym parametrem s$rodowiska odpowiedzialnym za komfort zycia ludnosci.
Rozwdj komunikacji i transportu oraz wzajemne przenikanie sie terenéw przemystowych z obszarami
zabudowy mieszkaniowej, wymagajacymi ochrony powoduje, ze problem ucigzliwosci hatasu dotyczy
obecnie rowniez mniejszych miejscowosci.

Na klimat akustyczny Brzezin ma wplyw przede wszystkim komunikacja drogowa. Problem
hatasu komunikacyjnego dotyczy gtdwnie terenéw mieszkaniowych znajdujgcych sie w granicy
oddziatywania ciggédw komunikacyjnych — drogi krajowej, drég wojewddzkich i powiatowych. Majg
one duzy wplyw na pogorszenie klimatu akustycznego na terenach sgsiadujgcych z tymi szlakami
komunikacyjnymi. Brak nawierzchni utwardzonych (ok. 30% drég gminnych), niezadowalajacy stan
wszystkich kategorii drég i wyjgtkowo zty stan techniczny nawierzchni najbardziej obcigzonych drég
(centrum miasta), w potaczeniu ze wzmozonym ruchem, generuje niesprzyjajacy klimat akustyczny.

Punktowymi Zzrédtami hatasu w terenie miasta sg niewielkie obiekty ustugowe i przemystowe.
Zwiekszone natezenia hatasu majg miejsce na terenach wyrobisk podczas eksploatacji ztoza przez
ciezki sprzet oraz transportu materiatéw po drogach o ztej jakosci nawierzchni.

Dopuszczalne wartosci hatasu okreslone s w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120,
poz. 826). Podstawowym dziataniem w zakresie ochrony przed hatasem jest wyciszanie badz
likwidacja zrédfa hatasu. Podstawowe dziatania minimalizujgce ucigzliwo$é zwigzang z emisjg hatasu
to:

e wprowadzanie odpowiednich rozwigzan urbanistycznych (zachowanie linii zabudowy, strefy
zieleni izolacyjnej),

e wprowadzanie architektonicznych srodkéw ochrony przeciwdzwiekowej (ekrany akustyczne,
odpowiednia konstrukcja budynkdw),

¢ budowa obwodnic eliminujgcych ruch tranzytowy i pojazdéw ciezarowych ze stref zabudowy
mieszkaniowej,

e rozwigzania techniczne drog (odpowiednie konstrukcje nawierzchni, bezkolizyjne
skrzyzowania, modernizacje).

Za wyjatkiem wspomnianych wczeéniej drég i wyrobisk, na terenie miasta Brzeziny brak jest
istotnych zZrédet hatasu, wptywajgcych na klimat akustyczny catego analizowanego obszaru. Niewielki
wptyw ma dziatalnos¢ prowadzona na terenie niektorych obiektdw przemystowych. Zabudowania
miasta Brzeziny, poza centrum, majg charakter wiejski — zabudowa jednorodzinna oraz rozlegte
tereny otwarte powodujg, ze obecnie wystepujacy tu klimat akustyczny jest korzystny do zycia ludzi.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtownymi zrédtami pél elektromagnetycznych sg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
oraz zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne, a takie instalacje radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokacyjne. Z punktu widzenia ochrony srodowiska najwieksze znaczenie majg
urzadzenia zwigzane z radiokomunikacjg: stacje nadawcze radiowe, telewizyjne i telefonii
komoérkowej, ktére emitujg do srodowiska fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci
radiofal o czestotliwosci od 0,1 — 300 MHz i mikrofal od 300 do 300.000 MHz.

Miasto zasila stacja energetyczna 110/15 kV w Koluszkach. W wiekszos$ci obszaru znajdujg sie
linie napowietrzne, skablowane jedynie czesciowo w centrum miasta. Rozprowadzenie siecig niskiego
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napiecia obejmuje tereny zainwestowane. Wiekszo$¢ stacji transformatorowych to stacje stupowe,
jedynie w centrum miasta i w terenach przemystowych wystepujg stacje trafo wbudowane.
Uciazliwos¢ elektromagnetyczna stacji transformatorowych w zasadzie nie przekracza wyznaczonych
granic obiektu tego typu.

Przez wschodnig cze$é miasta przechodzi przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 400 kV relacji Rogowiec — Mosciska, Rogowiec — Ptock, w czesci potudniowej zlokalizowana
jest linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV oraz stacja energetyczna 110/15 kV.
Oddziatywanie linii wysokiego napiecia wymaga zachowania pasa technologicznego wolnego od
zabudowy o szerokosci 80 m dla linii 400 kV (po 40 m w obie strony od osi linii) oraz 36 m dla linii
110 kV (po 18 m w obie strony od osi linii).

1V.8. Szata roslinna

Strukture przyrodniczg miasta Brzeziny ksztattujg przede wszystkim niewielkie kompleksy lesne
oraz dolina rzeki Mrozycy wraz ze zbiorowiskami tgkowymi. Uzupetniajg jg mniejsze zagajniki,
zadrzewienia Srédpolne, aleje przydrozne, a takze tereny zieleni urzadzonej tj.: zielen parkowa, zielen
cmentarna, tereny ogrodow dziatkowych oraz boisk sportowych.

Zgodnie z danymi GUS z 2011 r. lesistos¢ ksztattuje sie na poziomie 3,5%, dominujg lasy
prywatne. Grunty lesne publiczne zajmujg ogétem 10,9 ha, w tym lasy Skarbu Panstwa 7,9 ha. Grunty
lesne prywatne zajmujg powierzchnie 64,9 ha.

Najmniej przeksztatcone antropogenicznie fitocenozy lesne, tegi i olsy jesionowe wystepujg
gtéwnie w okresowo podtapianej, ptytko zabagnionej dolinie rzeki Mrozycy. Zbiorowiska laséw
mieszanych znajdujg sie gtéwnie na zboczach doliny. Jej pétnocng czes¢ porastajg zadrzewienia
o charakterze lasu gradowego. W potaczeniu z trudno dostepnym lasem tegowym rosngcym
w dolinie rzeki stanowig naturalne ostoje faunistyczne, zabezpieczajgc jednoczesnie strome zbocza
przed erozjg. Oprdcz zbiorowisk lesnych w dolinach wystepujg zarosla utworzone z pospolitych
krzewiastych gatunkéw wierzb szerokolistnych.

Kilka zwartych komplekséw lesnych wystepuje w poétnocnej czesci miasta. Sg to, sztucznie
nasadzone lub powstate w wyniku naturalnej sukcesji na terenach zaniechanych upraw rolniczych,
zbiorowiska boréw mieszanych sosnowo-debowych. Przewazajg kilkudziesiecioletnie dragowiny
sosnowe o zréznicowanym zwarciu z licznym udziatem debu oraz domieszky brzozy, czeremchy
i jarzebiny. Poza dolinowym lasem tegowym stanowig one najstarsze na tym terenie zespoty lesne.
Ich duze zwarcie utrudnia wykorzystanie rekreacyjne, ktdre mozliwe jest tylko po wyznaczonych
szlakach.

W obszarze Brzezin wystepujg starsze zagajniki brzozowe charakteryzujgce sie matym
zwarciem i duzg dostepnoscig. Sztucznie powstate mtodniki sosnowe zostaty wprowadzone na
terenach wystepowania najstabszych gleb i duzych spadkéw. Niemniej jednak powierzchniowo
dominujg starsze, kilkudziesiecioletnie zagajniki o matym zwarciu izniszczonym runie. Cennymi
zbiorowiskami nieleSnymi, wystepujacymi w granicach miasta, sg zbiorowiska tgkowe i szuwarowe,
wyksztatcone na ptytkich torfach niskich oraz madach w obrebie doliny Mrozycy oraz w dnach dolin
bocznych. Sg one okresowo podtapiane.

W czesci potudniowej miasta dominujg obszary upraw rolniczych, ubogie w cenniejsze
zbiorowiska roslinne. Rozlegte tereny nieuzytkdw w czesci pétnocnej miasta porosniete sg inwazyjng
nawtocig, na nieuprawiane rolniczo obszary o stabych glebach wkraczajg pionierskie gatunki lisciaste,
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gtéwnie brzoza, a takze topola osika, robinia akacjowa oraz dab czarowny. Zarzucone pola, na ktére
wkroczyta naturalna sukcesja oraz w dalszym ciggu uprawiane pola tworzg ciekawga krajobrazowo
mozaike dtugich i waskich zagonéw. Mtodsze zaro$la, niedostepne rekreacyjnie ze wzgledu na silne
zwarcie, stanowig lokalne ostoje na trasach migracji faunistycznych.

Wzdtuz drég wyprowadzajgcych z miasta utworzono aleje drzew, skfadajace sie gtéwnie
z jesiondw, topdl i lip. Zbiorowiska o charakterze antropogenicznym tworzg uprawy rolne, zielerice,
trawniki, sady, ogrody i warzywniki przydomowe.

Na uwage zastuguje zielen parkowa oraz cmentarna zlokalizowane na zachdd od centrum
miasta. W granicach cmentarza wystepuje 7 okazéw drzew pomnikowych, o wieku szacowanym na
200-250 lat. Pozostate 2 okazy pomnikowe znajdujg sie na terenie miasta, przy budynkach
koscielnych oraz budynku uzytecznosci publicznej.

1V.9. Ochrona przyrody i krajobrazu

Pomniki przyrody

W granicach miasta Brzeziny ochrong w postaci pomnika przyrody objeto 9 drzew. S3 to
gtéwnie okazy lipy drobnolistnej (Tilia cordata) i lipy szerokolistnej (Tilia platyphyllos), a takze klon
pospolity (Acer platanoides) oraz kasztanowiec biaty (Aesculus hippocastanum). Znajduja sie one na
terenie cmentarza parafialnego. Przy budynku parafialnym rosnie okaz lipy szerokolistnej, a przy
budynku Muzeum Regionalnego przy ul. Pitsudskiego rosnie lipa drobnolistna. Wszystkie ww. drzewa
zostaty uznane za pomniki przyrody w latach 1985 — 1990. Sg one chronione na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Tabela 3. Pomniki przyrody na terenie miasta Brzeziny

Lp. | Nazwa tacinska Nazwa polska Pu;::]lca Lokalizacja Podstawa prawna
Miasto Brzeziny, Zarzadzenie Nr 3
. Lipa szerokolistna przy budynku parafialnym | Wojewody Skierniewickiego
1. | Tilia platyphylios (dwukonarowa) 464 p.w. Podwyzszenia $w. z dnia 15.01.1985r. w
Krzyza w Brzezinach sprawie uznania za pomnik
Zarzadzenie Nr 27
. . Wojewody Skierniewickiego
2 | Acer platanoides Klon pospolity 300 2 dnia 22.10.1985 r. w
sprawie uznania za pomnik
Zarzadzenie Nr 6
3. Aesculus Kasztanowiec biaty 345 Wojewody Skierniewickiego

zdnia 3.03.1990 r. w
sprawie uznania za pomnik

hippocastanum

Zarzadzenie Nr 27

. . . Miasto Brzeziny, Wojewody Skierniewickiego
4, 3 Tilia cordata 3 lipy drobnolistne | 295 - 300 cmentarz parafialny 2 dnia 22.10.1985 r. w
przy ul. tédzkiej, sprawie uznania za pomnik
dz. 2241 Zarzadzenie Nr 27

Wojewody Skierniewickiego
z dnia 22.10.1985r. w
sprawie uznania za pomnik
5. 2 Tilia 2 lipy szerokolistne | 270 - 320 powofujace ochrone; dia 3 lip

platyphyllos szerokolistnych;
dla 1 lipy szerokolistnej
ochrona zniesiona Uchwatg
NR 111/23/2010 Rady Miasta
Brzeziny z dnia 30 grudnia
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2010 r. w sprawie zniesienia
formy ochrony przyrody z
drzewa uznanego za pomnik
przyrody Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 27, poz. 221
Zarzadzenie Nr 6
Wojewody Skierniewickiego
z dnia 21.02.1988 r. w
sprawie uznania za pomnik

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych RDOS w todzi: Rejestr form ochrony przyrody — pomniki przyrody

Miasto Brzeziny,
6. Tilia cordata Lipa drobnolistna 370 przy budynku Muzeum
Regionalnego

Obszarowe formy ochrony przyrody

Na terenie miasta Brzeziny nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, jedynie
fragment otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich wkracza w obszar miasta od strony
poétnocnej. Miasto graniczy z Parkiem Krajobrazowym Wzniesied tddzkich od strony pétnocy
i zachodu. Zostat on powofany w celu ochrony unikatowego w Polsce Srodkowej wyzynnego
krajobrazu strefy krawedziowej Wzniesien tdédzkich, a takze wyrdzniajgcych ten obszar waloréow
przyrodniczych, kulturowych i historycznych. Na atrakcyjno$¢ krajobrazu duzy wptyw ma
uksztattowanie terenu charakteryzujgce sie znacznymi wysokosciami wzglednymi, duzymi spadkami
powierzchni stokowych, obecnoscig intersujgcych form dolinnych oraz wielu zjawisk wspotczesnej
erozji.

Bezposrednio z terenem miasta graniczg réwniez inne obszary objete ochrong przyrody. S3 to
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Gorna Mrozyca oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Mrogi
i Mrozycy.

Proponowane formy ochrony przyrody

W granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich na terenie miasta wystepuje
system rozgatezionych parowdéw o tgcznej dtugosci okoto 1 500 m, zlokalizowany na zboczach doliny
Mrozycy. Obszar ten w planie ochrony Parku wskazuje sie do objecia ochrong w formie stanowiska

dokumentacyjnego Parowy Brzezinskie.

IV.3. Powigzania ekologiczne

Miasto Brzeziny potozone jest poza krajowymi powigzaniami ekologicznymi wyznaczanymi
w ramach sieci ECONET — PL oraz koncepcji taczacej obszary Natura 2000, opracowanej na zlecenie
Ministerstwa Srodowiska pod kierownictwem Wiodzimierza Jedrzejewskiego w 2005 r.

Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego wykonato Analize systemoéw
ekologicznych miast wojewddztwa tddzkiego pod kqtem ich powigzan z systemem ekologicznym
wojewddztwa i kraju. Zgodnie z niniejszym opracowaniem miasto Brzeziny lezy na pograniczu
korytarza o znaczeniu regionalnym — dolina Bzury — Park Krajobrazowy Wzniesien tédzkich. Obszary
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych zlokalizowane na pétnoc od miasta, objete s3
ochrong prawng w postaci parku krajobrazowego. Czes¢ otuliny parku zlokalizowana jest w pétnocne;j
czesci miasta.

Na terenie miasta Brzeziny wystepujg wytacznie lokalne ciagi ekologiczne, przecinajace cate
miasto i stanowigce waziny element przyrodniczy. Korytarz ekologiczny zwigzany jest z doling
i obszarem zrédliskowym Mrozagcy oraz jej doptywdw. Dolina rzeki zasila ekosystemy miejskie,
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zapewniajgc tgcznosé z terenami o znacznej bioréznorodnosci, potozonymi w okolicy miasta. Ponadto
petni funkcje klina napowietrzajgcego, umozliwiajgcego wymiane suchego i zanieczyszczonego
powietrza na bardziej wilgotne i czyste. Funkcje ekologiczne doliny Mrozycy uzupetniajg liczne dolinki
boczne Mrozycy i Mrogi. Cigg ekologiczny nie petni funkcji korytarza migracyjnego dla duzych ssakow.

Zagrozeniem dla ekosystemoéw wodnych i tgkowych, wystepujgcych w dolinach ciekéw jest nie
w petni rozwigzany problem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przegrodzenie doliny ciggami
komunikacyjnymi i zabudowg kubaturowa. Ponadto czesto zasypywaniu ulegajg niewielkie dolinki
i zagtebienia.

IV.11. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z danymi Os$rodka Koordynacyjno — Informacyjnego Ochrony Przeciwpowodziowej
w Warszawie (OKI RZGW) dla rzeki Mrozycy nie ma opracowanego studium ochrony
przeciwpowodziowej, a takze rzeka ta nie jest wskazana na mapach Wstepnej Oceny Ryzyka
Powodziowego (WORP), jako rzeka dla ktdrej istnieje obowigzek wykonania mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego.

Najwyzsze stany wody notowane sg od stycznia do korica kwietnia, co jest zwigzane z okresem
roztopowym i sptywem wodd powierzchniowych po zmarznietym gruncie. Wysokie stany
obserwowane sg takie w okresie nasilenia opadow letnich, przypadajagcym na lipiec. Wtedy to
z wysoczyzn potudniowo-zachodnich nastepuje intensywny, sptyw powierzchniowy wdéd opadowych,
ktore ze wzgledu na dominacje gruntéw trudno przepuszczalnych nie mogg wsigkngé w podtoze. Na
wystepowanie powodzi moze mieé¢ wptyw niewystarczajgce wyposazenie czesci miasta w kanalizacje
burzowga, niemniej jednak rzeka wylewa rzadko. Wiosenne i letnie wezbrania skutkujg zwiekszeniem
podmoktosci dna doliny.

Obszary dna doliny Mrozycy i wiekszych dolin bocznych powinny pozostaé niezabudowane
i spetniaé funkcje ekologiczne, zwiekszajace zdolnos¢ retencyjng i podnoszace walory przyrodnicze
miasta. Niedopuszczenie do ograniczenia naturalnej retencji dolin rzecznych poprzez ochrone przed
ich zabudowag powinno stanowi¢ podstawe do wszystkich innych dziatan w ochronie
przeciwpowodziowej. Zabudowa dolin rzecznych jest jedng z najwazniejszych przyczyn zagrozenia
i strat powodziowych.

Przywrécenie terendéw zalewowych daje nie tylko zwiekszenie efektywnosci ochrony
przeciwpowodziowej, ale wspomaga takie samooczyszczanie sie wod powierzchniowych
i gruntowych, wzbogaca zapasy wod podziemnych, utrzymuje bogactwo biologiczne, tworzy mikro-
i makrosrodowisko dla wielu gatunkdéw roslin i zwierzat.

W przypadku wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy wykluczyé
tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych.

Obszary osuwania sie mas ziemnych

Zgodnie z polskim prawodawstwem istnieje obowigzek rozpoznania i wskazania obszaréw
zagrozonych osuwiskami. Obowigzek prowadzenia obserwacji i rejestru terendw zagrozonych
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masowymi ruchami ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska posiada
starosta.

W 2006 r. Panstwowy Instytut Geologiczny rozpoczat realizacje projektu Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej. Projekt, realizowany z inicjatywy Ministra Srodowiska, ma wspomac starostéw
w skutecznym wypetnianiu obowigzkéw zwigzanych z prowadzeniem rejestru osuwisk. Dla powiatu
brzezinskiego okres realizacji Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ)
przewidziany jest na lata 2015 — 2016.

Zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego w Brzezinach na terenie miasta Brzeziny nie
zarejestrowano obszaréw osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi. Rdéwniez na
Przeglgdowej mapie osuwisk i obszarow predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych
w wojewddztwie todzkim opracowywanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie miasta
Brzeziny nie wyrdzniono obszardw zagrozonych niniejszym zjawiskiem.

IV.12. Wskazania do studium wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

W celu ochrony gleb:

e ograniczy¢ przeznaczanie gruntoéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne — ochrona
iloSciowa;

e propagowacd rolnictwo ekologiczne,

¢ rekultywowaé gleby i grunty zdegradowane, w celu przywrdcenia wartosci uzytkowych
terenu (przede wszystkim na terenach nieczynnych wyrobisk),

e przeznaczy¢ gleby najwyzszych w obszarze klas bonitacyjnych na cele produkcji rolniczej lub
inne cele zwigzane z uzytkowaniem przyrodniczym,

e wykluczy¢ sktadowanie nawozéw (w tym nawozéw naturalnych) i innych srodkéw
chemicznych bezposrednio na powierzchni ziemi — ochrona przed zanieczyszczeniem gleby
oraz wod podziemnych,

e obszary niezabudowane (obszary lesne, porzucone pola uprawne) wykorzystywaé na cele
wzbogacenia systemu przyrodniczego miasta, chronigc przed postepujacg urbanizacjg
i przeznaczeniem na cele budowlane.

W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

e dazy¢ do rozbudowy systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekow z terendw
osadniczych,

e w zabudowie, poza skanalizowang czescia miasta, tam gdzie podtgczenie do systemu
kanalizacji zbiorczej nie bedzie mozliwe, wykorzystywac jedynie szczelne bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci,

¢ nie dopuszczac do powstawania nowych zrdodet zagrozen dla jakosci wéd podziemnych,

e podja¢ dziatania w celu eliminacji zjawiska nielegalnej wywdézki odpadéw w miejsca do tego
nieprzeznaczone (lasy, doliny i koryta rzeczne, wyrobiska poeksploatacyjne),

e zachowa¢ Ilub dazy¢ do ksztattowania naturalnych otulin biologicznych ciekéw,
w szczegdlnosci w obrebie doliny Mrozycy, wspomagajacych samooczyszczanie sie wod.

W celu ochrony i poprawy warunkéw aerosanitarnych i akustycznych:

e zachowaé¢ roslinnos¢ poprawiajgcg klimat akustyczny oraz warunki aerosanitarne,
w szczegodlnosci roslinnosé wzdtuz ciggdw komunikacyjnych (ograniczenie hatasu),
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e zachowa¢ i odtworzy¢ w miejscach ubytkéw zadrzewienia towarzyszace ciggom
komunikacyjnym oraz ciekom i kanatom,

e zachowac wszystkie obszary le$ne i zaroslowe, ktére odznaczajg sie najwiekszg zdolnoscig do
pochtaniania zanieczyszczen atmosferycznych, a jednoczesnie produkujg znaczne ilosci tlenu.

W celu ochrony fauny i flory:

¢ nowe tereny budowlane dla przemystu nalezy lokalizowa¢ w takiej odlegtosci od komplekséw
lesnych by do minimum ograniczy¢ ich szkodliwe oddziatywanie na ekosystemy lesne oraz
stosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne umozliwiajgce zachowanie wysokich
standarddéw jakosci srodowiska,

¢ postuluje sie wprowadzenie zakazu zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

¢ unika¢ lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach predysponowanych do petnienia
funkcji rolnej lub lesnej,

e tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowgq lub drogi nie powinny powodowac dalszej
fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw lesnych,

e zapewnié¢ mozliwos¢ powiekszenia powierzchni kompleksow lesnych poprzez przeznaczanie
pod zalesienie terendw nie przeznaczonych pod produkcje rolng a graniczagcych
z kompleksami leSnymi,

e wyznaczyc granice polno-lesng wokdt istniejgcych kompleksdw lesnych, w celu ochrony strefy
ekotonowej,

e zachowac wszystkie tereny przyrodniczo cenne (przede wszystkim lasy, zadrzewienia, aleje
przydrozne oraz cieki wodne),

¢ chroni¢ otuline biologiczng wzdtuz ciekdw (ochrona przed sptywem zanieczyszczen, wycinkg
drzew, zakaz zasypywania dolin),

e w granicach otuliny PKWt, w szczegdlnosci wskazuje sie na koniecznos¢ ochrony istniejgcej
rodzimej szaty roslinnej, krajobrazu, réznorodnych form geomorfologicznych oraz ochrone
przed nadmiernym zurbanizowaniem terenu.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zabytki nieruchome

Dtugoletnia historia Brzezin ma swoje odzwierciedlenie w zachowanym dziedzictwie
kulturowym, zwtaszcza w charakterze uktadéw urbanistycznych, a takze w poszczegdlnych obiektach
pochodzacych z réznych okreséw historycznych.

Wsrdd zabytkéw nieruchomych zlokalizowanych na terenie miasta 50 obiektéw (w tym
historyczny miejski uktad przestrzenny) jest objetych ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkéw (zgodnie z Tabelg 4). Najwiekszg grupe wsrdd budynkéw zabytkowych w wykazie tworzg
kamienice i domy oraz obiekty sakralne. Rejestrem objete sg ponadto 2 zabytki archeologiczne:
relikty zamku Lasockich oraz Osada Krakéwek (opisane w czesci Stanowiska archeologiczne).
46 obiektow (gtéwnie domy mieszkalne) ujete jest w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Brzeziny
(zgodnie z Tabelg 5). Przy czym nalezy zauwazy¢, ze obiekty figurujgce na liscie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw majg rdiny stan zachowania, tj. mogly zosta¢ poddane rozbudowie,
nadbudowie czy przebudowie przy jednoczesnej utracie wartosciowych elementéw zabytkowych.
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Tabela 4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

nr wpisu data wpisu
Ip. | obiekt lokalizacja datowanie .p . P
do rejestru do rejestru
Kosciét 0.0. Reformatéw
1 , . ul. Reformacka pocz. XVII w. A/8/4 27.05.1967
pw. $w. Franciszka
2 | Klasztor 0.0. Reformatow. ul. Reformacka pocz. XVII/XVIIl w. A/9/62 27.05.1967
ok. 1947 r.,
3 | Dzwonnica kosciota 0.0. Reformatéw ul. Reformacka przybuddéwka A/729 01.06.1984
21996 .
Cmentarz przyklasztorny i ogrodzenie ok. 1639,
4 2 bram ul. Reformacka najstarszy zachowany A/989 22.05.1995
a nagrobek z 1865 r.
Kosciét parafialny pw. Podwyzszenia XIV w, rozbudowa
5 . . T. Kosci i ! .05.
Swietego Krzyza z kaplicg Lasockich ul. T. Kosciuszki w XVIw, 1929 . A/1/61 27.05.1967
Dzwonnica kosciota parafialnego
6 . P . ul. T. Kosciuszki 1929-1930r. A/728 01.06.1984
pw. Podwyzszenia Swietego Krzyza
Budynek plebanii, mur kosciota
7 | parafialnego pw. Podwyzszenia Swietego | ul. T. Koéciuszki 1980r. A/450 29.03.1977
Krzyza
Koscidt filialny bernardynek .
8 £ ul. T. Kosciuszki 1737-1750r. A/5/65 27.05.1967
pw. Swietego Ducha
9 | Dzwonnica kosciota pw. Swigtego Ducha | ul. T. Koéciuszki 1 pot. XVIII w. A/7/67 29.05.1967
Kosciét drewniany pw. sw. Anny 1719r.
10 ul. $w. Anny A/6/66 29.05.1967
Zakrystia pocz. XVIl w.
Dzwonnica drewniana kosciota
11 ) ul. $w. Anny XVII w. A/373/69 29.05.1967
pw. Sw. Anny
12 | Kamienica z oficyng nr 1 ul. Sw. Anny 1885 . A/743 01.06.1984
13 | Kamienica z dwiema oficynami nr 13 ul. $w. Anny 1901 r. A/744 01.06.1984
14 | Kamienica nr 15 ul. $w. Anny 1895 r., XIX/XX w. A/733 01.06.1984
15 | Kamienica z oficyng nr 20 ul. $w. Anny 1911r. A/926 22.02.1993
16 | Kamienica nr 21 ul. $w. Anny 1910r. A/927 22.02.1993
17 | Kamienica z oficyng nr 34 ul. $w. Anny 1915r. A/928 22.02.1993
18 | Kamienica z oficyna nr 2 ul. Berka 1901r. A/745 01.06.1984
Joselewicza
19 | Kamienica z 2 oficynaminr 7 ul. A. Mickiewicza 1910r. A/738 01.06.1984
20 | Kamienica z oficyng nr 10 ul. A. Mickiewicza 1902 r. A/740 01.06.1984
21 | Kamienica z oficyng nr 12 ul. A. Mickiewicza 1900 r. A/739 01.06.1984
22 | Kamienica nr 12 ul. S. Moniuszki 1910r. A/930 22.02.1993
23 | Domnr4 ul. S. Okrzei 1909 r. A/1008 12.10.1998
24 | Kamienica nr 18 ul. J. Pitsudskiego pocz. XX w. A/451 29.03.1977
25 | Dom drewniany (oficyna) nr 35 ul. J. Pitsudskiego 1 pot. XIX w. A/730 01.06.1984
26 | Dom nr 36 ul. J. Pitsudskiego ok. 1900 . A/452 29.03.1977
27 | Dom nr 41 ul. J. Pitsudskiego 1904 r. A/453 29.03.1977
28 | Dom drewniany nr 45 ul. J. Pitsudskiego ok. pot. XIX w. A/732 01.06.1984
29 | Patacyk nr 49 ul. J. Pitsudskiego ok. 1903 r. A/430 30.09.1976
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30 | Oficyna przy patacyku ul. J. Pitsudskiego 1900 . A/449 20.03.1977
31 | Dom drewniany (dworek) nr 69 ul. J. Pitsudskiego t );l\QI\IICXIX W A/731 01.06.1984
32 | Kamienicanr3 ul. Reformacka k. XIX w. A/736 01.06.1984
33 | Dom (oficyna) nr7 ul. Reformacka k. XIX w. A/1002 24.12.1997
34 | Kamienicanrl ul. H. Sienkiewicza 1902 - 1903 r. A/741 01.06.1984
35 | Kamienica nr2 ul. H. Sienkiewicza 1900-1910r. A/747 01.06.1984
36 | Kamienica z oficyng nr 3 ul. H. Sienkiewicza 1900 r. A/742 01.06.1984
37 | Kamienica z 3 oficynami nr 4 ul. H. Sienkiewicza 1900 r., 1909 r. A/746 01.06.1984
38 | Kamienicanr6 ul. H. Sienkiewicza 1897 r., 1901 r. A/748 01.06.1984
39 | Kamienica nr 8 ul. H. Sienkiewicza 1897r., 1901 r. A/749 01.06.1984
40 | Kamienica nr 11 ul. H. Sienkiewicza 1899 r., XX w. A/750 01.06.1984
41 | Kamienica nr 10 ul. M. Curie- 1900 r. A/931 22.02.1993
Sktodowskiej
42 | Kamienicanrlilb ul. S. Staszica 1902 r. A/734 01.06.1984
43 | Kamienicanr3 ul. S. Staszica 1890r. A/735 01.06.1984
44 | 2 kamienice nr 8 ul. S. Staszica k. XIX w. A/751 01.06.1984
45 | Dom nr 12a ul. S. Staszica 1911r. A/737 01.06.1984
46 | Domnr 12 ul. R. Traugutta 1895r. A/752 01.06.1984
47 | Dawny dom gminy ewangelickiej nr 2 ul. W_o;ska 1904 r. A/753 01.06.1984
Polskiego
48 | Historyczny miejski uktad przestrzenny A/671 30.03.1984
. ok. 1840r. (?)
. ul. tédzka .
49 | Cmentarz rzymsko-katolicki . . najstarszy zachowany A/854 02.01.1992
i ul. M. Kopernika
nagrobek z 1863 r.
50 | Cmentarz zydowski ul. M. Curie- XVIw. (1930 r.) A/935 10.11.1993
Sktodowskiej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi

Tabela 5. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Ip. | obiekt lokalizacja datowanie

1 Kamienica nr 16 ul. Sw. Anny 1929r.

2 [ Domnr23 ul. Sw. Anny 1920r.

3 Kamienica nr 27 ul. Sw. Anny XIX/XX w.

4 | Kamienica z oficyng nr 28 ul. Sw. Anny XIX/XX w., 1913 r.
5 | Kamienica z oficyna nr 30 ul. Sw. Anny XIX/XX w., 1915 .
6 | Domnr31 ul. $w. Anny 1921r.

7 Dom nr 33/35 ul. Sw. Anny 1930r., 1 ¢w. XX w.
8 | Kamienica nr 40 ul. Sw. Anny 1903 .

9 Kamienica nr 6 pl. Jana Pawta Il 1890rr.

10 | Kamienica nr7 pl. Jana Pawta Il 1896 r.

11 | Kamienica nr 14 pl. Jana Pawta Il 1897 — 1898 .

12 | Kamienica nr 2 ul. T. Kosciuszki 1896 r.,1900 r.
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13 |(Domnr 8 ul. T. Kosciuszki 1900 .

14 | Kamienica nr 18 ul. T. Kosciuszki 1913r.

15 | Kamienica nr 21 ul. T. Kosciuszki 1900 .

16 |Dom nr 26 ul. T. Kosciuszki 1899r.

17 | Dom nr 46 ul. T. Kosciuszki ok.1915r.

18 | Dom nr54 ul. T. Kosciuszki 1823 r., 3 ¢w. XIX w.
19 | Domnr56 ul. T. Kosciuszki 1948 r., ok. pot. XIX w.
20 | Studnia $w. Jana ul. T. Kosciuszki 2 pot. XVIIl w.
21 | Dom nr 22 ul. Lasockich k. XIX w.

22 | Kamienica nr 2 ul. 1-go Maja 1902 r.

23 | Oficynanr3 ul. A. Mickiewicza 1900 .

24 | Kamienica nr 6/8 ul. A. Mickiewicza 4 ¢w. XIX w.

25 | Oficynanr9a ul. A. Mickiewicza k. XIX w., 1928 r.
26 | Oficynanr 11l ul. A. Mickiewicza 1912r.,1927 .
27 | Kamienica nr 13 ul. A. Mickiewicza 1911/1912r.
28 | Dom nr 15 ul. A. Mickiewicza 3 ¢éw. XIX w.

29 | Kamienica nr 22 ul. A. Mickiewicza 1912r.

30 | Kamienica nr 24 ul. A. Mickiewicza 1930-1935r.
31 | Kamienica nr5 ul. Reformacka 1884 r.

32 | Oficyna nr 10 ul. Reformacka ok. 1900 .

33 |Domnr14 ul. Reformacka 1929r.

34 | Kamienica (oficyna) nr 13 ul. H. Sienkiewicza 1899r.

35 | Domnr 37 ul. H. Sienkiewicza 1925r.

36 | Domnr 87 ul. H. Sienkiewicza [.20-30 XX w.
37 |Domnr94 ul. H. Sienkiewicza ok.1920r.

38 | Kamienica nr 14 ul. M. Curie-Sktodowskiej ok. 1925r.

39 | Kamienica nr4 ul. S. Staszica 1890r.

40 | Kamienica nr 6 ul. S. Staszica 1905.

41 | Kamienica nr 10 ul. S. Staszica 1903 r.

42 | Kamienica nr 12 ul. S. Staszica ok. 1903 r.

43 | Kamienica nr 1 ul. R. Traugutta 1902 r.

44 | Domnr9 ul. R. Traugutta 1¢éw. XX w.

45 | Domnr7 ul. Wojska Polskiego 2 pot. XIX w.
46 | Domnr 10 ul. S. Zeromskiego ok.1910r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Brzeziny

Do najcenniejszych elementéw dziedzictwa kulturowego, objetych wpisem

zabytkdéw, nalezy zaliczy¢ m.in.:
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» Koscidt parafialny pw. Podwyzszenia Swietego Krzyza potozony na zachodnim krafcu miasta,

po potnocnej stronie ul. T. Kosciuszki, na niewielkim wzniesieniu przy drodze prowadzacej do
todzi. Kosciot erygowany w 1321 r. otoczony jest oszkarpowanym murem. Mimo wielu
przebuddw ten jednonawowy kosciét stanowi harmonijne pofaczenie elementéw gotyku,
renesansu i baroku. Przy prezbiterium i nawie od pdtnocy usytuowana jest pietrowa
zakrystia, przy niej od wschodu kruchta. Do zakrystii przylega kaplica Swietego Krzyza. Po
potudniowej stronie prezbiterium usytuowane sg dwie kaplice: Matki Boskiej R6zaricowej
oraz grobowa Lasockich. W kosciele znajdujg sie organy barokowe z drugiej potowy XVII w.,
a takze zabytki ruchome — dwie gotyckie kropielnice, obraz Chrystusa na krzyzu z Matka
Boska i $w. Janem z pierwszej potowy XVIII wieku, rzezba sw. Mikotaja z Bari z poczatkdw XVI
wieku, a takze rzezba Chrystusa w Ogrdjcu, relikwiarz srebrny w ksztatcie krzyza z herbem
Brzezin i datg 1628 roku oraz monstrancja wiezyczkowa z pierwszej potowy XVII wieku.

»  Kosciét pw. Swietego Ducha usytuowany po pétnocno-zachodniej stronie dawnego rynku (PI.

Jana Pawta Il), przy wlocie ul. T. KoSciuszki. Prezbiterium kosciota zwrdcone jest na zachdd.
Od potudnia do kosciota przylega budynek klasztorny. Kosciét barokowy zbudowany zostat
w latach 1737 — 1750 z fundacji Jozefa Lasockiego na miejscu XV — wiecznego kosciota
drewnianego. W tym samym czasie powstata, ustawiona przed kosciotem po stronie
wschodniej dzwonnica barokowa. Budynek klasztorny, dobudowany do kosciota od strony
potudniowej, wzniesiony zostat w latach szesc¢dziesigtych XX wieku. Wystrdj kosciota —
poznobarokowy.

e Kosciot pw. Sw. Anny potozony w potudniowe] czesci miasta przy ul. Sw. Anny. Wzniesiony

w 1719 r., jednonawowy, z prostokgtnym prezbiterium skierowanym na potudnie. Kosciét
jest drewniany, modrzewiowy, o konstrukcji zrebowej, szalowany deskami, z zachowang przy
prezbiterium wczesniejszg murowang kaplica — zakrysti3. Dzwonnica usytuowana
w pétnocno-wschodnim narozniku cmentarza przykoscielnego, zatozona na rzucie kwadratu
jest takze drewniana. Z istotniejszych zabytkéw w tym kosciele wymienic trzeba obraz na
ottarzu gtdwnym przedstawiajacy Swietg Tréjce, pochodzacy z pierwszej potowy XVII wieku,
a takze obrazy sw. Walentego i $w. Barbary. Ponadto znajdujemy tu: kropielnice gotycka,
rzezby nieznanej Swietej z pierwszej potowy XVII wieku oraz Aniota z chustg sw. Weroniki.

e Kosciot i klasztor 0.0. Reformatdw usytuowany jest przy zbiegu ulic Reformackiej i Stefana

Okrzei. Istniejgce dzi$ obiekty zrealizowane zostaty w poczatku XVIII wieku na miejscu
drewnianych — kosciota i klasztoru wzniesionych w XVII w. Zabudowania te byty kilkukrotnie
niszczone i odbudowywane, ostatecznie odrestaurowane zostaty w latach 1947-52, mimo
wielu przebudow kosciét zachowat barokowy charakter. Jednonawowy murowany kosciot
pw. Sw. Franciszka wzniesiony w 1754 r., z prezbiterium skierowanym na potudnie,
dobudowany do wschodniej $ciany kosciota budynek klasztorny z kwadratowym wirydarzem
oraz wzniesiona w czasie budowy zespotu koscielno-klasztornego dzwonnica stanowig
jednolity, barokowy zespdt przestrzenny. W zwienczeniu $Sciany frontowej kosciota znajduje
sie stary, dzi$ juz nieczynny zegar z XVII wieku. Za wejsciem gtéwnym — drzwi rzezbione z datg
1754.

e Patacyk neogotycki w stylu angielskich patacykow mysliwskich, zlokalizowany jest

w potudniowej pierzei ul. Jézefa Pitsudskiego. Wolnostojgcy, murowany z fasadg od strony
potnocnej, zbudowany zostat okoto 1903 r. Obiekt miesci Muzeum Regionalne.
e Historyczny miejski uktad przestrzenny, ktdry uksztattowat sie w wyniku procesu osadniczego.
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Fot. 6. Koéciét pw. Swietego Ducha Fot. 7. Kosciot pw. sw. Anny

Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012) Zrédto: zasoby wtasne (wrzesien 2012)

Poza obiektami uwzglednionymi w rejestrze i ewidencji, w obrebie historycznego centrum
Brzezin wystepujg obiekty o charakterze zabudowy tradycyjnej, ktdre sg przeznaczone do
zachowania. Nalezg do nich budynki potozone przy

e ul.sSw. Anny nr 14, 17, 34, 40, 42,

e ul. Tadeusza Kosciuszki nr 6, 8, 11, 15, 17, 20, 24, 28, 39, 41, 413;
¢ ul. Lasockich nr 16, 18, 19, 20, 21, 23, 32, 35;

* ul. Adama Mickiewicza nr 6, 8, 14/16, 18 (oficyna);

¢ ul. Stanistawa Moniuszki nr 13, 17;

e ul. Stefana Okrzeinr 1, 3, 7;

¢ ul. Jozefa Pitsudskiego nr 15, 24 (oficyna), 30, 31, 47, 51;
¢ ul. Reformackiej nr 12 (oficyna);

¢ ul. Henryka Sienkiewicza nr 6, 11, 14a, 22;

¢ ul. Marii Curie-Sktodowskiej nr 1, 1a, 6, 15;

¢ ul. Stanistawa Staszicanr 2, 7;

¢ ul. Romualda Traugutta nr 1, 10;

 ul. Stefana Zeromskiego nr 6, 8.

Do zachowania przeznaczony jest rowniez wymagajacy rewitalizacji cmentarz ewangelicki,
zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego.

Fot. 8. Cmentarz ewangelicki Fot. 9. Cmentarz zydowski

B

g
{
&

Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012) Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012)
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Zabytki ruchome

Najcenniejsze obiekty ruchome na obszarze miasta Brzeziny zostaty wpisane do rejestru
zabytkéw. Obejmujg one gtéwnie wyposazenie brzezinskich kosciotdw. Najwiecej obiektéw
wpisanych do rejestru znajduje sie w kosciele parafialnym pw. Podwyiszenia Swietego Krzyza, sg to
m.in.: dwie gotyckie kropielnice z XV w., renesansowe figury apostotéw, rzezba Chrystusa w Ogrdjcu,
pdznorenesansowa ptaskorzezba Ukrzyzowania, XVII-wieczny krucyfiks, barokowe konfesjonaty,
obrazy, zespdt renesansowych grobowcéw, piaskowcowe ptyty nagrobne z XVI w, grupa pfyt
epitafijnych z XVII i XVIII w., barokowe organy. Pozostate obiekty znajdujg sie w kosciele pw. Swietego
Ducha (m.in. obrazy), kosciele pw. sw. Anny (m.in. oftarze gtdwny i boczny, XV-wieczna kropielnica
gotycka), kosciele i klasztorze o0.0. Reformatéw (m.in. pédZznobarokowe drzwi wejsciowe).

Zabytki ruchome wystepujg takze na brzezinskich cmentarzach (rzymsko-katolickim,
zydowskim i ewangelickim). Réwniez Muzeum Regionalne w Brzezinach zgromadzito ponad 5 tys.
eksponatow przyblizajgcych historie miasta (m.in. srebrne monety, stroje ludowe, kowalstwo
artystyczne, zabytki krawieckie dokumentujgce tradycyjne rzemiosto miasta).

Stanowiska archeologiczne

Miasto Brzeziny znajduje sie w zasiegu obszaréw 65 — 54 oraz 66 — 54 Archeologicznego Zdjecia
Polski. Na terenie miasta zlokalizowano 17 stanowisk archeologicznych, z czego 6 na obszarze AZP
65— 54 oraz 11 na obszarze AZP 66 — 54 (zgodnie z Tabelg 6). Dla 7 stanowisk na obszarze AZP 66 —
54 (o numerach 29 — 32, 34 — 36) lokalizacja w terenie byta niemozliwa, gdyz w wiekszosci sg to
znaleziska przypadkowe — dane archiwalne o niedoktadnie okreslonej lokalizacji, nie potwierdzone
w terenie. Ich datowanie i przynalezno$¢ kulturowa nie korespondujg z obrazem osadnictwa tego
terenu uzyskanym w trakcie badan AZP. W ich rejonie odnaleziono m.in. szpile brgzowga — stanowisko
nr 29, grot oszczepu — stanowisko nr 31, denar Marka Aureliusza — stanowisko nr 32, 34 szelagi
koronne i litewskie Jana Kazimierza (w okolicy cmentarza zydowskiego w 1968 r.) — stanowisko nr 34,
322 monety oraz fragment dzbanka glinianego (przy ul. Traugutta 6 w 1961 r.) — stanowisko nr 35.
Wiekszos¢ znalezisk w pozostatych stanowiskach archeologicznych obejmowata fragmenty ceramiki.

Tabela 6. Stanowiska archeologiczne na terenie miasta Brzeziny

Nr obszaru Nr stanowiska Nr stanowiska Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
AZP na obszarze AZP | w miejscowosci ) g
. . blizej nieokreslony
lad osad ?
1 8 >lad osadniczy okres pradziejowy /?/
osada wiejska polska XV-XVII w.
5 1 osada /?/ przeworska okres rzymski
$lad osadnictwa polska XVI-XVII w.
osada /?/ trzciniecka II-11l EB
65 —54 3 ) gz::: przeworska okres rzymski
jednodworcza polska XV-XVII w.
9 9 $lad osadnictwa tuzycka VEB-HaD
osada wiejska /?/ polska XVI-XVII w.
. blizej nieokreslony
. jednostk ?
10 10 zhal. Jednostkowe okres pradziejowy /?/
osada wiejska /?/ polska XV-XVII w.
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Nr obszaru Nr stanowiska Nr stanowiska Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
AZP na obszarze AZP | w miejscowosci ) g
30 8 osada /Krakéwek/ | , P9"® XIV-XVI .
sredniowiecze
24 11 osada wiejska polska XV-XVII w.
25 12 osada wiejska polska XV-XVII w.
26 13 osada wiejska polska XV-XVII w.
29 1 znal. luzne tuzycka Il EB
ceramiki
30 2 osada grzebykowo- 11l okres neolitu
dotkowej
31 3 znal. luzne przeworska okres rzymski /wczesny/
66 — 54
32 4 znalezisko luzne przeworska 161-180r.n.e.
zamek /?/
33 5 Isk XVI-XVII w.
/Lasockich/ polska W
34 6 skarb polska 1666 r.
35 7 skarb polska 1769r.
cmentarz polska XV-XVII w.
przykoscielny
36 15 -
relikty zabudowy , Lo
. polska sredniowiecze
murowanej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa w Warszawie

Na terenie miasta prowadzone byty wykopaliskowe badania archeologiczne dotyczgce m.in.:

» stanowiska archeologicznego nr 33 (AZP 66 — 54) — w 1978 r. w sasiedztwie kosciota Sw.
Ducha w poszukiwaniu zamku Lasockich — badania nie daty jednoznacznego rezultatu;

e stanowiska archeologicznego nr 30 (AZP 65 — 54) —w 1982 r. na lewym brzegu Mrozycy, przy
ul. Warynskiego — w odpowiedzi na przypadkowe odkrycie studni z drewniang cembrowing
oraz drogi brukowanej, efektem badan byto odnalezienie fragmentéw ceramiki, wyrobdow
szklanych, fragmentéw trzech drewnianych budynkéw, fundamentéw kamiennych, palenisk
oraz pieca piekarskiego (znaleziska datowane sg na XIV — XVI w.); w latach 2006 — 2012
w obrebie stanowiska archeologicznego ponownie prowadzono badania, ktorych efektem
byto uzyskanie nowych informacji oraz zmiana zakresu wpisu do rejestru zabytkéw.

Obydwa stanowiska zostaty wpisane do rejestru zabytkéw jako: relikty zamku Lasockich pod
numerem A/884 (wpis z dnia 22.12.1992 r.) oraz Brzeziny Krakdwek pod numerem A/756 (wpis z dnia
30.07.1984 r.). Wspétczesny rozwdj tej czesci miasta moze byé zagrozeniem dla ww. stanowisk,
dlatego w rejonie Osady Krakéwek proponowane jest utworzenie archeologicznego parku
kulturowego.

Brzeziny charakteryzujg sie wysokimi walorami w zakresie dziedzictwa kulturowego w skali
regionu. Wigze sie to z wieloletnig historig miasta i wyksztatceniem oraz zachowaniem
wartosciowych uktadéw urbanistycznych, tworzonych przez cenng architekture z réznych okreséw.

Stan zachowania obiektdw objetych rejestrem jest zréznicowany. Najlepszym stanem cechuja
sie obiekty sakralne, znacznie gorszy stan techniczny przedstawiajg budynki mieszkalne. Obiekty te sg
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w wielu przypadkach zaniedbane, o niskim standardzie. Biezgce remonty sg wykonywane przez
poszczegblnych lokatorow. W efekcie wymiany okien (czesto z wykorzystaniem najtanszych
materiatdw) nastepujg istotne zmiany w wygladzie elewacji zabytkowych kamienic. Wiele
z zabytkowych obiektow nie posiada réwniez odpowiedniego oznakowania.

Harmonie zabytkowej zabudowy centrum naruszajg powojenne realizacje budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego, wystepujace zazwyczaj w formie rozproszonej. Ich usytuowanie
nie respektuje historycznie uksztattowanej linii zabudowy, zaburzajgc zagospodarowanie kwartatow
(budynki przy ul. Mickiewicza i Reformackiej, u wylotu ul. Sw. Anny i ul. Pitsudskiego do pl. Jana Pawta
).

Niekorzystnie na cenng tkanke miasta wptywa rowniez przebieg gtéwnej trasy tranzytowej,
ktdra przecina historyczne centrum Brzezin, pogarszajgc warunki mieszkaniowe i przyczyniajgc sie do
niszczenia zabytkowej zabudowy. Wazne dla funkcjonowania zabytkowego centrum sg tez
zaniedbania w utrzymaniu i zagospodarowaniu doliny rzeki Mrozycy, ktéra, bedac gtéwnym
korytarzem ekologicznym miasta, prowadzi wody pozaklasowe oraz niedostatecznie zadbana
przestrzen publiczna, wymagajaca rewitalizacji (dworzec autobusowy, plac targowy miedzy ul.
Mickiewicza i ul. Frycza-Modrzewskiego).

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMU KOMUNIKACII

VI.1. Uktad drogowo — uliczny

Ponizszg charakterystyke uktadu komunikacyjnego sporzgdzono m.in. w oparciu o analize
stanu istniejgcego oraz plan rozwoju lokalnego miasta Brzeziny na lata 2007 — 2015.
Podstawowy uktad drogowy Brzezin stanowig drogi i ulice:
e w klasie drég gtéwnych (G):
- droga krajowa nr 72 — (Konin — Rawa Mazowiecka) ul. tddzka, ul. T. Kosciuszki, ul. Sw.
Anny, ul. Reformacka, ul. A. Mickiewicza, ul. H. Sienkiewicza,
- droga wojewddzka nr 704 — (Brzeziny — Jamno) ul. Wojska Polskiego, ul. Frycza-
Modrzewskiego,
- droga wojewddzka nr 708 — (Strykdw — Brzeziny) ul. L. Warynskiego,
- droga wojewddzka nr 715 — (Brzeziny — Ujazd) ul. S. Okrzei,;
e w klasie drég zbiorczych (Z) lub lokalnych (L):
- droga powiatowa nr 5100E (Brzeziny — Sierznia) — ul. Strykowska, ul. M. Kopernika,
- droga powiatowa nr 2912E (Brzeziny — Andrespol) — ul. Matczewska, ul. T. Rejtana.
Jego uzupetnieniem jest sie¢ drdg i ulic gminnych w klasie drég lokalnych i dojazdowych, sg one
wykorzystywane do komunikacji miejscowe;j.
W obrebie gminy miejskiej Brzeziny zlokalizowanych jest 55,2 km drég publicznych (dane
z Planu Rozwoju Lokalnego, 2006 r.), w tym:
- drogi krajowe — 5,1 km,
- drogi wojewddzkie — 6,8 km,
- drogi powiatowe — 4,5 km,
- drogi gminne — 38,8 km.
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Fot. 10. Droga wojewddzka nr 704 w pétnocnej czeéci miasta  Fot. 11. Droga krajowa nr 72 w ciggu ul. Sw. Anny

o #

Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012) Zrédto: zasoby wtasne (wrzesier 2012)

Powigzania zewnetrzne zapewniaé¢ maja:

e autostrady Al i A2, ktdre omijajg Brzeziny od strony zachodniej i pdtnocnej, jednak
w niedalekiej odlegtosci od miasta znajduje sie ich skrzyzowanie (w okolicach Strykowa).

e droga krajowa nr 72 o przebiegu od Konina przez Turek, Aleksandrow tédzki, todz, Brzeziny
do Rawy Mazowieckiej. Przebiega ona przez Sciste centrum Brzezin i stanowi ich gtéwng o$
komunikacyjng, oprécz ruchu tranzytowego obstuguje réwniez potgczenia lokalne. Droga ta
przenosi gtowny ciezar ruchu kotowego przez miasto w kierunku todzi i Warszawy (przez
Rawe Mazowiecka), jednak po wybudowaniu autostrady A2 na odcinku Warszawa-todz jej
znaczenie spadto;

e drogi wojewddzkie 704, 708 i 715 tworza podstawowe powigzania komunikacyjne Brzezin
z resztg wojewddztwa, umozliwiajgc dojazd do tyszkowic i Strykowa (potaczenie z autostradg
A2), a takze Tomaszowa Mazowieckiego i Piotrkowa Trybunalskiego.

Powiazania wewnetrzne tworzg drogi gminne, obstugujace ruch w miescie, gtéwnie wewnatrz
osiedli mieszkaniowych. Drogi: krajowa, wojewddzkie i powiatowe na odcinkach wewnatrz
zabudowane] czesci miasta rowniez stuzg obstudze ruchu wewnetrznego. Ponadto czes$¢ drog
gminnych m.in.: ul. Ludowa, Reymonta, Mrocka, Partyzantéw, Polna, Sktadowa, Okrzei, Zeromskiego,
Krasickiego wyprowadza ruch z miasta do okolicznych terenéw na obszarze gminy wiejskiej Brzeziny.

Miasto nie posiada wyznaczonych $ciezek rowerowych i drog dla roweréw. Przez jego teren
przebiega czeSciowo czerwony szlak rowerowy z Brzezin do Doliny Mrogi (przez teren miasta w ciggu
ulic Wojska Polskiego, Sktodowskiej-Curie, Lasockich, sw. Anny, Sportowej, Polnej, Dabrowskiego,
Sktadowej, dalej przez miejscowosci Tworzyjanki, Bronowice, Rozworzyn i z powrotem do miasta).

W Brzezinach brak jest komunikacji kolejowej. Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie
w Koluszkach i stanowi dogodny wezet w potaczeniach z todzig, Warszawa, Katowicami czy
Radomiem.

VI.2. Analiza ruchu

W miescie najbardziej obcigzone ruchem sg kierunki z potudnia i zachodu do centrum oraz
z centrum miasta na zachdd, natomiast najmniej ulice w pétnocnej czesci miasta. Z uwagi na
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wzmozony ruch samochodowy w szczycie porannym i popotudniowym, duzg liczbe skrzyzowan i ich
ograniczong przepustowos¢, na drodze krajowej nr 72 w centrum miasta tworzg sie korki (od
skrzyzowania z ul. Warynskiego do skrzyzowania z ul. Bohaterow Warszawy). Zatory drogowe
rozciggajg sie rowniez na ulice dojazdowe do trasy nr 72 (ul. Warynskiego, ul. Reformacka, ul. Frycza-
Modrzewskiego, ul. Dabrowskiego). W zwigzku z tym, a takze zagrozeniem dla mieszkancow
i niszczeniem zabytkowej tkanki miejskiej przez wzmozony ruch w centrum, konieczna jest budowa
drogi tranzytowej po nowym $ladzie, jako obwodnicy Brzezin.

Stan techniczny drég w miescie jest niezadowalajacy, wptyw na ich jako$¢ ma przede
wszystkim znaczne natezenie ruchu. Nawierzchnia dréog wymaga biezgcych napraw, a miejscami
modernizacji, cze$é¢ drég wymaga modernizacji chodnikéw i poboczy. Okoto 30% drég gminnych nie
posiada utwardzonej nawierzchni. W ztym stanie technicznym jest réwniez droga krajowa
przebiegajgca przez teren zabytkowej czesci miasta, nie posiadajgca parametrow odpowiednich do
swojej klasy i natezenia ruchu na niej wystepujgcego.

Transport zbiorowy opiera sie na komunikacji autobusowej i prywatnej. W Brzezinach nie
funkcjonuje komunikacja miejska. Teren miasta jest obstugiwany przez jedng linie tédzkiego MPK,
kursujg réwniez autobusy PKS na trasach do todzi, Koluszek oraz Jezowa. Autobusy MPK linii 53
zatrzymujg sie w miescie na 6 przystankach (ul. tédzka, Kosciuszki, sw. Anny, Przedwiosnie,
Gtowackiego), natomiast komunikacja PKS odbywa sie z dworca zlokalizowanego przy ul. sw. Anny.
Prywatni przewoznicy obstugujg linie podmiejskie, tgczgce Brzeziny z innymi miejscowosciami.
Transport zbiorowy wykorzystywany jest przez okolicznych mieszkancéw w celu dojazdu do pracy,
szkoty, obiektéw handlowych, kulturalnych, administracyjnych oraz do osrodkéw zdrowia.

Droga krajowa o duzym natezeniu ruchu, przebiegajaca przez zabytkowe centrum miasta
stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa i warunkéw aerosanitarnych zamieszkania w miescie, gtéwnie
w zakresie hatasu, wibracji oraz skazenia powietrza spalinami. Niezbedna jest budowa obwodnicy
miasta. Zostata ona ujeta w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jej przebieg
w potudniowej czesci miasta nie jest jednak zgodny z przebiegiem wskazanym w obowigzujgcym
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego ani wariantami, dla ktdrych
procedure uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach rozpoczeta Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad. Niezbedne bedzie przeanalizowanie mozliwych tras obwodnicy (biorgc
pod uwage istniejgce zagospodarowania terenu i funkcje, ktére znajdg sie w bezposrednim
sgsiedztwie nowe] drogi, walory $rodowiska przyrodniczego, wtasnosé¢ gruntéw) i wskazanie
w zmianie studium nowego przebiegu.

Powstanie obwodnicy umozliwi uporzgdkowanie ruchu kotowego w miescie, obnizenie klasy
obecnej drogi i doprowadzenie do zgodnosci jej parametréw z wymaganiami przepisow odrebnych
w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Poprawi rowniez warunki zamieszkania i bezpieczenstwo w $cistym centrum miasta. Dostosowania
do obowigzujacych przepiséw wymaga rowniez stan i parametry drég wojewddzkich i gminnych.

W zwigzku z istniejgcg autostradg A2 i projektowang Al nastgpi prawdopodobnie obnizenie
rangi drogi krajowej nr 72 do obstugi powigzan regionalnych i dojazdu do wezta ,Brzeziny” na
autostradzie Al (w rejonie Nowosolnej). Wzrosnie natomiast ranga drogi wojewddzkiej nr 704,
bedacej dojazdem do wezta ,towicz” na autostradzie A2 i dalej drogi wojewddzkiej nr 715 do stagcji
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paliw w Koluszkach, wzwigzku z czym nalezy przeanalizowaé¢ mozliwos¢ powiekszenia zakresu
obwodnicy Brzezin réwniez do powigzania z tymi drogami. Straci na znaczeniu droga wojewddzka nr
708, ze wzgledu na utrudniony dojazd z Brzezin do wezta ,£6dz-Pétnoc” w Strykowie na autostradach
AliA2.

Przy sporzadzaniu zmiany studium kluczowym zadaniem powinno by¢ stworzenie uktadu
komunikacyjnego, ktdry odcigzy ruch w centrum miasta oraz poprawi przepustowosé komunikacyjng
na gtéwnych skrzyzowaniach.

Miejsca parkingowe i postojowe ogdlnodostepne wystepuja na terenie miasta nielicznie,
zlokalizowane sg przy budynkach uzytecznosci publicznej, jako miejsca postojowe w pasach
drogowych oraz zwigzane z obstugg osiedli zabudowy wielorodzinnej i ustug podstawowych.
Szczegdlnie ilos¢ miejsc parkingowych w centrum staromiejskim jest niewystarczajaca, problem ten
narasta ze wzgledu na zwiekszajacg sie liczbe samochodéw.

Ze wzgledu na duze problemy z parkowaniem w centrum miasta nalezy wyznaczy¢ tereny na
ktorych powstang miejsca parkingowe. Potrzeby parkingowe dla nowego zagospodarowania powinny
by¢ realizowane przede wszystkim na terenach wtasnych lokalizacji przedsiewzieé. Istniejgce miejsca
postojowe powinny byé systematycznie modernizowane.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMOW INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ

VII.1. Zaopatrzenie w wode

Gtéwnym zrédtem zaopatrzenia miasta w wode jest stacja uzdatniania wody przy ul.
Wodociggowej, do ktérej woda dostarczana jest z ujecia miejskiego w Brzezinach, sktadajgcego sie
z pieciu studni gtebinowych, w tym czterech ujmujacych wode z utwordw gorno jurajskich i jednej
ujmujacej wode z utwordw czwartorzedowych (dwie studnie przy ul. Wodociggowej oraz trzy przy ul.
Sportowej i drodze biegnacej od niej na potudnie wzdtuz terenu stadionu). Ujecia te posiadajg strefy
ochrony bezposredniej w granicach dziatek ewidencyjnych, na ktérych sie znajdujg, w ktérych
obowigzuje m.in. zakaz przebywania oséb nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia, odprowadzanie waéd
opadowych w taki sposéb, aby nie mogly one przedostawaé sie do urzadzen poboru wody.
Doprowadzenie wody do odbiorcéw zapewnia rozwinieta sie¢ pierscieniowa z niewielkimi odcinkami
promienistymi oraz hydrofornie w rejonie ul. Matczewskiej i Kulczyriskiego. Zaopatrywaniem ludnosci
w wode zajmuje sie Zaktad Ustug Komunalnych.

Stacja uzdatniania wody w Brzezinach produkuje wode do wodociggu miejskiego srednio
wilosci okoto 1100 m’/dobe. Wodociag zaopatruje w wode mieszkaricéw miasta oraz gminy
wiejskiej Brzeziny, a takze czesci gmin Rogdéw i Dmosin.

W 2011 r. rozdzielcza sie¢ wodociggowa w miescie miata 56,4 km dtugosci, podtgczonych do
niej byto 1622 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego. Gospodarstwom domowym
dostarczono 360,9 dam® wody ($rednio 988,8 m* na dobe). W 2010 r. z sieci wodociagowej korzystato
11725 o0s6b, czyli 95% mieszkaricdw miasta.

Urzadzenia wodociggowe sg na biezagco remontowane i modernizowane. Produkowana
w stacjach uzdatniania woda spetnia wymogi jakosciowe wody przeznaczonej do spozycia, jednak
konieczne jest state dazienie do poprawy niezawodnosci dostawy wody, zmniejszenia jej strat
w procesach dystrybucji oraz poprawy jakosci wody uzdatnionej. Zaktad Ustug Komunalnych
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prowadzi dziatania na podstawie wieloletnich plandw rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych.

VII.2. Odprowadzanie Sciekdw i wod opadowych

Na obszarze miasta obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. Siecig kanatéw sanitarnych
odprowadzone sg Scieki bytowe i przemystowe do istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
Sciekdw, zlokalizowanej przy ul. Warynskiego. Zaktad posiada pozwolenie wodnoprawne na
odprowadzanie oczyszczonych sciekéw komunalnych do Mrozycy oraz pozwolenie na prowadzenie
gospodarki odpadami w zakresie wytwarzania, odzysku i transportu. Zaktad posiada instalacje do
suszenia osadu, bedgcego pozostatoscig po oczyszczonych Sciekach, a w przysztosci planowana jest
budowa instalacji do jego spalania.

W 2011 r. sie¢ kanalizacyjna w miescie miata 16,3 km dtugosci, podtgczonych do niej byto 1356
budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego. Odprowadzono 487 dam’ $ciekdw ($rednio
1334,2 m® na dobe). W 2010 r. z sieci kanalizacyjnej korzystato 11177 osdb, czyli 90,5% mieszkaricow
miasta.

Istniejgca oczyszczalnia powinna by¢ rozbudowywana i modernizowana w celu zabezpieczenia
prawidtowego funkcjonowania gospodarki sciekowej miasta oraz terendw przylegtych, a potozonych
na potnoc od miasta, w obszarach chronionych parku krajobrazowego. Przy biezgcej eksploatacji
konieczne jest rodwniez state dazenie do poprawy stanu technicznego istniejgcej sieci i budowa
nowych instalacji.

Siecig kanatéw deszczowych odprowadzane sg wody opadowe. Wody deszczowe oczyszczane
sg poprzez system separatorow i odprowadzane do Mrozycy, zbierajgcej wode z kolektoréw i rowéw
deszczowych. Niezbedne jest dalsze rozbudowywanie kanalizacji deszczowej w osiedlach
mieszkaniowych.

VII.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddéw plany gospodarki odpadami sporzgdzane
sg na poziomie krajowym i wojewddzkim. Na obszarze miasta obowigzuje Plan gospodarki odpadami
wojewddztwa tédzkiego.

Odpady komunalne wytwarzane s w gospodarstwach domowych i obiektach uzytecznosci
publicznej. W 2011 roku w miescie zebrano 4393,59 ton odpaddw, z czego 3164,39 ton pochodzito
z gospodarstw domowych. Odbieraniem odpaddéw zajmowaty sie wtedy 2 przedsiebiorstwa. tacznie
firmy te zbieraty odpady z 917 gospodarstw domowych. W 2011 r. na jednego mieszkarica miasta
przypadto 252,5 kg odpaddéw. Na terenie miasta Brzeziny prowadzona jest takze zbidrka surowcow
wtérnych. Gtéwnym sposobem unieszkodliwiania odpaddéw jest ich transport na sktadowisko
odpadow komunalnych w Brzezinach, zlokalizowane przy ul. tédzkiej.

VIl.4. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Miasto Brzeziny zasilane jest ze stacji energetycznej 110/15 kV Koluszki. Zasilanie odbywa sie
siecig linii elektroenergetycznych 15 kV (trzy linie magistralne). Przewazajg linie napowietrzne,
jedynie w centrum s3 czesciowo skablowane. Rozprowadzenie siecig niskiego napiecia obejmuje
tereny zainwestowane w miescie. Wiekszos¢ stacji transformatorowych to stacje stupowe, jedynie
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w centrum miasta iw terenach przemystowych wystepujg stacje trafo wbudowane. W ostatnim
czasie na terenie miasta wybudowana zostata réwniez napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV (wymagajaca zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy
o szerokos$ci 36 m — po 18 m w obie strony od osi linii) oraz stacja energetyczna 110/15 kV Brzeziny.
Bedzie ona niezbedna w przypadku znacznego zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng,
zwigzanego np. z uruchomieniem nowych terenéw budowlanych.

Na terenie miasta Brzeziny zlokalizowana jest przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 400kV relacji Rogowiec — Mosciska, Rogowiec — Ptock. Funkcjonowanie i oddziatywanie linii
wymaga zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy o szerokosci 80 m — po 40 m
w obie strony od osi linii.

Konsumpcja energii elektrycznej w 2010 r. w Brzezinach wyniosta 10 451 MWh. W tym samym
roku byto 5050 odbiorcéw energii elektrycznej. Istniejgcy system zasilania jest stabilny i zapewnia
ciggtosc¢ zaopatrzenia w energie elektryczng. Konieczna moze by¢ modernizacja fragmentéw czesci
linii napowietrznych sredniego napiecia lub ich przebudowa na linie kablowe.

VII.5. Zaopatrzenie w gaz

Miasto w chwili obecnej nie jest zasilane w gaz przewodowy. Przewidywane jest zasilanie
gazociggiem wysokiego cisnienia DN 200 z kierunku Koluszek lub z kierunku Strykowa oraz budowa
na terenie miasta stacji redukcyjnej gazu. W chwili obecnej mieszkaricy dla potrzeb domowych
korzystajg z gazu bezprzewodowego.

VII.6. Cieptownictwo

Zaopatrzenie w energie cieplng Brzezin realizowane jest w oparciu o miejski system
cieptowniczy, kottownie lokalne oraz w oparciu indywidualne Zrédta ciepta. Budynki mieszkalne
wielorodzinne i uzytecznosci publicznej na terenie miasta w kwartale ulic: Gtowackiego,
Przedwiosnie, Sienkiewicza i Modrzewskiego oraz budynki usytuowane przy ulicach przylegtych do
tego rejonu zaopatrywane sg w ciepto przy pomocy cieptociggdw zasilanych z cieptowni miejskiej,
zlokalizowanej przy ul. Modrzewskiego. Jest to jednak niewielki obszar miasta, pozostate budynki
mieszkalne i uzytecznosci publicznej ogrzewane sg z lokalnych zrédet ciepta.

Wytwarzaniem i dystrybucjg ciepta w miescie zajmuje sie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej.
Rozwdj Brzezin poprzez uruchomienie nowych terenéw budowlanych pocigga za sobg zwiekszenie
zapotrzebowania na energie cieplng, ktdrego pokrycie przewiduje sie gtdwnie w oparciu
o indywidualne Zrédta ciepta.

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony powietrza atmosferycznego, wynikajgcg z potozenia miasta,
nalezy ograniczyc¢ korzystanie z palenisk na paliwa state do celdw grzewczych i bytowych, zastepujac
je urzadzeniami do spalania paliw ekologicznych, takich jak ogrzewanie olejowe, aw przysztosci
gazowe. Niezbedna jest rozbudowa miejskiej sieci cieptowniczej i objecie nig wiekszej czesci miasta
oraz modernizacja istniejgcej sieci.

VIl.7. Telekomunikacja

Ustugi telekomunikacyjne dla miasta realizowane sg w oparciu o linie swiattowodowg relacji
Aleksandrow tddzki — Warszawa oraz kable telekomunikacyjne relacji £t6dz — Rawa Mazowiecka —
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Warszawa i Brzeziny — Skierniewice. Cato$¢ obstugi abonenckiej w zakresie tgcznosci
telekomunikacyjnej realizowana jest w petnym ruchu automatycznym. Prowadzone sg rowniez prace
przy rozbudowie sieci. Podtgczenie wszystkich chetnych mieszkaricdw uwarunkowane jest stosowng
rozbudowa sieci telefonicznych.

Dla bardziej intensywnego zwiekszania ilosci abonentéw na terenie miasta konieczna jest
rozbudowa istniejgcych central telefonicznych, rozbudowa i budowa sieci, zwtaszcza kabli
Swiattowodowych, pokrywajgcych obszar catego miasta. Konieczne jest réwniez zapewnienie
mieszkaricom Brzezin dostepu do szerokopasmowego Internetu.

Na terenie miasta wystepuje zasieg telefonii komdrkowej wiekszosci sieci.

XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny

Polityke przestrzenng gminy, kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzeni okresla
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Natomiast przeznaczenie
poszczegblnych terendw okredlajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
z zachowaniem wymogu nie naruszania przyjetej przez samorzad gminy polityki przestrzenne;j.

Rada Miasta Brzeziny w dniu 30 stycznia 2001 r. przyjeta uchwatg Nr XXVI/6/2001 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Brzeziny. Studium to zostato sporzadzone
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i od 2001 r. nie zostato
zmienione. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra
weszta w zycie 11 lipca 2003 r., zastgpita poprzednio obowigzujgce prawo.

W obowigzujgcym studium okreslono nastepujgce generalne kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta:
* rozwdj niekonfliktowych funkcji mieszkaniowo — ustugowych:

- rewaloryzacja staromiejskiego centrum miasta i zespotéw przestrzennych o cechach
historycznych,

- modernizacja i humanizacja istniejgcych zespotow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
z przewagg zabudowy wielorodzinnej oraz obstugi komunalnej,

- rozwodj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- modernizacja istniejgcych zespotéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe] z przewagg
zabudowy jednorodzinnej oraz funkcji obstugi komunalnej,

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zréznicowanym programie,

e przywrécenie rangi i podniesienie jakosci przestrzeni publicznej w miescie:

- modernizacja i adaptacja historycznych wnetrz urbanistycznych,
- realizacja przestrzeni publicznych tworzacych elementy krystalizujgce plan nowego
centrum miasta oraz powigzan przestrzennych,
- tworzenie stref ruchu uspokojonego,
¢ rozwdj funkcji obstugi turystyki i rekreacji:

- tworzenie oferty produktu turystycznego,
- tworzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej — Il doméw oraz
funkcji unikatowych,
* rozwdj funkcji produkeyjno — ustugowych miasta:
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- adaptacja i modernizacja istniejgcych obiektow i terendw przemystowo — sktadowych do
obecnych wymogdw technologicznych i rynkowych,
- rozwodj funkcji produkcyjno — ustugowych,
* zagospodarowanie terenéw rolnych:

- ksztattowanie zasobéw gleb zgodnie z gtéwnym kierunkiem ustugowo — produkcyjno —
mieszkaniowym rozwoju miasta,
* przebudowa uktadu komunikacyjnego i obstugi transportowej:

- realizacja strategicznych powigzan komunikacyjnych miasta z gtéwnymi krajowymi
i miedzynarodowymi , korytarzami komunikacyjnymi”,

- odcigzenie centrum miasta od ruchu tranzytowego,

- dostosowanie uktadu ulicznego w miescie do powigzan regionalnych oraz pomiedzy
poszczegblnymi obszarami miasta,

- rozwoj obszaréow ruchu uspokojonego (skorelowany z realizacjg przestrzeni publicznych),

- poprawa standardéw obstugi komunikacyjnej terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo —
ustugowych oraz obszaréw aktywnosci gospodarczej,

- rozwoj transportu zbiorowego,

- realizacja $ciezek rowerowych,

¢ rozwdj infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej:

- zachowanie niezawodnosci zasilania energetycznego miasta i jego poszczegdlnych
obszaréw,

- zapewnienie awaryjnego zasilania w podstawowe media infrastruktury technicznej,
zwitaszcza wode na wypadek sytuacji specjalnych,

- docelowe zapewnienie dla terendéw mieszkaniowo — ustugowych, turystycznych oraz
produkcyjno — ustugowych standardéw europejskich w zakresie zaopatrzenia w media
infrastruktury technicznej oraz przebudowa urzgdzen i obiektéw kolizyjnych z funkcjg
terenu,

- realizacja — na terenach przeznaczonych w mpzp pod inwestycje — sukcesywnie,
rownolegle lub wyprzedzajagco w stosunku do tych inwestycji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- zapewnienie sukcesywnego zaspokajania potrzeb na obstuge komunalng w zakresie
utrzymania czystos$ci w miescie,

* ochrona srodowiska przyrodniczego:

- ksztattowanie ciggtosci systemu przyrodniczego miasta i jego powigzan z otoczeniem,

- poprawa warunkow aerosanitarnych miasta i eliminacja tranzytowego ruchu kotowego
z centrum miasta oraz przewozu fadunkdéw niebezpiecznych,

- wzmocnienie odpornosci $rodowiska przyrodniczego na imisje zanieczyszczen,
ograniczenie emisji zanieczyszczen,

- rekultywacja terenéw zdegradowanych,

- ochrona udokumentowanych i perspektywicznych zt6z kopalin,

- ochrona waéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami,

- zwiekszenie odpornosci terendw na wypadek wezbran wdd i opadéw nawalnych,

e ochrona $rodowiska kulturowego i krajobrazu:

- poszanowanie wymogow konserwatorskich w zagospodarowaniu przestrzeni i obiektéw
o cechach historycznych,
- uregulowanie stanu formalno — prawnego obiektéw i obszaréw zabytkowych,

56



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY

- ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okreslito

strefy polityki przestrzennej o zrdinicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania

przestrzennego, ktére zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 7. Ustalenia obowigzujacego studium

Ip. strefy polityki przestrzennej wybrane zatozenia
Strefa ekologiczna
1. | Strefa leéna (E1) Zagospod.arowanile lesne (lasy i tereny do zalesien)) w oparciu o operaty
urzgdzeniowe lasow
, Rozwdj zadrzewien i zadarnien przeciwosuwiskowych, eksploatacji
2. | Strefarolno —lesna (E2) . . . . , .
powierzchniowej i rekultywacji lesnej terenéw powyrobiskowych
Szczegdlna ochrona przed zainwestowaniem, zachowanie jako tereny rolne,
3. | Zrédliska rzeki Mrozycy (E3) ze wskazaniem na trwate uzytki zielone i zakrzaczenia oraz zadrzewienia
przeciwosuwiskowe
Zagospodarowanie w terenowe obiekty turystyczne i rekreacyjne z adaptacjg
4. | Strefa rolno — rekreacyjna (E4) istniejqcej zieleni i form uksztaftowania terenu oraz wdrqz’en'iem'o{ziafaﬁ
ochronnych dotyczqcych wystepujgcych form przyrody oZzywionej i
nieoZywionej
Zachowanie jako tereny otwarte ekstensywnie uzytkowane rolniczo w postaci
tgk i zadrzewien, wskazana jest ochrona bioréznorodnosci oraz odbudowa
5 Strefa przewietrzania miasta powigzan przyrodniczych z kompleksami leSnymi PKWt, z dopuszczeniem
" | i powiazan ekologicznych (E5) realizacji nieucigzliwych obiektow gospodarki wodno — sciekowej i matej
retencji wodnej oraz ochrony przeciwpowodziowej i zieleni komponowanej
w poblizu i na styku z terenami zurbanizowanymi
Strefa mieszkaniowo — ustugowa
Obszary historycznie uksztattowanego osadnictwa miejskiego (miasto
6. | Strefa staromiejska (MU1) /'okac'y/ne v'v.raz z dZ{e{n/cq XIX-wieczng) — do objecia programam/ rewzta//zgq/
i sanityzacji oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i
rewaloryzacji oraz ksztattowania historycznych wnetrz urbanistycznych
Obszary historycznych osrodkow osadniczych (przedmiesé, nowego miasta
7 Strefa historycznych osrodkéw i wsi przedkolacyjnej oraz reliktow zatozenia parkowo — patacowego
" | osadniczych (MU2) Ogiriskich) — do adaptacji na cele ustugowe i ustugowo — mieszkaniowe z
zachowaniem wymogow i zalecen konserwatorskich oraz w oparciu o mpzp
Strefa uksztattowanych zespotow L T .
. . Uzupetnienie i humanizacja istniejgcych struktur w oparciu o mpzp lub
zabudowy mieszkaniowo — i L .
- . . warunkowo w przypadku uzupetnieri wyksztatconych ciggow i zespotow
8. | ustugowej i obstugi komunalnej . . .
zabudowy lub ustug —w oparciu o plany zagospodarowania dziatek lub
(z przewaga zabudowy terendw
wielorodzinnej) (MU3)
Strefa uksztattowanych zespotow
zabudowy mieszkaniowo — Uzupetnienie i modernizacja istniejgcych struktur w oparciu o mpzp lub
9. | ustugowej i obstugi komunalnej warunkowo w przypadku uzupetnien istniejgcych ciggow i zespotow zabudowy
(z przewaga zabudowy lub ustug —w oparciu o plany zagospodarowania dziatek lub terenow
jednorodzinnej) (MU4)
. Realizacja zespotow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej
Strefa rozwoju zabudowy L L . N .
. . . nieucigzliwej z preferenciami dla zabudowy wielorodzinnej i intensywnej
10. | mieszkaniowo — ustugowej . L .. : . .
(MUS) jednorodzinnej (szeregowej i matych doméw mieszkalnych) w postaci
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — w oparciu o mpzp
Strefa rozwoju zabudowy Realizacja zespotow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej
11. | mieszkaniowo — ustugowej nieucigzliwej z preferencjami dla ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej —
(MUe6) w oparciu o mpzp
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Ip. strefy polityki przestrzennej wybrane zatozenia
Realizacja zespotow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nieuciqzliwej,
Strefa rozwoju zabudowy na duzych dziatkach lesno — mieszkaniowych, z dopuszczeniem adaptacji
12 mieszkaniowej rezydencjalnej istniejgcych siedlisk rolniczych znajdujgcych sie w tej strefie na cele
" | oraz ustug obstugi turystyki rezydencjalne, obstugi turystyki i zamieszkania zbiorowego oraz z
(MU7) uwzglednieniem chtonnosci terenu oraz zasiegow penetracji turystycznej —
w oparciu o mpzp
Strefa produkcyjno - ustugowa
Uksztattowana strefa Adaptac;"a istniej(,_]cycﬁ obiektéw’i ?struktur z preferf:ncjami dlq modernizacji,
tworzenia zasobdéw nieruchomosci oraz proekologicznych zmian w
13. | przemystowo — skfadowo - stosowanych technologiach w oparciu o plany zagospodarowania dziatek i
ustugowa (PU1) , y g P plany zagosp
terendw
Strefa rozwoju funkcji
aktywnosci gospodarczej
14. | W kierunku produkg;ji i ustug Preferencja do realizacji obiektow wielko powierzchniowych, ustug i logistyki
| o ewentualnej uciazliwosci w oparciu o mpzp
ograniczonej do granic strefy
(PU2)
Strefa rozwoju funkcji
kt SCi d j . - .
@ Ywnosu gospo afc_ze’ Preferencja do realizacji nieucigzliwych obiektow aktywnosci gospodarczej
w kierunku produkgji i ustug ; . . .
15. S w zakresie ustugowo — produkcyjnym, zwtaszcza ustug handlu i obstugi
o ewentualnej uciazliwosci .
. . . transportu w oparciu o mpzp
ograniczonej do granic strefy
(PU3)
Strefa agrarna
Strefa Sredniej jakosci rolniczej . . . . . .
. L Ochrona przed intensywnym uzytkowaniem rolniczym oraz zainwestowaniem
przestrzeni produkcyjnej, L P L .
16. . L . kubaturowym, z preferenciami do realizacji zadrzewien oraz zalesieri na
narazone na erozje i osuwanie . L .
(R1) gruntach marginalnych (zalesienia w oparciu o mpzp)
Ekstensywne zagospodarowanie w postaci upraw polowych z rozproszong
zabudowq siedliskowq i dopuszczeniem obiektow niezbednych w produkcji
17. | Strefa rolno — osadnicza (R2) rolnej, z zachowaniem wymogow ochrony zt6z kopalin pospolitych i
rekultywacji rolniczej terenow powyrobiskowych; realizacja
zagospodarowania kubaturowego oraz terenéw gérniczych w oparciu o mpzp
Strefa upraw polowych
w obszarach z przewagg
18. | komplekséw gruntéw Ochrona przed uzytkowaniem nierolniczym i zainwestowaniem kubaturowym
chronionych Il klasy bonitacyjnej
(R3)

Ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania komunikacyjne, przestrzenne oraz prawne
podjeto decyzje o zmianie catego studium. Planowane zmiany studium odnosi¢ sie majg miedzy
innymi do skorygowania przebiegu obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 72 (co wptywa na zmiany
okreslonej polityki przestrzennej miasta i ustalonych w obowigzujgcym studium zasad
zagospodarowania tego obszaru) i dostosowania ustalen obowigzujgcego studium do przepiséw

zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Po 1 stycznia 2004r.
przestrzennego uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. Uprzednie tracg moc prawng. Aktualnie

moc zachowaty jedynie miejscowe plany zagospodarowania

w Brzezinach funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar
prawie catego miasta, uchwalony przez Rade Miasta Brzeziny uchwatg nr XXVII/120/04 z dnia 29
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listopada 2004 r. Plan ten zostat sporzadzony w oparciu o obowigzujgce studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2001 r.

Plan wyznacza nastepujace przeznaczenia terenow:
¢ tereny rolne (R),
¢ tereny trwatych uzytkdéw zielonych i zadrzewien (RZ),
e tereny lesne (RL),
e tereny zalesien (R,RL),
e tereny wdd otwartych (W),
e tereny zieleni urzadzonej (ZP — zielen parkowa, ZLP — park lesny, ZI — zielen izolacyjna),
¢ tereny ogroddéw dziatkowych (ZD),
e tereny cmentarzy (ZC),
e tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieuciazliwych (MRj),
¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej (MN),
e tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej rezydencjonalnej z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug towarzyszacych (MNr),
e tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej oraz ustug nieucigzliwych (Mu),
¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i ustug nieucigzliwych (MNu),
¢ tereny zabudowy letniskowej (ZR),
¢ tereny komunikacji:
- drogi i ulice klasy gtéwnej (KG),
- drogi i ulice klasy zbiorczej (KZ),
- drogi i ulice klasy lokalnej (KL),
- drogi i ulice klasy dojazdowej (KD),
- ulice pozostate (w tym ciagi pieszo-jezdne),
- tereny przestrzeni publicznej, w tym komunikacji pieszo-jezdnej (K),
- pozostate tereny obstugi komunikacji i transportu (KS),
e tereny ustug (U):
- ustugi sportu i rekreacji (US),
- ustugi spoteczne oraz oswiaty i wychowania (UO),
- ustugi spoteczne ochrony zdrowia i opieki spotecznej (UZ),
- ustugi turystyki (UT),
- obiekty koscielne i sakralne (OS),
- ustugi kultury (UK),
- ustugi nieucigzliwe z towarzyszgcy zabudowg mieszkaniowg (Um),
e tereny produkcyjno — ustugowe o ucigzliwosci ograniczonej do granic terenu, do ktérego
podmiot prowadzgacy dziatalnos¢ gospodarczg posiada tytut prawny (PU),
¢ tereny ustugowo — produkcyjne nieucigzliwe z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg (PUm),
¢ tereny eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych — kopalin pospolitych (PE),
e tereny urzadzen oczyszczania i odprowadzania $ciekéw (NO),
e tereny urzadzen gospodarki odpadami (NU),
e tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (WZ),
e tereny urzadzen energetycznych (EE),
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e tereny urzadzen gospodarki cieplnej (EC).

Funkcjonujg réowniez cztery plany miejscowe uchwalone w latach 1996 — 2000, obejmujgce
sze$¢ fragmentdw miasta:
¢ uchwata nr XXXI11/24/97 z dnia 18.04.1997 r.,
¢ uchwata nr XXXI11/37/96 z dnia 31.05.1996 r.,
¢ uchwata nr XXI111/60/2000 z dnia 24.10.2000 r.,
¢ uchwata nr XXI111/61/2000 z dnia 24.10.2000 r.

Liczba pozwolen na budowe wydanych w ostatnich latach na terenie miasta Brzeziny nie jest
duza — 103 decyzje w 2010 r., 88 decyzji w 2011 r. Wiekszos¢ pozwolen dotyczyta przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub ocieplenia istniejgcych budynkéw, budowy lub rozbidrki budynku
gospodarczego, budowy obiektdw i sieci infrastruktury technicznej. Liczba pozwolen dotyczacych
budowy nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych byta niewielka. W 2011 r. inwestorzy
otrzymali 20 pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i 8 na budowe
budynkéw ustugowych (podobnie w 2010 r.).

Tabela 8. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2010, 2011

bud?wa budynku budowa budynku .
mieszkalnego ustugowego inne
jednorodzinnego & &
2010r. 21 8 74
2011r. 20 8 60

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych starostwa Powiatowego w Brzezinach

W obowigzujacych dokumentach planistycznych miasta tj. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazane
sg znaczne obszary pod nowe tereny inwestycyjne, gtdwnie we wschodniej czesci miasta. Sg to
szczegdlnie tereny produkcyjno — ustugowe nieuciazliwe, czesciowo z towarzyszacg zabudowg
mieszkaniowg. Nieduza ilos¢ wydawanych rocznie pozwolen na budowe wskazuje na niezbyt
intensywny ruch budowlany na terenie miasta. Mozliwosci inwestycyjne zawarte w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy dotychczasowej sredniej ilosci
wydawanych pozwolen na budowe w stosunku rocznym zapewniajg rezerwy budowlane dla miasta
Brzeziny na wiele lat. Uruchomienie nowych terendéw inwestycyjnych jest przede wszystkim zalezne
od realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym obwodnicy miasta. Analiza
uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia terendéw oraz ilosci wydawanych
pozwolen na budowe wskazuje na potrzebe przeanalizowania rozmieszczenia funkcji mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjne;j.

Obecnie na terenie miasta Brzeziny zainwestowane jest ponad 220 ha powierzchni, z czego ok.
187 ha stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ok. 20 ha zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ok. 13 ha zabudowa $rédmiejska, ok. 38 ha zabudowa ustugowa, ok. 25 ha zabudowa
produkcyjna i magazynowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny
z 2004 roku zaktada przeznaczenie ponad 470 ha nowych terendw na tereny z dominujaca funkcjg
mieszkaniowg lub funkcjg mieszkaniowg jako uzupetniajgca. Przy zatozeniu minimalnych powierzchni
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nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z zapisami planu miejscowego oraz intensywnosci
wydawanych pozwolen na budowe podobnie jak w latach 2010 — 2011, caty obszar wskazany planem
pod nowe tereny inwestycyjne zostanie zabudowany za 183 lata. Po realizacji planu liczba ludnosci
miasta Brzeziny powinna zwiekszy¢ sie o 12 105 oséb, co stanowi ok. 97% obecnej liczby
mieszkancow.

Xill. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Zgodnie z obowigzujgcy ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ,okreéla sie obowigzkowo zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego”.
W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium, rowniez w studium nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze ,,... stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony”.

Maty Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze fad to ,... harmonijny porzadek, uregulowany
uktad ...” Natomiast ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje fad
przestrzenny jako ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.

Cytowana ustawa nawigzujac do przedmiotu swoich ustalen uznaje, ze ,ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny zawierac ,,... okreslenie cech elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow”.

Poprawa fadu przestrzennego jest jednym z priorytetéw zagospodarowania przestrzennego
miasta. W planowaniu miejscowym nalezy przestrzegac okreslonych zasad, gwarantujacych poprawe
tadu przestrzennego, wsrod ktérych jest:

— ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terendw
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,

— rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz rezygnacja
z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych,

— ograniczanie rozwoju terenéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, gtéwnie
drég wyzszych rangg w celu umozliwienia ich rozbudowy i modernizacji,

— chronienie dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszarow
poprzez uwzglednienie ustaled konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

— nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw i materiatéw, zachowywanie
regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane zespoty
zabudowy jednorodzinnej wymagajg przestrzegania:

— ustalen dotyczacych parametréow technicznych ulic,

— linii zabudowy,

— okredlanych we wskazaniach warunkéw zabudowy parametrow technicznych obiektéw
i dziatek budowlanych, tzn. wysokosci obiektéw, ksztattu dachu, intensywnosci zabudowy,
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formy ogrodzen, frontu dziatek, dopuszczalnych form zabudowy dziatek, uzbrojenia

komunalnego.

Ogdélne wytyczne dla ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty réwniez
w poszczegdlnych rozdziatach dotyczgcych ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla
poszczegblnych terendw wskazanych na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego).

XIV. STRATEGIA ROZWOJU SPOtECZNO-GOSPODARCZEGO MIASTA BRZEZINY

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Brzeziny na lata 2007 — 2014 jest
dokumentem wskazujgcym cele oraz obszary polityki miasta. Wskazuje szanse i mozliwosci
rozwojowe, jak réwniez bariery i zagrozenia, jakie wystepujg na terenie Brzezin. Sporzadzenie
strategii rozwoju na podziniejszym etapie ufatwia samorzadowi podejmowanie decyzji w jakim
kierunku powinno rozwija¢ sie miasto oraz motywuje do realizacji celéw wskazanych w strategii, tak
aby miasto byto konkurencyjne w stosunku do innych osrodkéw samorzgdowych.

Po analizie uwarunkowan, w jakich znajduje sie miasto Brzeziny, w strategii rozwoju miasta
wskazano mocne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju miasta w obszarach srodowiska
przyrodniczego, zagospodarowania przestrzennego, infrastruktury technicznej, gospodarki, rolnictwa
oraz strefy spotecznej. Nalezy wzig¢ pod uwage dobiegajacy korica horyzont czasowy obowigzywania
strategii (2014 r.) i odpowiednio zaktualizowa¢ ustalenia przeprowadzonej analizy SWOT.
W dokumencie wyrdzniono nastepujgce, majgce znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego
miasta jego:

* mocne strony:
- walory krajobrazowe (deniwelacje terenu, obszary zrédliskowe Mrozycy),
- pomniki przyrody,
- wystepowanie lasow na terenie miasta,
- bogata historia miasta i regionu brzeziniskiego, liczne zabytki,
- dobrze zachowane srodowisko naturalne,
- zasoby kopalin pospolitych na potrzeby lokalne i regionalne,
- atrakcyjnie potozone tereny pod inwestycje,
- zwiekszenie  zainteresowania  budownictwem  jednorodzinnym  poza  duzymi
aglomeracjami,
- potozenie przy drodze krajowe], dobre potaczenia drogowe,
- posiadanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- wysoki stopien zwodociggowania miasta, stacja uzdatniania wody (wysoka jako$¢ wody),
- oczyszczalnia Sciekow,
- sktadowisko miejskie,
- dobrze rozwinieta sie¢ ustug,
- wysoki poziom przedsiebiorczosci mieszkarnicow,
- sprzyjajaca gminna polityka podatkowa,
- relatywnie niskie ceny gruntéw, kosztow produkgji,
- potozenie w poblizu duzego osrodka gospodarczego,
- korzystne uksztattowanie terenu dla rolnictwa,

¢ stabe strony:
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- duzy ruch tranzytowy przez historyczne srédmiescie Brzezin,

- zty stan techniczny niektérych obiektéw zabytkowych,

- lokalizacja w historycznym obszarze Brzezin obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem,

- brak rozbudowanej infrastruktury turystycznej,

- brak wyznaczonych $ciezek rowerowych,

- stabo rozwinieta baza noclegowo-gastronomiczna,

- ograniczenia w eksploatacji zt6z surowcow naturalnych ze wzgledu na ochrone krajobrazu,

- zagrozenie centrum miasta zjawiskiem kumulacji zanieczyszczen,

- niewystarczajgca promocja miasta,

- mata liczba terendéw pod inwestycje, rozproszenie terendw inwestycyjnych,

- niedostateczne uzbrojenie terendw pod inwestycje,

- brak kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki Sciekowej,

- zty stan techniczny drog,

- nieuregulowany system gazowy,

- przebieg drogi krajowe] przez tereny zabudowane,

- powstawanie ,dzikich wysypisk”,

- niewystarczajgco rozwinieta sie¢ cieplna,

- zty stan sktadowiska odpaddw, niezadowalajgcy stan gospodarki odpadami,

- brak obwodnicy,

- brak miejsc parkingowych na terenie miasta,

- znikomy udziat energii uzyskiwanej ze zrédet alternatywnych,

- niezadowalajacy stan infrastruktury telekomunikacyjnej i informatyzacji miasta,

- konieczno$¢ modernizacji oczyszczalni,

- emisja zanieczyszczen z palenisk przydomowych,

- niedostateczna dostepnos¢ komunikacyjna dla lokalizacji duzych, transportochtonnych
inwestycji,

- ekspansja terytorialna miasta na grunty rolnicze w zakresie budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,

brak wielofunkcyjnej hali sportowej, sali widowiskowej,
- brak oferty kulturalnej dla mtodziezy i dorostych, brak Miejskiego Osrodka Kultury,
* szanse:
- bliskos¢ aglomeracji tédzkiej oraz Strykowa,
- wzrost zainteresowania ludnosci turystyka poznawczg, edukacyjng oraz rekreacyjng,
- potozenie w poblizu Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich,
- wyznaczenie trasy turystycznej, przebiegajacej przez Brzeziny,
- mozliwos¢ wspodtpracy w zakresie promaocji turystyki z sgsiednimi gminami lub powiatem,
- pozyskiwanie funduszy unijnych na inwestycje zwigzane z rozwojem turystyki,
zachowaniem dziedzictwa kulturowego, ochrong sSrodowiska, rozwojem infrastruktury
technicznej i modernizacja rolnictwa,
- mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej,
- planowana budowa autostrad,
- planowana budowa obwodnicy,
- koncepcja rozdziatu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- bliskos¢ duzego osrodka przemystowego (powigzania kapitatowe),
- bliskos¢ wyzszych uczelni (£6dz),
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wspotpraca z powiatem i gming w zakresie upowszechniania kultury,
rozwdj ksztatcenia ustawicznego na odlegtosc (e-learning),

e zagrozenia:

wzrastajgcy ruch samochodowy na drodze krajowej nr 72,

duza konkurencja wsréd gmin w zakresie pozyskiwana srodkéw unijnych,
gwattowne zmiany cen gruntoéw,

brak kapitatu na inwestycje infrastrukturalne (drogi wojewddzkie i krajowe),
niestabilny system prawny, szczegdlnie podatkowy,

wysokie koszty prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

niska sita nabywcza polskiego spoteczenstwa,

niedoinformowanie przedsiebiorcéw na temat mozliwosci pozyskania sSrodkéw unijnych,
duza konkurencja na rynku europejskim,

niska optacalnos$¢ produkgji rolniczej,

migracja mtodziezy zwigzana z edukacjg i poszukiwaniem pracy.

Gtéwnym zatozeniem Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Brzeziny na lata 2007

- 2014

jest uczynienie z Brzezin nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka miejskiego,

gwarantujgcego dogodne warunki do mieszkania i inwestowania. Przytoczony dokument kreuje wiec

wizje rozwoju miasta po uptywie okreslonego horyzontu czasowego i ma pomdc w jej osiggnieciu.

Wdrazanie wizji rozwoju miasta bedzie opierato sie na realizacji celéw strategicznych. Wskazane cele
strategiczne to:

e wspieranie rozwoju gospodarczego miasta,

e poprawa warunkow zycia mieszkancow.

Ich realizacja powinna przebiega¢ w sposéb spdjny, we wzajemnym nierozerwalnym

powigzaniu, poprzez cele operacyjne, a w ich obrebie kolejne zadania do realizacji.

W obrebie pierwszego z celdw strategicznych wyrdzniono dwie grupy celéw operacyjnych:

e zwiekszenie atrakcyjnosci i otwartosci miasta na przedsiebiorcow poprzez:

opracowanie i wdrozenie kompleksowej polityki wspierania przedsiebiorczosci,

powotanie statego forum wspodtpracy samorzadu z przedsiebiorcami,

dziatania na rzecz dostosowania kwalifikacji obecnych i przysztych pracownikéw do
wymogow lokalnych pracodawcow,

promocja miasta (przycigganie kapitatu),

system pozyskiwania srodkdw zewnetrznych i informacji europejskiej;

e rozw0j ustug i atrakcji turystycznych:

zagospodarowanie terendw turystyczno-rekreacyjnych,
zagospodarowanie i wytyczenie szlakdw turystycznych i Sciezek rowerowych,
rozbudowa bazy hotelowe;j i ustug gastronomicznych.

Realizacja drugiego z celéw strategicznych opiera sie o sze$¢ grup celdow operacyjnych:
e drogownictwo:

budowa drdg oraz poprawa stanu nawierzchni na drogach,
budowa obwodnicy i rozwigzanie problemu ucigzliwosci,
budowa parkingow,

budowa i modernizacja drég gminnych na terenie miasta,
budowa sciezek rowerowych;
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e ochrona srodowiska:

- rozwiniecie systemoéw kanalizacji i oczyszczania,
- rozwigzanie problemu gospodarki odpadami,
- rozwdj sieci cieptowniczych na terenie miasta oraz pozyskanie alternatywnych Zrddet
energii,
- budowa sieci wodno-kanalizacyjnych;
¢ mienie komunalne — poprawa stanu budynkéw, budowa doméw TBS, mieszkan socjalnych;

e oSwiata, kultura, sport:

- budowa miedzyszkolnego kompleksu sportowego oraz modernizacja sal gimnastycznych
i boisk przy szkotach,
- zagospodarowanie czasu wolnego dzieci i mtodziezy oraz budowa przedszkola,
- wspieranie indywidualnego rozwoju dzieci i mtodziezy,
- remonty i rozbudowa bazy muzealnej;
¢ zdrowie, pomoc spoteczna, bezpieczenstwo:

- poprawa bezpieczenstwa na terenie miasta,
- wspieranie o0séb najbardziej potrzebujgcych (niepetnosprawnych, bezrobotnych,
bezdomnych), powotanie Centrum Aktywnosci Lokalnej,
- program aktywizacji oséb starszych;
* rewitalizacja zaniedbanych obszarédw miejskich.
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XV.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU MIASTA BRZEZINY

Misja rozwoju miasta Brzeziny brzmi:

,Brzeziny — miasto zréwnowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego, wykorzystujace

potozenie w obszarze metropolitalnym todzi i w potencjalnym obszarze metropolitalnym Warszawa

—t04dz, dla zaoferowania mieszkancom wysokiego standardu srodowiska zamieszkania, pracy, nauki,

rekreacji i dziatalnosci gospodarczej, otaczajgce ochrong walory przyrodnicze i kulturowe, otwarte na

a)

b)

d)

wspotprace z sgsiednimi miastami i gminami dla podnoszenia konkurencyjnosci obszaru
w gospodarce rynkowej oraz tworzenia tadu przestrzennego w skali regionalnej i lokalnej”.

Bedzie ona realizowana w oparciu o cele strategiczne obejmujgce:

w zakresie polityki przestrzennej — wykorzystanie struktury przestrzennej miasta do tworzenia
tadu przestrzennego poprzez segregacje funkcji konfliktowych i tworzenie zespotéw
komplementarnych funkcji, rozbudowe systemdw infrastruktury technicznej oraz systemu
komunikacyjnego, tworzenie przestrzeni publicznych integrujgcych miasto i poszczegdlne jego
czesci, rewaloryzacje zespotu staromiejskiego, tworzenie systemu terendw otwartych we
wspotpracy z sgsiednimi gminami i miastami oraz instytucjami zarzadzajgcymi obszarami
chronionymi,

w zakresie polityki gospodarczej — wzmocnienie pozycji miasta wraz z subregionem
w strukturze funkcjonalnej obszaru metropolitalnego todzi i potencjalnego obszaru
metropolitalnego tédZz — Warszawa, pozyskiwanie inwestorow strategicznych przy

jednoczesnym wspieraniu matych firm, wspieranie kooperacji i wspoétpracy w ramach
subregionu brzezinskiego i regionu tddzkiego,

w zakresie polityki ekologicznej — dalsza systematyczna poprawa warunkéw sSrodowiska
stuzacych zdrowiu mieszkanicdw, ochrona zasobéw przyrodniczych i wiezi ekologicznych,
wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych miasta dla rozwoju nowych funkgcji,
zwtaszcza obstugi turystyki, rekreacji, mieszkalnictwa rezydencjonalnego,

w zakresie polityki spotecznej i kulturalnej — przeciwdziatanie bezrobociu i patologiom
spotecznym, wykorzystanie istniejgcej infrastruktury spotecznej, toisamosci lokalnej
mieszkancow dla likwidacji obszaréw nedzy i rozwoju rynku pracy, ochrona najstabszych we
wspotpracy z organizacjami pozarzgdowymi.

Powyzsze cele zbiezne sg z ogdlng wizjg rozwoju wojewddztwa tddzkiego, okreslong

w cytowanym uprzednio ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” oraz

aktualnymi pogladami na kierunki rozwoju gminy zawartymi w ,Strategii rozwoju spoteczno-

gospodarczego miasta Brzeziny”. W ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji

i rozwijania zasadniczych kierunkédw rozwoju miasta i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Okreslona misja rozwoju miasta Brzeziny powinna by¢ realizowana poprzez nastepujgce

dziatania w zakresie polityki przestrzennej:
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w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

a)

b)

c)

d)

wzbogacanie struktury biologicznej — zwiekszanie terendw biologicznie aktywnych, zwtaszcza
poprzez wprowadzanie zieleni towarzyszgcej zabudowie i izolacyjnej,

zagospodarowanie terendw nad rzeka Mrozycg, przy utrzymaniu jej funkcji jako gtdwnego
korytarza ekologicznego i przewietrzajgcego miasto,

wprowadzenie terendw zieleni tgczacych tereny zurbanizowane — realizacja zieleni urzadzonej,
utrzymanie naturalnych ciggéw ekologicznych wzdtuz ciekdw i rowdéw melioracyjnych oraz
uzupetnianie ciggédw komunikacyjnych zielenig uliczng,

wytworzenie powigzan miedzy istniejgcymi terenami zieleni (w ramach systemu
przyrodniczego miasta i jego powigzan z otoczeniem),

nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendéw i obiektéw o najwiekszych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych wszelkich form uzytkowania
terenu zagrazajgcych rownowadze Srodowiska;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

a)
b)

c)

d)

wzmochienie tozsamosci Brzezin w oparciu o dziedzictwo kulturowe i historie miasta,

ochrona i rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych — uktadu urbanistycznego,
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, parku miejskiego i zabytkowych cmentarzy,
ochrona ekspozycji obiektéw i zespotéw zabytkowych, zachowanie historycznych relacji
przestrzennych,

powotanie archeologicznego parku kulturowego Osada Krakéwek,

zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu — eksponowanie
waloréw kulturowych miasta w potaczeniu z walorami krajobrazowymi okolic, w tym
sgsiadujgcego Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich;

w zakresie rozwoju komunikacji:

a)

b)

d)

reorganizacja uktadu komunikacyjnego polegajagca na wyprowadzeniu ruchu tranzytowego
i transportu ciezkiego z centrum miasta projektowang obwodnicg Brzezin w ciggu grogi
krajowej nr 72 oraz dréog wojewddzkich nr 704 i 715, co pozwoli na zmniejszenie ucigzliwosci
komunikacyjnych dla mieszkancow,

przebudowa lokalnego uktadu komunikacyjnego, zwiekszenie liczby dostepnych miejsc
parkingowych,

stworzenie alternatywy dla transportu indywidualnego i zbiorowego poprzez wytyczenie
wygodnych i bezpiecznych tras rowerowych tgczacych zespoty zabudowy mieszkaniowej
z centrum miasta i terenami atrakcyjnymi krajobrazowo,

stworzenie w centrum miasta strefy ruchu ograniczonego (po realizacji obwodnicy Brzezin);

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

petne wyposazenie w infrastrukture techniczng w terenach istniejagcej zabudowy,
przygotowanie terenéw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie terenu,

zasada réwnolegtej realizacji zabudowy z wyposazeniem terendéw w infrastrukture techniczng,
poprawa stanu istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowa,
z zachowaniem niezawodnosci dostepu do poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej,
zapewnienie dostepu do mediéw, w celu poprawy warunkdéw zycia mieszkancéw;
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w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

wytworzenie uktadu placéw, ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, integrujgcego spotecznie
miasto i podnoszacego jego jako$¢ oraz zagospodarowanie i zrewitalizowanie przestrzeni
publicznej w obszarze centrum miasta,

zagospodarowanie terenéw nad rzekg Mrozycg — w tym m.in. wyznaczenie ciggdw pieszych
i pieszo-rowerowych, petnigcych funkcje obszaréw reprezentacyjnych, integrujgcych
spotecznosé lokalng, tgczacych walory przyrodnicze i kulturowe miasta,

uzyskanie przestrzennej ciggtosci terendw zurbanizowanych i terendw otwartych przy
uwzglednieniu zasady eliminacji rozpraszania zabudowy, wykorzystania terendw juz
zainwestowanych i uzbrojonych, w tym zdegradowanych i wymagajacych rehabilitacji, oraz
maksymalnego zachowania terendéw otwartych spetniajgcych funkcje ekologiczng,
przestrzenno — kompozycyjng i funkcjonalng,

przygotowanie terendéw pod inwestycje mieszkaniowe — wyposazenie ich w infrastrukture
techniczng (wodociag, kanalizacja), modernizacje drég idostosowanie ich do parametréw
zgodnych z przepisami odrebnymi,

wspieranie modernizacji i remontow istniejgcych zasobéw mieszkaniowych, szczegdlnie tych
najstarszych,

realizacja zabudowy jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z istniejgca
zabudowsg,

dazenie do przeniesienia funkcji ucigzliwych poza zespoty zabudowy mieszkaniowej, w tym
m.in. rozdzielenie funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej,

dopuszczenie na dziatkach mieszkaniowych lokalizacji ustug komercyjnych stuzgcych wytgcznie
potrzebom miejscowym i drobnej wytwdrczosci (rzemiosto produkcyjne) oraz obiektéw
stuzacych turystyce i wypoczynkowi,

tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez dopuszczenie
lokalizacji ustug niekolidujgcych z zabudowg mieszkaniowa w terenach o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej,

stworzenie atrakcyjnych warunkdw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, przygotowanie bazy
terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,

modernizacja istniejgcych obiektéw i terenéw produkcyjno — sktadowych, przejmowanie na
cele ustugowe niezagospodarowanych obiektéw gospodarczych.

Obszar centrum miasta — zabudowa $rédmiejska wyodrebniony zostat w miejscu istniejgcej

koncentracji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Jest on rowniez zwigzany z koncentracjg funkgc;ji

publicznych, ktdére kreujg obszary stajagce sie miejscem kontaktéw mieszkancéw. Jest obszarem

o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich zycia

i sprzyjajacymi nawigzywaniu kontaktdw spotecznych. Dla identyfikacji przestrzennej centrum miasta

w jego strukturze przestrzennej istotne jest:

uksztattowanie terendw publicznych w obrebie centrum miasta (m.in.: miejsc postojowych,
terendw zieleni urzadzonej),

lokalizowanie na jego obszarze funkcji sprzyjajgcych integracji spotecznej, zwtaszcza z zakresu
administracji publicznej, handlu, kultury, oswiaty,

uzupetnianie centrum zabudowg wielofunkcyjng (ustugowg i mieszkaniowg),
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= ksztattowanie zabudowy centrum w sposéb tworzacy spdjng kompozycje przestrzenng,
podkreslajgcg range miejsca, m.in. poprzez wprowadzanie wysokiego standardu rozwigzan
architektonicznych, technicznych i materiatowych,

= niedopuszczenie do degradacji otaczajgcych tereny publiczne obiektow,

= uporzadkowanie informacji wizualnej (reklam i szyldéw),

= wyposazenie w elementy matej architektury,

= ksztattowanie nawierzchni wnetrza,

= tworzenie warunkow pieszej dostepnosci.

Rozwdj turystyki przewidziany zostat w oparciu o obiekty zabytkowe zlokalizowane na terenie

miasta Brzeziny oraz walory przyrodnicze i krajobrazowe. Zasoby kulturowe, jakimi dysponuje miasto
oraz potencjat $rodowiska przyrodniczego, predysponuja je do wprowadzania form
zagospodarowania zwigzanych przede wszystkim z turystyka weekendowg oraz wypoczynkiem
Swigtecznym. O wysokich walorach turystyczno — rekreacyjnych miasta stanowi jego atrakcyjnos¢
krajobrazowa, zwigzana z urozmaicong rzezby terenu. Aby optymalnie wykorzystaé¢ walory
przyrodnicze i kulturowe miasta konieczne jest wyznaczenie oraz zorganizowanie szlakdw pieszych
i rowerowych wprowadzajgcych do miasta ruch turystyczny z obszaru Parku Krajobrazowego
Wzniesien tédzkich. Bedzie to wymagato przede wszystkim zagospodarowania doliny Mrozycy,
stanowigcej tgcznik miedzy poétnocng czescig gminy, atrakcyjng z puntu widzenia waloréw
krajobrazowych, z centrum miasta, gdzie koncentrujg sie walory kulturowe — obiekty zabytkowe,
proponowana lokalizacja archeologicznego parku kulturowego Osada Krakéwek.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego w rejonie miasta
Brzeziny zlokalizowane sg istniejgce i projektowane szlaki turystyczne, w oparciu o ktére moze by¢
ksztattowany rozwaj turystyki. Sg to ponadregionalne szlaki turystyczne stanowigce trasy tranzytowe:
jeden z Europejskich Szlakéw Kulturowych — samochodowy Szlak Romanski oraz regionalne szlaki
turystyczne uzupetniajgce system ponadregionalny: Szlak Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa
tédzkiego i todzki Szlak Konny — zwigzane z Parkiem Krajobrazowym Wzniesien tédzkich.

Aby zapewni¢ uczestnikom ruchu turystycznego optymalne warunki, konieczne jest
odpowiednie przygotowanie wyznaczonych szlakdw turystycznych, oznaczenie obiektéw
zabytkowych. Oprécz wiasciwego ich oznakowania, niezbedne jest zapewnienie dostepu do
osobliwosci przyrodniczo-kulturowych potozonych wzdtuz tras oraz wyposazenie w baze ustugowg
(parkingi, punkty informacyjne, baza noclegowa i handlowa). Sposéb zagospodarowania
turystycznego powinien uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania. Waznymi elementami w dziedzinie
kierunkdw rozwoju turystyki na terenie miasta jest dostosowanie oferty turystycznej do rzeczywistej
atrakcyjnosci terenu oraz do oczekiwan potencjalnych konsumentéw, tworzenie systemu ufatwien
i zachet dla organizatoréw ustug turystycznych, promocja oferty turystycznej.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny i przyjety cel
rozwoju stanowig podstawe do sformutowania kierunkéw ksztattowania struktury przestrzennej
miasta, w ramach ktdorych opracowano podziat obszaru miasta na tereny ze wskazaniem
podstawowych i dopuszczalnych kierunkdédw przeznaczenia oraz standarddw ksztattowania zabudowy
i zasad zagospodarowania. Tereny te wydzielono biorgc pod uwage:

= istniejgcy sposdb zagospodarowania i uzytkowania,
= cechy i wartosci Srodowiska przyrodniczego,
= optymalne ze wzgleddw przyrodniczych sposoby zagospodarowania,
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XVI.

= cechy i wartosci dziedzictwa kulturowego,

= kierunki przemian sposobdow uzytkowania wynikajgce z aktualnych proceséw spoteczno —

gospodarczych zachodzacych na terenie miasta,
= jstniejacy i projektowany uktad komunikacyjny,
= przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
= inne uwarunkowania formalne zagospodarowania obszaru.

KIERUNKI WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Przyjmuje sie rozwigzania planistyczne zawarte w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako podstawe dla okreslenia kierunkéw dalszego
rozwoju przestrzennego miasta;

W zakresie zabudowy: nalezy dazy¢ do wielofunkcyjnego rozwoju miasta przy jednoczesnym
zachowaniu réwnowagi pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami, jak rdwniez wtasciwej proporcji
pomiedzy terenami zainwestowanymi, a otwartymi. Nalezy efektywnie wykorzystywac
istniejgce zainwestowanie kubaturowe. Zabudowe nalezy sytuowac tak, aby uzupetniaé juz
istniejgce kompleksy zabudowy, w celu unikniecia nadmiernego rozproszenia;

W zakresie ochrony srodowiska: nalezy planowa¢ i realizowac zabudowe na terenie miasta
z zachowaniem obowigzujagcych standardéw jakosci Srodowiska (m.in.: w zakresie
odprowadzania $ciekdéw i wod deszczowych, emisji pytdw i gazéw do powietrza, gospodarki
odpadami, ochrony przed hatasem);

W zakresie débr kultury: podtrzymuje sie ochrone cennych obiektdw i obszarow, wskazanych
w obwigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, proponuje sie
wykorzystanie waloréw kulturowych miasta w celu rozwoju turystyki;

W zakresie komunikacji — podstawowym kierunkiem przebudowy uktadu komunikacyjnego
powinno by¢ rozdzielenie ruchu tranzytowego i lokalnego: przewiduje sie zmiane przebiegu
projektowanej obwodnicy Brzezin oraz wykorzystanie jej przebiegu zaproponowanego
w obowigzujgcym planie miejscowym i studium pod drogi nizszej klasy;

W zakresie infrastruktury technicznej: zachowuje sie projektowany gazocigg wysokiego
ci$nienia wraz z projektowang stacjg redukcyjno-pomiarowg oraz linie elektroenergetyczng
110 kV (w nowym przebiegu) wraz ze stacjg energetyczng 110/15 kV, zgodnie z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

XVII. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

WYODREBNIONYCH TERENOW

W celu tworzenia warunkéw zrownowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury funkcjonalno —

przestrzennej miasta wyznaczone zostajg nastepujace tereny:

MS — tereny zabudowy Srédmiejskiej;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;

MN3 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym;

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

U —tereny zabudowy ustugowej;
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UP —tereny ustug spotecznych;
US — tereny ustug sportu i rekreacji;
PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug;
PG —tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
PG1 —tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
IT — tereny obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej:
w — zaopatrzenie w wode;
k —odprowadzanie Sciekow;
s — gospodarka odpadami;
¢ — cieptownictwo;
KS — tereny obstugi komunikacji;
KP — tereny placow;
ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
ZP1 — tereny zieleni urzadzonej z ustugami;
ZC —tereny cmentarzy;
ZC1 - tereny cmentarzy projektowanych;
ZC2 —tereny cmentarzy zamknietych;
ZD —tereny zieleni ogrodéw dziatkowych;
ZL —tereny lasow;
ZLZ — tereny zalesien;
ZN- tereny zieleni nieurzadzonej;
R —tereny rolnicze;
WS — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych.

Dla powyiszych terendw okresla sie podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia,
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych
ustalen sg tresci kierunkdw ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, kierunkow i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu komunikacji i systemodw
infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajgce z ogdélnych zasad polityki przestrzenne;j.

Xlll.1. MS — tereny zabudowy srédmiejskiej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— intensywna zabudowa wielofunkcyjna — mieszkalno-ustugowa ze szczegélnym uwzglednieniem
ustug spotecznych (w tym m.in. oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultury, nauki,
pomocy spotecznej, administracji) i ustug komercyjnych (gastronomii, rozrywki, handlu
detalicznego itp.),

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi spoteczne i ustugi komercyjne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi kultu religijnego,

— budynki zamieszkania zbiorowego,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zielen urzadzona,
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— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— ksztattowanie uktadu zabudowy w oparciu o historyczny uktad przestrzenny,

— lokalizacja nowych obiektow i zespotéw zabudowy powinna nawigzywaé do historycznego
uktadu zabudowy i zabudowy sasiadujgce;j,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 18 m,

— stopniowe przeksztatcanie obszarow i obiektow substandardowych i zdegradowanych do
podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu,

— zachowanie i uzupetnianie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszacej przestrzeniom publicznym oraz
zieleni wewnatrz kwartatowej towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym i ustugowym,

— uzupetnianie i podniesienie jakosci uktadu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym,

— utrzymanie historycznego uktadu ulic i placow,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktorych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Xll.2. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi spoteczne i ustugi komercyjne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako funkcja uzupetniajgca dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw
itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— wskazane jest przeciwdziatanie zageszczaniu zabudowy mieszkaniowe] uksztattowanych osiedli
mieszkaniowych, zwtaszcza kosztem terendw zieleni, a takze kosztem powierzchni parkingéow
ogélnodostepnych, jesli powodowatoby to deficyt miejsc okreslonych standardami
parkingowymi,
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— dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od terendw
przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowe], 20% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktérych ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

XIIl.3. MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in. handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw
itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym  sagsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od terendw
przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,
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— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 800 m?, dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktérych ocena oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Xlil.4. MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa zagrodowa.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in. handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw
itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym  sagsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od terendw
przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1500 m? dla zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
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ktorych ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

XII1.5. MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in. handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw
itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od terendw
przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika
to z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 40% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktdrych ocena oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Xlil.6. MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa w tym m.in. handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,
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— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu
religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw
itp., zielen izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym  sagsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od terendw
przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, 12 m dla zabudowy
ustugowej,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 800 m?, dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Iub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowe], 20% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktorych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

XIIl.7. U — tereny zabudowy ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa,
— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu
religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona i izolacyjna,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
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— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym  sagsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujacych z otoczeniem i zdegradowanych,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od terenéw
przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktorych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

XIIl.8. UP — tereny ustug spotecznych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— ustugi spoteczne (w tym m.in. oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego,
kultury, pomocy spotecznej, administracji),
— budynki zamieszkania zbiorowego.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— urzadzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw itp.,

— obiekty matej architektury,

— zielen urzadzona i izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 16 m,

— dowolne formy dachéw,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
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— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktorych ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

XI111.9. US — tereny ustug sportu i rekreacji

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych, korty
tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skatki i $cianki wspinaczkowe, itp.)

— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej (odkryte,
przekryte w catosci lub w czesci).

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa jako towarzyszaca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in. handel
detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,

— zielen urzadzona i izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

— dowolne formy dachéw,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla
ktorych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

XIil.10. PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa,
— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultury,
pomocy spotecznej, administracji,

— zielen urzadzona i izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
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— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 18 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

— dowolne formy dachéw,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

—przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe] nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
zabezpieczajgcej zabudowe  mieszkaniowg przed  potencjalnymi  ucigzliwosciami
zagospodarowania w obszarach PU,

—na obszarze oznaczonym symbolem graficznym na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie zlokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych 7Zréodet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW — ogniw
fotowoltaicznych.

XIlll.11. PG — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— teren gérniczy — powierzchniowa eksploatacja kopalin.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektdw, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa geologicznego
i gérniczego,

— wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu o ustalony w decyzjach
administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

—przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe] nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
zabezpieczajagcej zabudowe  mieszkaniowg przed  potencjalnymi  ucigzliwosciami
zagospodarowania w obszarach PG.

XI1.12. PG1 — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— teren gérniczy — powierzchniowa eksploatacja kopalin.
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Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

— zabudowa ustugowa,

— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
— zielen urzadzona i izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—do czasu zakonczenia eksploatacji kopalin zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa geologicznego i gérniczego,

— wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu o ustalony w decyzjach
administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji,

— po zakonczeniu eksploatacji kopalin zagospodarowanie terenu w kierunku obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug w parametrach zgodnych z ustaleniami dla
terendéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sieg,

—przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe] nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
zabezpieczajagcej zabudowe  mieszkaniowg przed potencjalnymi  ucigzliwosciami
zagospodarowania w obszarach PG1.

XI11.13. IT — tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z:
= W —zaopatrzeniem w wode;
= k—odprowadzaniem sciekdw;
= s—gospodarky odpadami;
= ¢ -—cieptownictwem.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— mozliwos¢ rozbudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.
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XIll.14. KS — tereny obstugi komunikacji

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— parkingi, stacje paliw.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlane;j.

XI111.15. KP — tereny placow

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— place,
— drogi, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,
— obiekty matej architektury.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona i izolacyjna,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlane;j.

XI111.16. ZP — tereny zieleni urzgdzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen parkowa, skwery, ogrody,
— wody ptyngace i zbiorniki wodne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty matej architektury,

— urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

— zielen izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% dziatki budowlanej,
— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni jako nieurzagdzonej,
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— zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych.

XIIl.17. ZP1 — tereny zieleni urzadzonej z ustugami

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona, skwery, ogrody,
— wody ptynace i zbiorniki wodne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi kultury, turystyki i rekreacji, gastronomii,

— obiekty matej architektury,

— urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zakaz realizacji nowej zabudowy bez powigzania z zagospodarowaniem zieleni urzadzonej,

— zakaz realizacji obiektdw przeznaczenia dopuszczalnego bez powigzania z zagospodarowaniem
zgodnym z przeznaczeniem podstawowym,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlanej,

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni jako nieurzagdzonej.

XIll.18. ZC — tereny cmentarzy

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe,
drobny handel (kwiaty, znicze),

— obiekty matej architektury,

— zielen urzadzona,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—dla obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,

— odlegtos¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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XI11.19. ZC1 — tereny cmentarzy projektowanych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— projektowany cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe,
drobny handel (kwiaty, znicze),

— zabudowa ustugowa,

— obiekty matej architektury,

— zielen urzadzona,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— lokalizacja projektowanego cmentarza bedzie mozliwa po przeprowadzeniu badan, ktore
okreslg warunki gruntowo-wodne, na podstawie ktdrych mogg by¢ przyjete rozwigzania
zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem wdd np. systemy odwadniajgce, prace ziemne itp.,

— w przypadku gdy przeprowadzone badania wykluczg mozliwos¢ realizacji cmentarza, dopuszcza
sie pozostawienie istniejgcego terenu rolniczego, a na obszarze oznaczonym symbolem
graficznym na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy ustugowej w parametrach zgodnych z ustaleniami dla terenéw zabudowy
ustugowej,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,

— odlegtos¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

XI111.20. ZC2 — tereny cmentarzy zamknietych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zamkniety cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty matej architektury,
— zielen urzadzona,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

—dla obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlane;j.
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Xl111.21. ZD — tereny zieleni ogrodéw dziatkowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zorganizowane ogrody dziatkowe.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty matej architektury,

— zielen nieurzadzona i urzadzona,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie dominacji terenéw otwartych,
— ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
— zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen reklamowych.

XI111.22. ZL — tereny lasow

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- lasy.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen nieurzadzona i urzadzona,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— urzgdzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego miasta oraz istotny walor dla rozwoju rekreacji;

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo — lesne
sporzgdzane przez wiasciwe stuzby,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych wigzgcych tereny lesne
z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

— zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen reklamowych.

XI111.23. ZLZ — tereny zalesien

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zalesienia.
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Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen nieurzadzona i urzadzona,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego miasta oraz istotny walor dla rozwoju rekreacji;

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo — lesne
sporzadzane przez wiasciwe stuzby,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych wigzgcych tereny lesne
z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

— zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen reklamowych.

XIlll.24. ZN — tereny zieleni nieurzadzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen tegowa, przywodna, taki, zadrzewienia.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ciggi piesze, ciaggi rowerowe,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali lokalnej
i ponadlokalnej,

— ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

— utrzymanie terendw rolniczych,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

— zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen reklamowych.

XI111.25. ZN1 — tereny zieleni nieurzagdzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen tegowa, przywodna, taki, zadrzewienia.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali lokalnej
i ponadlokalnej,

— gatunki szczegdlnie cenne i chronione, m.in. Dactylorhiza majalis — kukutka (storczyk)
szerokolistna, Centaurium umbellatum — tysigcznik pospolity, Ononis arvensis — wilzyna
bezbronna, podlegajg ochronie gatunkowej zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przyrody,

— ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

— utrzymanie terendw rolniczych,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

— zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen reklamowych.

XI111.26. R — tereny rolnicze

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— uzytki rolne, w tym grunty orne, tgki, pastwiska, sady, zadrzewienia.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych
i stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej,

— zielen urzadzona,

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy na
zasadach okreslonych w planie miejscowym,

— mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz budowli rolniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi i na zasadach okreslonych w planie miejscowym,

—regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntdw rolnych nieprzydatnych imato
przydatnych do produkcji rolniczej,

— ochrona wystepujacych wewnatrz komplekséw rolnych réinych podmoktosci, torfowisk,
zrodlisk itp.,

— wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez wprowadzanie zadrzewien
i zakrzewien srdédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych, utrzymanie istniejgcych
zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wtasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.),

— dopuszcza sie eksploatacje udokumentowanych zt6z kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa geologicznego i gérniczego,

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych.
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XI111.27. WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— wody powierzchniowe $rddlgdowe — rzeki i zbiorniki wodne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen nieurzadzona.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali lokalnej
i ponadlokalnej,

— ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej.

XVIII. TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze miasta Brzeziny nie wystepujg tereny wytgczone spod zabudowy. Okresla sie
tereny z ograniczonym prawem do zabudowy:

1) Tereny zieleni urzadzonej;

2) Tereny lasow;

3) Tereny zalesien;

4) Tereny zieleni nieurzadzonej;

5) Tereny rolnicze;

6) Tereny placow;

7) Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

8) Strefy ochronne od gazociggu wysokiego cisnienia.

XIX. KIERUNKI OCHRONY | KSZTAtTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

XV.1. Polityka ochrony przyrody i krajobrazu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawg dziatan w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania
zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli gospodarowanie
w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego.

Aby osiggngé¢ postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci Srodowiska
przyrodniczego w terenach o najwyzszym stopniu rozwoju proceséw urbanizacyjnych oraz terenach
o zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory
srodowiska zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewnic
ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtdwne
kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego na terenie miasta:
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—w trakcie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
chroni¢ przed zabudowg i antropopresjg system przyrodniczy miasta obejmujgcy obszary
z biocenozami o charakterze naturalnym petnigce funkcje korytarzy ekologicznych,

— ochrona doliny rzeki Mrozycy i jej zrddlisk wraz z dolinkami bocznymi, bedacych gtéwnym
elementem systemu powigzan ekologicznych na terenie miasta, zapewniajgcych tgcznosé
z terenami o znacznej bioréznorodnosci pofozonymi w otoczeniu miasta,

— ochrona systemu rozgatezionych parowdéw, zlokalizowanego na zboczach doliny Mrozycy,

— ochrona laséw jako istotnych elementéw w systemie powigzan ekologicznych,

— podejmowanie dziatann wzmacniajgcych strukture ekologiczng obszaru — zalesienia (w tym
stromych zboczy i skarp w celu ustabilizowania ich powierzchni), zadrzewienia srédpolne,
ksztattowanie roslinnos$ci nadrzecznej oraz zieleni w terenach zurbanizowanych, retencja wdd
powierzchniowych itp.,

— ksztattowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, umozliwiajgce
zachowanie istniejgcych zasobdw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie sie
nowych,

— ochrona parku miejskiego poprzez zakaz dokonywania zmian naruszajgcych uktad przestrzenny
parku, zakaz wznoszenia na terenie parku budowli i wykonywania robét szkodliwych dla parku,
realizacje niezbednej pielegnacji roslinnosci i urzagdzen parkowych,

— ksztattowanie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowiacych
system przyrodniczy miasta i zachowanie jego ciggtosci z terenami sgsiednimi,

—zmniejszenie antropopresji poprzez rozbudowe zbiorczego systemu odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje drog
(oczyszczanie wéd opadowych z koron drdg), zmniejszenie wodochtonnosci, energochtonnosci,
materiatochtonnosci gospodarki oraz sektora komunalnego,

— dazenie do racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych.

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo — kulturowy podlega ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przyrody. Z dziesieciu mozliwych form ochrony przyrody na terenie
miasta Brzeziny wystepujg jedynie pomniki przyrody oraz otulina Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich.

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska

o szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdd innych twordéw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkdw rodzimych lub obcych, Zzrédta, wodospady, wywierzyska, skafki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Sg one chronione na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony przyrody. Pomniki przyrody na terenie miasta Brzeziny powotane
zostaty Zarzadzeniami Wojewody Skierniewickiego w latach 1985 — 1990. Obowigzujg one do czasu
podjecia przez Rade Miasta uchwat dostosowujgcych rezim prawny pomnikéw przyrody do obecnego
stanu prawnego. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowywanych na
podstawie niniejszego Studium nalezy uwzgledni¢ zakazy (ograniczenia) wynikajgce z ww. uchwat,
jezeli zostang one do tego czasu podjete.

Park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci
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w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Na obszarach graniczgcych z parkiem krajobrazowym moze
by¢ wyznaczona otulina. W granicach miasta Brzeziny potozona jest otulina Parku Krajobrazowego

Wozniesien tédzkich, w ktérej obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci, ktéra mogtaby

mie¢ negatywne oddziatywanie na ochrone przyrody parku. W terenach zlokalizowanych w otulinie,
zgodnie z ustaleniami niniejszego studium, nie przewiduje sie realizacji inwestycji mogacych
negatywnie oddziatywac na przyrode parku. Utrzymuje sie istniejace lasy, wprowadza dodatkowe
tereny zalesien, zachowuje korytarz ekologiczny rzeki Mrozycy i system rozgatezionych parowdéw
proponowanych do objecia ochrong w formie stanowiska dokumentacyjnego Parowy Brzeziriskie
oraz wprowadza niewielkie korekty granic terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie w stosunku
do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich na terenie miasta
zlokalizowany jest system rozgatezionych parowow proponowanych do objecia ochrong w formie
stanowiska _dokumentacyjnego Parowy Brzeziiskie. Stanowiskami dokumentacyjnymi s3

niewyodrebniajgce sie na powierzchni lub mozliwe do wyodrebnienia, wazne pod wzgledem
naukowym i dydaktycznym, miejsca wystepowania formacji geologicznych, nagromadzen
skamieniatosci lub tworédw mineralnych, jaskinie lub schroniska podskalne wraz z namuliskami oraz
fragmenty eksploatowanych lub nieczynnych wyrobisk powierzchniowych i podziemnych. O wysokich
walorach przyrodniczo — krajobrazowych parowow stanowi bogata rzezba terenu z punktami
widokowymi, a takze réznorodnos$¢ wystepujgcej flory lesnej i flory charakterystycznej dla wilgotnych
tak w dolinie rzeki. Stanowiska dokumentacyjne sg chronione na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony przyrody. Ustanowienie stanowiska dokumentacyjnego nastepuje w
drodze uchwaty Rady Miasta, ktéra okresla jego nazwe, potozenie, obszar, sprawujgcego nadzér,
szczegdlne cele ochrony i w razie potrzeby ustalenia dotyczgce jego czynnej ochrony oraz zakazy.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowywanych na podstawie
niniejszego Studium nalezy uwzgledni¢ zakazy (ograniczenia) wynikajgce z ww. uchwaty, jezeli
zostanie ona do tego czasu podjeta.

XV.2. Polityka eksploatacji surowcow i rekultywacji

W granicach administracyjnych miasta Brzeziny, w jego poétnocnej i zachodniej czesci,
wystepujg tereny eksploatacji kopalin. Eksploatacja zt6z kopalin moze by¢ realizowana przez
inwestora, ktory posiada koncesje na ich wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym
w tej koncesji. Udokumentowane ztoza surowcow wystepujgce obecnie na terenie miasta Brzeziny
to: Brzeziny, Brzeziny Il (surowce ilaste) oraz Brzeziny, Brzeziny — Fara |, Fara Il, Rozworzyn — Brzeziny,
Rozworzyn — Brzeziny Il, Rozworzyn — Brzeziny — pole Il (kruszywa naturalne). W miescie obecnie
funkcjonuja tereny gornicze: Rozworzyn — Brzeziny — Pole 11/2 oraz Brzeziny — Fara I, w ktérych
eksploatowane sg kruszywa naturalne.

Odkrywkowy system wydobycia powoduje trwate przeksztatcenia terenu i szereg zmian
w Srodowisku naturalnym tj.: powstanie wyrobisk, hatd, odpadéw przerdbczych i ztozowych, czasami
osuszanie gruntéw lub zanieczyszczenie wéd. Efektem tego typu dziatan moze by¢ réwniez nasilenie
erozji oraz osuwanie sie fragmentoéw stokow, ostabionych w wyniku ,podbierania” materiatu
skalnego u podstawy. W celu petnego wykorzystania zt6z konieczne jest prowadzenie racjonalnej
gospodarki wydobycia, ktdra ograniczy bezkarne, dogtebne wybieranie zt6z surowcéw naturalnych,

89



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY

nie uwzgledniajgce dobra srodowiska naturalnego. Efektem agresywnej eksploatacji kopalin jest
spustoszenie w krajobrazie oraz dewastacja powierzchni ziemi.

Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenéw zdegradowanych
konieczne jest zapewnienie witasciwej rekultywacji terendw poeksploatacyjnych. Rekultywacja
danych obszaréw jest przedsiewzieciem dtugotrwatym i trudnym. Przywrécenie obszaréw
poeksploatacyjnych w system przyrodniczy miasta jest wskazane ze wzgledu na wykorzystywanie
przez mieszkancéw miasta terendw po wyrobiskach jako nielegalnych sktadowisk odpadow.

XV.3. Polityka ochrony gleb

Ochronie podlegajg grunty rolne, grunty lesne oraz oczka wodne, stale lub okresowo
podmokte. Jakos¢ gleb jest wiodgcym elementem w analizie warunkéw przyrodniczych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej danego obszaru. Tereny uzytkdéw rolnych stanowig prawie 70% powierzchni
obszaru miasta, a ponad potowe jego powierzchni stanowig grunty orne. Najcenniejsze gleby
wystepuja w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta. Tereny te odznaczajg sie najwyzszg
wartoscig produkcyjng i powinny by¢ przeznaczone pod uprawy zbozowo-okopowe, z duzym
udziatem warzywnictwa. Rejony potudniowo-zachodnie i zachodnie, na ktérych wystepujg stabsze
gleby predysponowane s3 do rozwoju ekstensywnego rolnictwa z udziatem trwatych upraw
sadowniczych. Pétnocne, pétnocno-wschodnie i pétnocno-zachodnie obszary miasta, ze wzgledu na
wystepowanie gleb piaszczystych niskiej wartosci produkcyjnej, wskazane sg dla innych funkcji niz
rolnicza, zwtaszcza zalesien. Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w_zakresie

ochrony gruntéw rolnych:

— zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi,

— rekultywacja i zagospodarowanie gruntow na cele rolnicze,

— ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania terenu,

— ochrona obszaru zdrenowanego w potudniowo-wschodniej czesci miasta, poprzez zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania, a w przypadku jego zmiany przebudowe urzadzen
melioracji wodnych w sposéb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub wykreslenie
z ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, powierzchni
zajetej na przedmiotowy cel.

Czynniki obnizajace wartos¢ uprawowg gleb dzielimy na antropogeniczne i naturalne. Do
czynnikdw naturalnych nalezy gitéwnie erozja wodna i wietrzna powierzchni ziemi i gleb.
Powierzchnia ziemi jest w réznym stopniu przeksztatcona przez czynniki erozji. W wyniku sptywu wéd
na terenach o wiekszym nachyleniu niszczony jest profil glebowy, majg miejsce tez obrywy, sptywy,
spetzywanie i osuwiska mas ziemnych. W przypadku mniejszych nachylen gleby sg przemywane.
Erozja wodna ze wzgledu na duze zrdznicowanie hipsometryczne ma znaczng intensywnos¢ na
terenie miasta. Powierzchnia ziemi jest rdwniez w znacznym stopniu przeksztatcona w wyniku
dziatalnosci cztowieka. Antropogeniczne formy urzezbienia to: nasypy drogowe, rowy melioracyjne,
wyrobiska po eksploatacji surowcéw itp. Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej

w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gleb:

— zalesienie obszardw zagrozonych erozjg wodng oraz gruntdw marginalnych dla rolnictwa,
— zakfadanie paséw zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, na liniach sptywu waéd,
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— projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz potrzeb
ochrony przyrody,

— przeznaczanie pod zabudowe nieuzytkdw i gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych,

— likwidacja ,,dzikich” sktadowisk odpadow,

- rekultywacja nieuzytkéw,

— renaturyzacja gleb poprzez nawozenie i odpowiednie procesy agrotechniczne.

XV.4. Polityka ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony wdd

powierzchniowych i podziemnych:

— zwiekszenie retencji powierzchniowej i podziemnej oraz zwiekszanie lesistosci,

— likwidacja strat wody na sieciach wodociggowych,

— racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego,

—rozbudowa systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, obejmujacego
wszystkie zespoty zabudowy wyposazone w wodociagi,

— wykluczenie sktadowania soli, nawozéw i innych $rodkdw chemicznych bezposrednio na
powierzchni ziemi,

— zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wéd powierzchniowych w dolinach rzek poprzez
odpowiednie ksztattowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych.

Obszar miasta Brzeziny znajduje sie w zasiegu Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych nr 404

Koluszki — Tomaszow i403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie. Pétnocna i srodkowa czes¢ miasta
zlokalizowana jest w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony wdd podziemnych (ONO). Ze wzgledu na
ochrone wdd podziemnych na terenie miasta zakazuje sie:

— lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych dla wdd podziemnych,

— rolniczego wykorzystywania Sciekow,

— nielegalnego skfadowania odpaddéw i wylewania Sciekdw komunalnych i przemystowych

w miejscach do tego nie przeznaczonych,
— lokalizowania mogilnikéw srodkéw ochrony roslin i mogilnikéw zwierzat,
— sktadowania substancji chemicznych.

XV.5. Polityka ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

— ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych — zmiana sytemu ogrzewania
z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie z uzytkowania kottéw i piecow
weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej,

— modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng,

—rozbudowa centralnego systemu zaopatrywania w energie cieplng wraz z modernizacjg
istniejgcej cieptowni miejskiej,
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— wiaczenie systemdw grzewczych budynkéw do scentralizowanego systemu cieptowniczego lub
lokalnych kottowni wyposazonych w niskoemisyjne zrédta ciepta, posiadajgcych certyfikaty
bezpieczenstwa ekologicznego lub wykorzystujgcych bezemisyjne technologie grzewcze,

— popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,

— zapewnienie dostepu do gazu ziemnego,

— zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo-ustugowego,

— lokalizacja nowych zrédet emisji pytdw na obrzezach miasta, stosowanie technik i technologii
zapobiegajacych i ograniczajgcych emisje pytow,

— realizacja obwodnic drogi krajowej oraz drég wojewddzkich — skierowanie ruchu tranzytowego
poza obszary zurbanizowane,

— stworzenie w centrum miasta strefy ruchu ograniczonego,

—utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajagcych ruchy mas powietrza, poprawiajacych
przewietrzanie miasta,

— poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla przez
zbiorowiska roslinne, szczegdlnie lesne, zwiekszenie udziatu terendw biologicznie aktywnych,

— tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sasiedztwie gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych i eksploatacji kopalin.

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajgcym na jakos$¢ warunkéw zamieszkania
i wypoczynku cztowieka. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej
poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu
zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Panstwowy Zaktad Higieny, na podstawie ankiet, opracowat takze subiektywng skale
ucigzliwosci hatasu. Wynika z niej, ze najbardziej dokuczliwy jest hatas komunikacyjny, znaczny wptyw
na utrzymanie klimatu akustycznego ma hatas sgsiedzki, osiedlowy, a takze hatas przemystowy. Hatas
drogowy jest gtéwnym zrédtem zaktdcen srodowiska akustycznego. Poziom hatasu komunikacyjnego
zalezy zaréwno od czynnikdw, takich jak natezenie ruchu, predkosé pojazddw, ich stan techniczny czy
rodzaj i stan nawierzchni, po ktdrej poruszajg sie owe pojazdy, jak i od rodzaju otaczajgcej zabudowy.

Do terenéw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, cele rekreacyjno — wypoczynkowe, cele
mieszkaniowo — ustugowe. Zasieg i rodzaj terendéw chronionych przed hatasem okresla sie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem:

— modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni,

— ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardéw akustycznych
terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drég, oddzielnie dla
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci publicznej),
jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych, wymagajgcych specjalnej ochrony oraz
pozostatych obiektéw budowlanych,
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— zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych poprzez wymiane stolarki
budowlanej,

— wymiana maszyn i urzadzen na nowe, emitujgce mniejsze ilosci hatasu,

— utrzymanie stanu technicznego maszyn i urzadzen na wysokim poziomie, przenoszenie maszyn
i urzadzen stolarskich do wnetrza pomieszczen, likwidacja tym samym pracy na otwartym
powietrzu,

— wprowadzanie ciggdéw zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéow komunikacyjnych oraz
przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny o zwartej zabudowie,

— odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekrandw ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zaktadach
przemystowych i ustugowych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w obszarach
zabudowanych.

XV.6. Polityka ochrony terenéw lesnych

Na obszarze miasta Brzeziny udziat terendw lesnych jest niewielki (ok. 3,5%), kompleksy lesne
wystepujg przede wszystkim w pdtnocnej czesci miasta, przy granicy z Parkiem Krajobrazowym
Wzniesien tddzkich. Ze wzgledu na niewielki zasieg terendw zieleni w miesScie, konieczna jest
ochrona istniejgcych laséw oraz wprowadzanie zalesien i zadrzewien. Przyjmuje sie nastepujgce
zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw lesnych:

— ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,

— zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw
masowych ziemi,

— tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq lub drogi nie powinny powodowac dalszej
fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw lesnych,

— zapewnienie mozliwosci powiekszenia powierzchni kompleksdw lesnych poprzez przeznaczanie
pod zalesienie terendw nie przeznaczonych pod produkcje rolng a graniczacych z kompleksami
lesnymi,

— wyznaczenie granicy polno-lesnej wokét istniejgcych komplekséow lesnych, w celu ochrony
strefy ekotonowej,

— przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej.

XX. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

XVI.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Dobra kultury
powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji
oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu
kulturowego powinny zmierza¢ do:
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— zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

— konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw, cmentarzy oraz innych
terendw publicznych,

— zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

— zachowania i konserwacji historycznych uktaddéw przestrzennych, rekonstrukcji obiektéw
zniszczonych,

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

— usuniecia lub przebudowy obiektow dysharmonijnych,

— dostosowania wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Studium ustala nastepujgce ogdlne zasady ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego w miescie Brzeziny:

— ochrona z mocy przepisdw odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami —
w odniesieniu do zespotdw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

— zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno —kulturowej,

— rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych — historycznego miejskiego ukfadu
przestrzennego, zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu,

— zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkdw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych,

— wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

— zachowanie i ochrona istniejgcych punktow i ciggow widokowych zapewniajgcych wglad
w krajobraz miasta,

— zasada harmonijnego wkomponowania nowe] zabudowy i nowego zagospodarowania terenu
w istniejacy krajobraz miejski,

— realizacja nowoprojektowanych obiektéw o formach architektonicznych nawigzujgcych do
lokalnych tradycji ksztattowania i sytuowania zabudowy,

— wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkowym sgsiedztwem,

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych na obszarze miasta, utrzymuje sie wyznaczone
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: strefe Scistej ochrony

konserwatorskiej, strefe ochrony zasadniczych elementdéw rozplanowania.

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje historyczny miejski uktad przestrzenny oraz

zesp6t koéciota pw. Podwyiszenia Swietego Krzyza. Obowigzujg w niej nastepujace zasady ochrony:

—zachowanie i rewaloryzacja elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego, w tym
zachowanie parametréw zabudowy, rozplanowania ulic i placéw w historycznych liniach
rozgraniczajgcych, historycznych linii zabudowy, podziatéw wtasnosciowych, charakteru wnetrz
miejskich, powigzan widokowych,

— zachowanie historycznej zabudowy, w szczegélnosci obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
i gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiektéw zabudowy tradycyjnej,

— zachowanie i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych ksztattujacych pierzeje ulic i placow,

— dopuszczenie uzupetniania uktadu urbanistycznego z zachowaniem gabarytéw, wysokosci,
rozwigzan architektonicznych nowoprojektowanych obiektéw, w nawigzaniu do istniejgcych
elementow zabudowy historyczne;j,
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— utrzymanie i uzupetnianie ukfadéw zieleni oraz zachowanie i konserwacja zabytkowych
elementdow zagospodarowania — nawierzchnie, posadzki, mata architektura, zielen,

— zachowanie dominant wysokosciowych i przestrzennych,

— zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen wysokich i wysokosciowych konkurujacych
z istniejgcymi dominantami zlokalizowanymi w uktadach zabytkowych,

— lokalizacja nowo realizowanych obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Strefa ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania obejmuje tereny integralnie zwigzane

z zabytkowymi zespofami przestrzennymi, znajdujgce sie w ich otoczeniu. Obowigzujg w niej
nastepujgce zasady ochrony:
— dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzania zmian w strukturze przestrzennej, z zachowaniem
zasady integracji elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,
— ochronie podlegajg zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, ukfad ulic i placéw
w historycznych liniach rozgraniczajgcych, historyczne linie zabudowy, obiekty zabytkowe,
skala i tradycje ksztattowania zabudowy,
— zakaz wprowadzania nasadzen zielenig oraz ogrodzen przestaniajacych widok z tras ruchu
kotowego i pieszego w kierunku zabytkowych zespotdw przestrzennych,
— lokalizacja nowo realizowanych obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Celem zabezpieczenia wtasciwego eksponowania zespotéw oraz obiektow zabytkowych,
wprowadza sie obszar ekspozycji sylwety miasta, w ktérym obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw

przestaniajgcych widok na sylwete miasta, oraz utrzymuje sie wyznaczone w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ekspozycji obiektdw zabytkowych,

obejmujace:

— widok koéciota parafialnego pw. Podwyzszenia Swietego Krzyza przez zieler parku miejskiego
z ul. Pitsudskiego, w perspektywie ul. tédzkiej, z ul. Orzeszkowej,

— widok budynku naroznego pl. Jana Pawta Il / ul. $w. Anny z ul. Pitsudskiego,

— widok ko$ciota Swietego Ducha z ul. Traugutta,

— widok zespotu kosciofa o0.0. Reformatéow ze zbiegu ul. Mickiewicza i ul. Sienkiewicza, z ul.
Okrzei,

— widok kosciota sw. Anny z ul. Sw. Anny.

W miescie Brzeziny wystepujg obiekty i uktady zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw oraz
do gminnej ewidencji zabytkéw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektdw nimi objetych jest zestawieniem
otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
igminnej ewidencji zabytkdow na etapie zmian obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Korekty w wykazach, dotyczace uzupetniania o nowe elementy
wskazane do objecia ochrong prawng lub weryfikacji listy obiektéw zabytkowych w oparciu o ich zty
stan zachowania, zniszczenia Ilub przeksztatcenia formy architektonicznej w stopniu
uniemozliwiajgcym odczytanie wartosci zabytkowych, powinny by¢ wprowadzane zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w oparciu o gminny
program opieki nad zabytkami.
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W odniesieniu do obiektdw, wpisanych do rejestru zabytkow, obowigzujg nastepujace zasady

ochrony:

— wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw
(zwtaszcza w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, wykonywania
robot budowlanych w zabytku oraz jego otoczeniu, dokonywania podziatu nieruchomosci,
zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic,
reklam, nosnikdw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw na cele uzytkowe powinno zapewniac
trwate zachowanie jego wartosci,

— w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania i uzytkowania nalezy
zachowac zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz, utrzymaé gabaryty i historyczne
rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne materiaty budowlane o wysokiej jakosci,

— trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.

W odniesieniu do obiektéw, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja

nastepujgce zasady ochrony:

— zachowanie obszardéw i obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

— trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

— usuniecie w miare mozliwosci obiektéw, badZz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne,

—ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkéw.

Ochrona elementdw o wartosci kulturowej, nie objetych ochrong prawng, powinna by¢
podporzadkowana nizej wymienionym dziataniom:

— utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesienie standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami
dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu
historycznej kompozycji obiektu, zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze
dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

— zachowaniu, w przypadku remontdw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego
i wyposazenia wnetrz,
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— zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych oraz zieleni
towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane.

Na terenie miasta Brzeziny nie wystepujg miejsca pamieci narodowej oraz dobra kultury
wspotczesnej.

XVI.2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 17 stanowisk archeologicznych, w tym 2 wpisane do
rejestru zabytkow: relikty zamku Lasockich (AZP 66 — 54/33) oraz Osada Krakéwek (AZP 65 — 54/30).
Stanowiska archeologiczne posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i wartos¢ poznawcza.

Obszary stanowisk archeologicznych powinny by¢ uwzgledniane podczas prowadzenia prac ziemnych
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéow i opieki nad zabytkami. Obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
O pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych nalezy wystgpic¢ nie pdzniej niz 21 dni przed
rozpoczeciem badan.

Strefy ochrony archeologicznej obejmujg obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych. Nalezy uwzglednia¢ je podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych
zzabudowg i zagospodarowaniem terenu. W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje
przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang
zagospodarowania terenu, tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne. O pozwolenie na
prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy wystgpi¢ nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczeciem
inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym m.in. przeprowadzenie badan
archeologicznych. Dopuszcza sie powiekszenie stref ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkdéw archeologicznych.

W obszarze stanowiska archeologicznego nr 30 (AZP 65-54) — Osada Krakéwek proponowane
jest powotanie archeologicznego parku kulturowego. Park kulturowy moze utworzy¢ Rada Miasta,

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Przed
powotaniem parku kulturowego niezbedne bedzie przeprowadzenie prac badawczych i naukowych
w celu wyznaczenia jego granic oraz podjecie prac projektowych nad planem ochrony parku
kulturowego, ustalajgcym sposdb ochrony, zakazy i ograniczenia obowigzujgce na obszarze parku.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowywanych na podstawie
niniejszego Studium nalezy uwzgledni¢ zakazy (ograniczenia) wynikajgce z uchwaty Rady Miasta
dotyczacej parku kulturowego, jezeli zostanie ona do tego czasu podjeta. Granice archeologicznego
parku kulturowego powinny obejmowaé stanowisko archeologiczne nr 30 — Osada Krakdwek
w granicach wpisu do rejestru zabytkdw. Jednak dopuszcza sie ich inne wyznaczenie, np. jezeli
wynikac¢ to bedzie z prac badawczych i naukowych, istniejgcego zagospodarowania terenu lub innych
uwarunkowan.

97



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY

XXI.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACII

XVII.1. Uktad drogowo — uliczny

Funkcjonowanie sprawnego uktadu drogowo na terenie miasta pozwoli na oddzielenie ruchu

tranzytowego od ruchu lokalnego. Dotyczy to gtéwnie wyprowadzenia ruchu tranzytowego poza

centrum miasta. Uktad komunikacyjny oparty jest o istniejgce i projektowane drogi wynikajgce

z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny

oraz

Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego. Stworzenie czytelnego

i hierarchicznego uktadu drogowego pozwoli zapewnié:

— wyprowadzenie ruchu tranzytowego na zewnatrz miasta,

— usprawnienie powigzan wewnetrznych omijajgcych centrum miasta,

— sprawng obstuge terendw zainwestowanych,

— bezposrednia obstuge otaczajgcego zagospodarowania,

— mozliwos$¢ prowadzenia Sciezek rowerowych.

Polityka transportowa Brzezin powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego rozwoju.

Gtéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwdj systemu transportowego w celu poprawy

przemieszczania osdb i towardw przy ograniczeniu ucigzliwosci dla srodowiska. Warunkiem realizacji

zadania gtdéwnego jest dazenie do:

—rozwoju powigzan komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi strefami funkcjonalno-

uzytkowymi miasta,

— réwnomiernego rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych i infrastruktury komunikacyjnej,

— poprawy bezpieczenstwa ruch drogowego,

— budowy nowych sciezek pieszych i rowerowych,

— wprowadzenia ograniczenia ruchu samochodowego w centrum miasta,

— zmniejszania negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancow,

— usprawnienia systemu zarzadzania drogami i ruchem drogowym.

a)
b)

d)

e)

Ustala sie nastepuijace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej w miescie Brzeziny:

nowy przebieg drogi krajowej nr 72 w klasie drogi gtéwnej — obwodnica Brzezin;

nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 704 oraz drogi wojewddzkiej nr 715 w klasie drogi
gtéwnej na odcinku czesci miasta Brzeziny, w $ladzie projektowanych drég gtéwnych
wyznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, od ul.
Wojska Polskiego do ul. Okrzei;

po realizacji ww. obwodnic w ciggu drogi krajowej i drég wojewddzkich mozliwosé
wykorzystania ich obecnego przebiegu dla obstugi ruchu lokalnego w klasie zbiorczej lub
lokalnej;

nowy przebieg odcinka drogi gminnej w klasie drogi zbiorczej (na przedtuzeniu ul. Kilinskiego
i ul. Stawowej) na odcinku od ul. Kordeckiego do ul. Strykowskiej i dalej zmiana klasy drogi
gminnej zlokalizowanej na jego przedtuzeniu do ul. todzkiej na droge zbiorczg,

mozliwos$¢ wykorzystania przebiegu potudniowej obwodnicy Brzezin oznaczonego na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) KDG/KDZ na odcinku od ul. Okrzei do ul.
tédzkiej dla obstugi ruchu lokalnego w klasie lokalnej,
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f) zalecanie sporzadzenia harmonogramu budowy odcinkéw ulic osiedlowych skoordynowanego
z budowg urzadzen podziemnej infrastruktury technicznej;

g) podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczernstwa ruchu na wszystkich drogach, co
mozna o0siggnal przez urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych poza jezdniami drdg,
realizacje chodnikdéw dla pieszych oraz przebudowe miejsc szczegdlnie niebezpiecznych;

h) wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspétczesnego transportu;

i) zwiekszenie srodkdw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,
a szczegolnie lokalne;j.

Obwodnica Brzezin w ciggu drogi krajowej nr 72

Perspektywiczny uktad drogowy miasta bedg tworzyé powigzania komunikacyjne zewnetrzne
i wewnetrzne. Istotna w ograniczeniu ucigzliwosci ruchu tranzytowego przez centrum miasta
w ciggu ul. tédzkiej, ul. Kosciuszki, ul. $w. Anny, ul. Reformackiej, ul. Mickiewicza, ul. Sienkiewicza
bedzie zmiana przebiegu drogi krajowej nr 72. Zostata ona ujeta w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Jej przebieg w potudniowej czesci miasta nie jest jednak zgodny
z przebiegiem wskazanym w obowigzujagcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego ani wariantami, dla ktorych procedure uzyskiwania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach rozpoczeta Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad. Po przeanalizowaniu
mozliwych tras obwodnicy (bioragc pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu i funkcje, ktére
znajdg sie w bezposrednim sgsiedztwie nowej drogi, walory Srodowiska przyrodniczego, wtasnosc
gruntdw) w niniejszej zmianie studium zaproponowano wariant 1V przebiegu drogi ze ,Studium
Techniczno — Ekonomiczno — Srodowiskowego budowy obwodnicy Brzezin w ciggu drogi krajowej
nr72”:
— od zachodniej granicy miasta, przez skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 2912E, skrzyzowanie
z drogg gminng nr 2911E do wschodniej granicy miasta. Przebieg wariantu IV zlokalizowany jest
w wiekszosci w terenach niezainwestowanych, jednak w miejscu przeciecia z drogg powiatowg
nr 2912E istnieje koniecznos$¢ uwzglednienia istniejgcej zabudowy.

Projektowana obwodnica Brzezin zgodnie z koncepcjg Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad przebiega przez teren miasta Brzeziny, gminy Brzeziny oraz dalej na zachdd w kierunku
autostrady Al przez gmine Nowosolna. Nalezy podkresli¢, ze dla zapewnienia skutecznych dziatan na
rzecz zmiany przebiegu drogi krajowej, niezbedne jest $ciste wspdtdziatanie wtadz samorzadowych
miasta i gmin osciennych oraz Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.

Drogi rowerowe

Brzeziny nie dysponujg systemem drdég rowerowych. W celu stworzenia spdjnego systemu
nalezy opracowac koncepcje sieci $ciezek rowerowych na terenie miasta Brzeziny. Przy tworzeniu
koncepcji nalezy zwrdci¢ uwage na czerwony szlak rowerowy przebiegajacy przez miasto.
Infrastruktura rowerowa powinna opierad sie na:

— bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystow i innych uczestnikéw
ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,
— spojnosci — fatwa orientacja i spdjna catos¢ z systemem lokalnych tras rowerowych,
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— bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikna¢ zbednych objazdéw, wydtuzajgcych droge,

— wygodzie — tatwo$¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystow, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,

— atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegac przez atrakcyjne tereny oraz zapewni¢ rowerzystom
poczucie bezpieczeristwa poprzez m.in. odpowiednie o$wietlenie trasy.

XVII.2. Zasady ksztattowania parametrow sieci drogowo — ulicznej

Okresla sie zasady ksztattowania parametréw podstawowej sieci drogowo — ulicznej,

przedstawionej na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Droga klasy gtdwnej: droga krajowa nr 72

—do czasu wybudowania obwodnicy Brzezin utrzymanie obecnego przebiegu drogi w klasie
gtéwnej,

— po wybudowaniu obwodnicy Brzezin w ciggu drogi krajowej nr 72, ulice w jej obecnym
przebiegu — fragment ul. todzkiej, ul. Kosciuszki, ul. Sw. Anny, ul. Reformacka, ul. Mickiewicza,
ul. Sienkiewicza — beda wykorzystywane dla obstugi ruchu lokalnego w klasie zbiorczej lub
lokalnej,

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim sgsiedztwie planowanej obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 72, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkow od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu
drogi krajowej;

—w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego skomunikowania tych
terenéw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drég serwisowych Ilub uktadu
komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub projektowanych skrzyzowaniach z t3 droga,
szczegétowe zasady w tym zakresie nalezy wustalié na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych.

Drogi klasy gtdwnej: droga wojewddzka nr 704 oraz droga wojewddzka nr 715

—do czasu wybudowania nowego przebiegu utrzymanie obecnego przebiegu drég w klasie
gtéwnej,

— po zrealizowaniu nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 704 oraz drogi wojewddzkiej nr 715,
ulice w ich obecnym przebiegu — fragment ul. Wojska Polskiego, ul. Modrzewskiego, fragment
ul. Okrzei — bedg wykorzystywane dla obstugi ruchu lokalnego w klasie zbiorczej lub lokalnej;

—nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdow i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,

—w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego skomunikowania tych
terenébw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drég serwisowych Ilub uktadu
komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub projektowanych skrzyzowaniach z t3 drogg,
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szczegdétowe zasady w tym zakresie nalezy wustali¢ na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych.

Droga klasy gtdwnej: droga wojewddzka nr 708

—nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdow i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,

—w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego skomunikowania tych
terenéw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drég serwisowych Ilub uktadu
komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub projektowanych skrzyzowaniach z tg drogg,
szczegétowe zasady w tym zakresie nalezy wustalié na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych.

Drogi klasy zbiorczej

—nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdow i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,

—w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego skomunikowania tych
terenéw zdrogg klasy Z np. poprzez wyznaczenie drég serwisowych Ilub uktadu
komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub projektowanych skrzyzowaniach z t3 drogg,
szczegétowe zasady w tym zakresie nalezy wustalié na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych,

— dla wskazanej na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) drogi klasy
zbiorczej (w przebiegu obwodnicy Brzezin wskazanym w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na odcinku od ul. Okrzei do ul. tddzkiej oraz ul. todzkiej na
odcinku do zachodniej granicy miasta) dopuszcza sie pozostawienie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego klasy gtéwnej.

Dla wybranych drég publicznych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny w miescie
Brzeziny, okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drég wskazanych
w studium. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drég publicznych niewskazanych w studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dazy¢ do zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie, dostepu do drog
publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych w istniejgcych i planowanych terenach
budowlanych.
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Dla drég gminnych ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

— ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,

— remont nawierzchni drég asfaltowych,

— uregulowanie stanu prawnego drég,

— modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczeristwa pieszym i rowerzystom,

- likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu: oznakowanie przejs¢
dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb
parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowo — uliczne;j:
— w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos¢ lokalizowania:
« zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,
« sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej),
« $ciezek rowerowych,
— obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
— przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzgledni¢ wymagania
ochrony Srodowiska,
— dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg wprowadzenie
okreslonych szerokosci.

Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej miasta
i powinna zmierza¢ do ograniczenia popytu na indywidualng komunikacje. Polityka parkingowa
powinna dazy¢ do:
— okreslenia wskaznikow parkowania,
— okreslenia zasad ksztattowania przestrzennego na parkingach,
— uporzgdkowania parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic,
— ograniczenia mozliwosci parkowania poza wyznaczonymi miejscami,
— porzgdkowania parkowania w terenach ustugowych oraz zabudowy wielorodzinnej,
— uzupetniania i zachowania w miare mozliwosci istniejgcej zieleni na terenach przeznaczonych
pod lokalizacje nowych miejsc postojowych.

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w terenie inwestycyjnym. Dopuszcza sie bilansowanie
miejsc parkingowych poza terenem inwestycji w zabytkowej czesci miasta, gdzie istniejgce
zainwestowanie uniemozliwia zlokalizowanie miejsc postojowych. Miejsca postojowe nalezy
bilansowa¢ w drogach jednokierunkowych umozliwiajgcych bezpieczny ruch pojazdéw oraz
w drogach, gdzie wyznaczono miejsca postojowe.

Okreslone wskazniki parkingowe dotyczg inwestycji nowo powstajgcych, w przypadku
przebudowy istniejgcych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych
nalezy zbilansowac¢ zaréwno istniejgce jak i projektowane obiekty na danym terenie. Polityka
parkingowa ma charakter ogdlnych wytycznych, w planach miejscowych mogg by¢ ustalone inne
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wskazniki parkingowe jedynie w przypadku istniejgcego zainwestowania terendéw. Ustalone wskazniki

nie obowigzujg dla terendw parkingdw niezwigzanych z zadng inwestycja.

Tabela 9. Wskazniki parkingowe

Obiekty

Minimalne wskazniki parkingowe

Wskazniki miejsc
postojowych dla
rowerow

Wskazniki miejsc
postojowych dla oséb
niepetnosprawnych

budynki mieszkalne

budynki mieszkalne
wielorodzinne

1,5/1 mieszkanie z czego
min. 10 miejsc ogdlnodostepnych

1 pomieszczenie na wozki
i rowery na 10 mieszkan

10% miejsc postojowych,
z czego 10% jako miejsca
postojowe ogdlnodostepne

budynki mieszkalne
jednorodzinne

1/1 wydzielony lokal mieszkalny,
1/1 wydzielony lokal uzytkowy

nie okresla sie

budynki zamieszkania zbiorowego

internaty, hotele
pracownicze

1/10 tozek, nie mniej niz 2

5/10 tézek, nie mniej niz 2

10% miejsc
postojowych

hotele

1/2 pokoje,
1/30 pokoi — miejsce dla autokaru

nie okresla sie

10% miejsc
postojowych

motele, pensjonaty,
domy wypoczynkowe

1/3 pokoje
1/30 pokoi — miejsce dla autokaru

nie okresla sie

10% miejsc
postojowych

schroniska
mtodziezowe,
hostele, domy
wycieczkowe itp.

1/30 tézek, nie mniej niz 2,
1/60 tézek — miejsce dla autokaru

1/5 tézek

10% miejsc
postojowych

budynki uzytecznosci publicznej

obiekty handlowe
o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m’

3/100 m? powierzchni sprzedazy

1/200 m? powierzchni
sprzedazy, nie mniej niz 2

10% miejsc
postojowych

obiekty handlowe
o powierzchni
sprzedazy ponizej
2000 m”

2/100 m? powierzchni sprzedazy

1/50 m* powierzchni
sprzedazy, nie mniej niz 2

10% miejsc
postojowych

hale targowe

2/50m 2 powierzchni terenu bez
wliczania powierzchni parkingu

1/50 m* powierzchni
sprzedazy, nie mniej niz 2

10% miejsc
postojowych

targowiska

3/50 m’ powierzchni terenu bez
wliczania powierzchni parkingu

1/50 m* powierzchni
sprzedazy, nie mniej niz 2

10% miejsc
postojowych

instytucje finansowe,
biura, urzedy

4/100 m’ powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

1/100 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2

10% miejsc
postojowych

banki, poczty

3/100 m’ powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

1/100 m’ powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2

10% miejsc
postojowych

ustugi drobne
o powierzchni
uzytkowej do 30 m’

nie okresla sie

10% miejsc
postojowych

warsztaty
samochodowe

1/1 stanowisko obstugi

nie okresla sie

10% miejsc
postojowych

obiekty oswiatowe,

20 miejsc na 100 zatrudnionych

5/1 sale lekcyjng, tylko dla
gimnazjum i liceum

10% miejsc
postojowych

szpitale

20/100 oséb zatrudnionych,
1/10 t6zek

nie okresla sie

10% miejsc
postojowych

przychodnie lekarskie

1,5/1 gabinet, nie mniej niz 2

1/1 gabinet

10% miejsc
postojowych
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Obiekty

Minimalne wskazniki parkingowe

Wskazniki miejsc
postojowych dla
rowerow

Wskazniki miejsc
postojowych dla oséb
niepetnosprawnych

gastronomia

1,5/8 miejsc konsumpcyjnych

nie okresla sie

10% miejsc

postojowych
6/100 widzow, L
: e . e 10% miejsc
obiekty sportowe 4/1000 widzéw miejsce dla nie okresla sie .
i postojowych
autokaréw

obiekty kultu
religijnego

10% miejsc
3/100 wiernych 10/100 wiernych ’ )

postojowych

budynki produkcyjne, sktady, magazyny

2/5 zatrudnionych, 10% miejsc

hurtownie, magazyny 1/10 zatrudnionych

1/5 klientéw nie mniej niz 2 postojowych

10% miejsc

1/10 zatrudnionych .
postojowych

zaktady produkcyjne 2/5 zatrudnionych, nie mniej niz 2

inne

10% miejsc

15/10000 m? powierzchni .
postojowych

cmentarze nie okresla sie

10% miejsc

ogrody dziatkowe 20/100 dziatek nie okresla sie

postojowych

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdéw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic —
przy zachowaniu wymaganych parametrow technicznych ulic. Pozadane jest uporzadkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (dworzec, szkoty, obiekty
handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do
parkowania rowerdw przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu
okresla¢ maksymalng ilos¢ miejsc postojowych, szczegdlnie

ograniczenia ruchu kotowego,

w obszarach o walorach krajobrazowych.

XXIl. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

XVIII.1. Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujgcych o dobrych warunkach
zycia mieszkancow. Realizacja petnego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona przez: budowe nowe;j
i modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej, prawidtowg eksploatacje sieci i urzadzen
wodociggowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, racjonalne zarzadzanie
systemem wodociggowym.

Dostawe wody dla miasta zapewnia istniejgca stacja uzdatniania wody zlokalizowana przy ul.
Wodociggowej. Wyposazenie w sie¢ wodociggowg nowo urbanizowanych terendw miasta bedzie
wymagaé¢ modernizacji uzdatniania wody i prowadzenia nowych ciggdéw

istniejacej stacji

magistralnych oraz uzbrojenia wsie¢ rozdzielcza. Nalezy dazy¢ do catkowitego uzbrojenia
w wodocigg obszarow zurbanizowanych, z jednoczesnym zachowaniem parametrow dostarczanej
wody pod wzgledem wtasciwosci fizyko-chemicznych, bakteriologicznych iorganoleptycznych na
wymaganym poziomie. W uzasadnionych przypadkach, przy braku technicznej i ekonomicznej
mozliwosci realizacji przytgcza wodociggowego, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych,

do czasu objecia terenu siecig wodociggowsa.
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Przy analizie zapotrzebowania na wode nalezy rozgraniczy¢ zuzycie wody w réznych sektorach.
Wystepuje rdine zapotrzebowanie wody dla mieszkalnictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego,
przemystu, ustug, a takze zuzycie wody na utrzymanie zieleni, mycie ulic. Nalezy réwniez bra¢ pod
uwage zuzycie wody na potrzeby wtasne wodociggu oraz jej utrate w wyniku nieszczelnosci sieci.
Wraz z rozwojem zabudowy, zagospodarowaniem nowych terendw inwestycyjnych i rozwojem sieci
wodociggowej, rdwnolegle nalezy rozbudowywac sie¢ kanalizacyjna.

XVIII.2. Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych

Oczyszczanie $ciekdw jest wymogiem koniecznym dla ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
wod gtebinowych, powierzchniowych i gleb. Obszar miasta Brzeziny potozony jest w obrebie
Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych i obszarze najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO),
gdzie ochrona wdd jest szczegdlnie wazna i wymagana. Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa
wymaga statej rozbudowy i modernizacji. Poprawa sytuacji w zakresie jakosci wéd powierzchniowych
i podziemnych wymaga wyposazenia w kanalizacje sanitarng wszystkich zespotéw zabudowy
wyposazonych w wodociggi oraz modernizacji istniejgcej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej przy ul.
Warynskiego. Z uwagi na warunki terenowe oraz istniejgce zainwestowanie, niektore rejony miasta
nalezy skanalizowa¢ systemem kanalizacji ci$nieniowe;j.

Wskazana jest rozbudowa sieci rozdzielczej, ktéra ograniczy odprowadzenie wéd opadowych
do sieci sanitarnej. Zagospodarowanie wéd deszczowych jest problemem wymagajgcym szczegdlnej
analizy. Odptywy wéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych przeznaczonych pod ustugi
i produkcje, terendéw utwardzonych ulic i placéw powinien by¢ realizowany grawitacyjnie za
posrednictwem zaréwno kanatéw krytych jak i rowéw otwartych. Konieczne jest oczyszczanie lub
podczyszczanie wéd deszczowych przed odprowadzeniem ich do wéd powierzchniowych. Odptyw
Sciekdw deszczowych z pozostatych terendw mozliwy jest wytacznie na wiasng nieruchomosc,
z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu, docelowo do kanalizacji deszczowej.

Poza zasiegiem kanalizacji zbiorczej, jako tereny indywidualnego unieszkodliwiania
i odprowadzania $ciekéw pozosta¢c mogg pojedyncze enklawy zabudowy rozproszonej. W tych
terenach dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz szczelnych zbiornikéw
wybieralnych, pod warunkiem zapewnienia wywozu S$ciekdw do wysokosprawnej oczyszczalni
komunalne;j.

XVIII.3. Gospodarka odpadami

Przyjmuje sie w studium, ze system zbierania i gromadzenia odpadéw komunalnych w miescie
Brzeziny bedzie oparty na rozbudowie systemu selektywnej zbidrki odpaddéw, podlegajgcych
procesowi odzysku. Dziatania w zakresie gospodarki odpadami obejmowac powinny organizacje,
nadzor i kontrole nad systemem selektywnej zbiérki odpaddéw, w tym zapewnienie dostatecznej ilosci
pojemnikéw stuzgcych do zbierania odpadéw komunalnych. Odpady organiczne z ogrodéw oraz
terendw zieleni miejskiej powinny by¢ przekazywane do wyznaczonej kompostowni.

Zaktada sie, ze gospodarka odpadami bedzie zorganizowana w oparciu o wywdz odpaddow
przez wyspecjalizowane jednostki na sktadowisko odpadéw komunalnych w Brzezinach. Nalezy
wprowadzi¢ selektywng zbiérke odpadéw nadajgcych sie do powtdrnego wykorzystania,
z wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych. Niezbedna jest
modernizacja istniejgcego sktadowiska odpaddow zlokalizowanego przy ul. tédzkiej, zaktadajaca
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budowe m.in. instalacji do segregacji, odzysku i unieszkodliwiana odpadéw (w tym sortowni
odpadow komunalnych i kompostowni). W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje sie nastepujgce
zasady:
— zapobieganie i minimalizacja powstawania odpadow,
— poddanie odzyskowi odpaddéw, ktdrych powstawania w danych warunkach techniczno —
ekonomicznych nie da sie uniknag,
— unieszkodliwianie odpadow,
— bezpieczne dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska sktadowanie odpadodw, ktérych nie da sie
z uwagi na warunki techniczno — ekonomiczne podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwi¢,
— wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpaddw.

XVIIl.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie miasta Brzeziny zlokalizowana jest przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 400 kV relacji Rogowiec — Mosciska, Rogowiec — Ptock. Zaopatrzenie mieszkaricow miasta
Brzeziny w energie elektryczng odbywa sie poprzez uktad sieci sredniego napiecia powigzany ze
stacja energetyczng 110/15 kV Koluszki. Ten ukfad zasilania pozostaje nadal w eksploatacji,
z mozliwoscia remontu, modernizacji i rozbudowy. Zgodnie zkoncepcjg rozbudowy ukfadu
elektroenergetycznego najwyiszych napie¢ wybudowana zostata réwniez napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV oraz stacja energetyczna 110/15 kV Brzeziny. Dla linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia obowigzujg pasy technologiczne, ktére wynosza:

— dla linii 400 kV — 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii),
—dla linii 110 kV — 36 m (po 18 m w obie strony od osi linii).

Tereny pod liniami elektroenergetycznymi i w ich pasach technologicznych nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i odbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Niezaleznie od powyzszych inwestycji sukcesywnie podejmowane bedga dziatania zmierzajgce
do poprawy istniejgcego stanu zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw na terenie miasta.
Zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

— zapewnienie niezawodnosci dostawy energii elektrycznej,

— zapewnienie wtasciwych parametréw jakosciowych dostarczanej energii,

—rozbudowa i modernizacja istniejgcych linii Sredniego i niskiego napiecia oraz urzadzen
elektroenergetycznych,

— budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

— wskazane zastepowanie linii napowietrznych liniami kablowymi.

W zakresie alternatywnych zrédet energii zaktada sie przede wszystkim pozyskiwanie energii
stonecznej poprzez instalacje kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych. W pétnocno-
wschodniej czesci miasta Brzeziny oraz w rejonie stacji energetycznej 110/15 kV Brzeziny wyznacza
sie obszar, oznaczony na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem
graficznym, na ktérym istnieje mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych. Na terenie
miasta Brzeziny zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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XVIII.5. Zaopatrzenie w gaz

Miasto w chwili obecnej nie jest zasilane w gaz przewodowy. Majac na uwadze wysokie walory
gazu ziemnego jako czynnika energetycznego umozliwiajgcego realizacje polityki proekologicznej
i podnoszenia standardu zycia ludnosci, nalezy dazy¢ do gazyfikacji przewodowej miasta Brzeziny.

Przewidywane jest zasilanie gazociggiem wysokiego cisnienia DN 200 z kierunku Koluszek lub
z kierunku Strykowa oraz budowa na terenie miasta stacji redukcyjnej gazu. Projektowany gazociag
wysokiego cisnienia z kierunku Koluszek (wskazany w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tédzkiego) zostat wprowadzony na rysunek studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego), dopuszcza sie zmiane jego przebiegu na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Trasa przebiegu projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia
z kierunku Strykowa nie zostata okreslona, dopuszcza sie jej wytyczenie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wokot przewoddéw gazowych
wysokiego cisnienia obowigzujg strefy ochronne, ktore wynoszg dla gazociggu DN 200 — 6 m liczac od
osi przewodu w obie strony. Dla sieci gazowej Sredniego cisnienia obowigzujg ustalenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

Indywidualnym sposobem na zaopatrzenie w gaz bedzie w dalszym ciggu dystrybucja gazu
ptynnego. Zwiekszata bedzie sie liczba mieszkaricdw posiadajgca indywidualne zbiorniki z gazem na
potrzeby wykorzystania w gospodarstwach domowych

XVIIl.6. Cieptownictwo

W zakresie zaspokojenia potrzeb cieptowniczych w budynkach jednorodzinnych
wykorzystywane sg indywidualne systemy ogrzewania ze znaczng przewagg paliwa statego (wegiel,
miat, koks, drewno, ojej opatowy). Ponadto funkcjonujg lokalne systemy grzewcze z kottowni, ktére
zaopatrujg w ciepto obiekty uzytecznosci publicznej, budynki wielorodzinne i obiekty przemystowo —
ustugowe. Niewielki obszar miasta zasilany jest z cieptowni miejskiej zlokalizowanej przy ul.
Modrzewskiego. Niezbedna jest rozbudowa miejskiej sieci cieptowniczej i objecie nig wiekszej czesci
miasta oraz modernizacja istniejgcej sieci. W przypadku realizacji planowanej budowy sieci gazowej
wysokiego cisnienia ze Strykowa, po jej doprowadzeniu do cieptowni miejskiej mozliwe bedzie
wykorzystanie gazu do ogrzewania budynkéw podtgczonych do miejskiej sieci cieptownicze;j.

Zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie cieptownictwa:

— rozwiniecie scentralizowanego systemu cieptowniczego wraz z modernizacjg istniejgcej
cieptowni miejskiej oraz sieci cieptowniczej,

— zapewnienie dostepu do gazu ziemnego przewodowego, w celu zwiekszenia jego
wykorzystania dla zaopatrzenia w ciepto,

— zalecana przebudowa kottowni opalanych paliwem statym na kottownie wykorzystujace paliwa
gazowe, energie elektryczng, olej opatowy, inne niskoemisyjne paliwa lub odnawialne Zrédta
energii,

— modernizacja poszczegdlnych systemdéw zaopatrzenia w ciepto poprzez zastosowanie
nowoczesnych urzgdzen pozwalajgcych na poprawe komfortu uzytkowania,

— redukcja emisji zanieczyszczenn do powietrza atmosferycznego poprzez wdrazanie nowych
technologii w zakresie spalania paliw oraz stosowania paliw ekologicznych,

— podjecie przedsiewziec racjonalizujgcych uzycie ciepta przez odbiorcow.
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XVIIIL.7. Telekomunikacja

W rozwoju systemu komunikacji niezbedna jest poprawa niezawodnosci, jakosci i predkosci
transmisji. Rozwijajaca sie sie¢ telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przytgczy do prowadzenia
rozméw, musi rowniez umozliwia¢ korzystanie z nowoczesnych ustug telekomunikacyjnych.
Konieczna jest dalsza rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej oraz zapewnienie
mieszkancom miasta dostepu do szerokopasmowego Internetu. Istniejgcg sie¢ teletechniczng
w miejscach kolizji z projektowanym uktadem komunikacyjnym oraz infrastrukturg techniczng nalezy
przebudowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Rozwdj systemu
telekomunikacyjnego powinien odbywacé sie stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie.

Utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujgc nowe technologie. Postuluje
sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catego miasta zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej,
z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych w zakresie ustug i sieci telekomunikacyjnych. Ustala
sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w miescie
Brzeziny. Zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie telekomunikacji:

— wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,

— wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

— zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy kultury,
— lokalizacja masztéw antenowych telefonii komdrkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

XXIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkarnncéw miasta Brzeziny, mogg by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych
plandow zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie
z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

— obiektow ustug publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami budowy
tych urzadzen,

— terendw ustug sportu i rekreacji,

— cmentarzy,

— opieki nad zabytkami,

— innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Okreslenie docelowe] i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich inwestyc;ji
powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb,
realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkéw lokalizacyjnych.
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XXIV. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z jednej strony z przyjetych programéw rzgdowych, wojewddzkich, a z drugiej propozycji samorzadu
lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego okresla zadania ponadlokalne,
ktore realizujg cele publiczne. Ponizej wymieniono zadania, ktére dotyczg bezposrednio miasta
Brzeziny:

— przetozenie drogi krajowej nr 72 na odcinku autostrada Al — Brzeziny (tzw. obwodnica Brzezin),

— rozbudowa wraz z realizacjg obwodnic w ciggu drég wojewddzkich nr 704, 708, 715,

— budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Koluszki — Brzeziny wraz ze stacjg redukcyjno-
pomiarowa I-ego stopnia w Brzezinach,

— budowa linii elektroenergetycznej 110 kV oraz stacji elektroenergetycznej 110/15 kV

w Brzezinach,

— objecie ochrong w formie parku kulturowego archeologicznej Osady Krakéwek w Brzezinach.

XXV. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Do obszaréw przestrzeni publicznej zaliczamy powszechnie dostepne miejsca zwigzane
z uzytkowaniem publicznym, wydarzeniami historycznymi, kulturowymi lub tradycjg, wraz
z elementami tworzacymi obudowe tych przestrzeni, a takze powszechnie dostepne obszary
o szczegblnych walorach krajobrazowych, kulturowych, przyrodniczych.

Na obszarze miasta Brzeziny do obszaréw przestrzeni publicznej zaliczono:

—rynek staromiejski — pl. Jana Pawta Il — ogdlnodostepna przestrzen reprezentacyjna,
eksponowana w krajobrazie, potozona w strefie ochrony konserwatorskiej, wymagajgca
specjalnego opracowania posadzki, urzgdzenia ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych,
wprowadzenia nasadzen zieleni urzadzonej, wyposazenia w osSwietlenie i obiekty matej
architektury, zmian w architekturze otaczajgcej zabudowy,

—teren dworca autobusowego — ogdlnodostepna przestrzen reprezentacyjna, tworzgca o$
kompozycyjng wraz z koSciotem $Sw. Anny, eksponowana w krajobrazie, potozona w strefie
ochrony konserwatorskiej, wymagajgca zmiany organizacji ruchu, specjalnego opracowania
posadzki, urzgdzenia ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych, wprowadzenia nasadzen
zieleni urzadzonej, wyposazenia w oswietlenie i obiekty matej architektury,

— targowisko miejskie — przestrzen reprezentacyjna o funkcji handlowo-targowej, eksponowana
w krajobrazie, wymagajgca urzadzenia ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych,
wyposazenia w oswietlenie, obiekty matej architektury, obiekty do parkowania, modernizacji
istniejgcych budynkéw handlowych oraz uporzadkowania zabudowy targowej — pawilonow
i straganow.

Na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) wyodrebniono réwniez
reprezentacyjne ciagi piesze, wymagajace urzgdzenia, wyposazenia w oSwietlenie i obiekty matej
architektury:
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« wzdtuz ul. Kosciuszki — tgczacy teren parku miejskiego oraz kosciota pw. Podwyzszenia
Swietego Krzyza z rynkiem staromiejskim,

« wzdtuz ul. Traugutta i ul. Lasockich, tgczacy rynek staromiejski z targowiskiem miejskim,

« wzdtuz ul. Joselewicza oraz rzeki Mrozycy, taczacy rynek staromiejski, proponowany
archeologiczny park kulturowy Osada Krakéwek ze stanowiskami archeologicznymi
w poétnocnej czesci miasta i terenami lesnymi, potozonymi w otulinie i Parku
Krajobrazowym Wzniesien todzkich,

» wzdtuz ul. Konstytucji 3-go Maja i ul. Bohateréw Warszawy — promenada piesza w osiedlu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej faczaca targowisko miejskie z terenami ustug
spotecznych (m.in. z zakresu administracji publicznej i o$wiaty).

XXVI. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
— obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
— obszary przestrzeni publiczne;j.

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci oraz obszaréw rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m” (zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?).

Miasto Brzeziny posiada obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgce caty obszar miasta w jego granicach administracyjnych. Dla obszaréw przestrzeni
publicznej wymienionych w rozdziale XXV wymagane moze by¢ sporzadzenie zmian obowigzujgcego
planu miejscowego.

XXVIl. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miasto Brzeziny posiada obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgce caty obszar miasta w jego granicach administracyjnych. Tereny, dla ktorych zamierza sie
sporzadzi¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujg m.in.:

— tereny oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego), jako
obszary wskazane do sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujagce nowy teren inwestycyjny przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o charakterze rezydencjonalnym i zabudowe zagrodowa
w poétnocno-zachodniej czesci miasta, oraz dwa tereny inwestycyjne w potudniowo-wschodniej
czesci miasta przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, ustugowg oraz mieszkaniowg
jednorodzinng;

—nowe tereny inwestycyjne w odniesieniu do obowigzujgcych w gminie dokumentéw
planistycznych, ktére powinny zosta¢ objete zmianami w wiekszych kompleksach, w granicach
obejmujacych réwniez drogi niezbedne do zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej.
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Powyzsze tereny mogg nie wyczerpywaé w petni potrzeb w zakresie koniecznosci zmiany
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta. Stad
w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi byé przeprowadzona ocena
zasadnosci przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Miasta Brzeziny.

Granice i zasiegi obszaréw objetych zmianami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ opracowane w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych
i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych
i powigzan przyrodniczych.

W zwigzku z niewielkim ruchem budowlanym w miescie w ostatnich latach wskazane jest
opracowywanie zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w etapach,
realizowane w zaleznosci od biezgcych potrzeb. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane
zmiany w terenach przylegajacych do obszardow juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium.
Elementem ksztattowania polityki przestrzennej miasta powinno by¢ w przypadku podjecia
opracowania zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przeciwstawienie sie
tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane
dowolnie wskazanych terenéw, potozonych w oddaleniu od istniejacej zabudowy lub w terenach
o silnej ekspozycji krajobrazowej.

XXVIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWILANYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Wyznacza sie obszar, na ktérym istnieje mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych 7Zréodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych,
oznaczony na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.
Wyznaczony obszar obejmuje swoim zasiegiem tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw,
magazynow i ustug zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czesci miasta Brzeziny oraz w rejonie stacji
energetycznej 110/15 kV Brzeziny.

Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od instalacji ogniw fotowoltaicznych, musi zmiesci¢ sie
w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru,
na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniwa fotowoltaiczne. Ostateczne przesgdzenie o mozliwosci
lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrodtem hatasu i zanieczyszczenn emitowanych do
Srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw fotowoltaicznych
musi byé zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych elektrowni fotowoltaiczne;.

Na terenie miasta Brzeziny zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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XXIX. OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych grunty rolne
potozone w granicach administracyjnych miast, przeznaczane na cele nierolnicze i nielesne, nie
wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia.

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntdw rolnych ilesnych przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, dokonuje sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze miasta Brzeziny wskazano obszary,
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

XXX. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ustala sie zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej dla terendw uzytkéw
rolnych oraz laséw i gruntéw lesnych, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w rozdziale XV Kierunki
ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego oraz zgodnie z ponizszymi zasadami.

W zakresie obszaréw rolnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

— wyznaczenie obszaréw przeznaczonych pod produkcje rolniczg;

—ochrona przed zabudowg terendw otwartych, majacych istotne znaczenie przyrodnicze
i krajobrazowe w systemie przyrodniczym miasta, poprzez niedopuszczenie do rozpraszania
zabudowy;

— grunty rolne mogg by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie wptywato na
stosunki wodne.

W celu ksztattowania systemu przyrodniczego miasta opartego na najcenniejszych elementach
o wartosci przyrodniczej, w zakresie obszaréw lesnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

— dazenie do tworzenia ciggtosci ekosystemodw lesnych;

— wzbogacanie struktury drzewostanow zgodnie z siedliskiem;

— w przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia czesci zwartego kompleksu lesnego na cele
nielesne (dla realizacji drog lub urzadzen infrastruktury technicznej) postuluje sie przyjmowanie
rozwigzan projektowych jak najmniej ingerujgcych w kompleksy lesne i ich najcenniejsze
elementy;

— mozliwo$¢ wykorzystania terendéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie $ciezek
rowerowych i pieszych, wyznaczanie miejsc piknikowych.

XXXI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na obszarze miasta Brzeziny nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani obszary osuwania sie mas ziemnych.

Zgodnie zdanymi Os$rodka Koordynacyjno-Informacyjnego Ochrony Przeciwpowodziowej
w Warszawie (OKI RZGW) dla rzeki Mrozycy nie ma opracowanego studium ochrony
przeciwpowodziowej, a takze rzeka ta nie jest wskazana na mapach Wstepnej Oceny Ryzyka
Powodziowego (WORP), jako rzeka dla ktérej istnieje obowigzek wykonania mapy zagrozenia
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powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego.

Zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego w Brzezinach na terenie miasta Brzeziny nie
zarejestrowano obszaréw osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi. Réwniez na
Przeglgdowej mapie osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych
w wojewddztwie tddzkim, opracowywanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie miasta
Brzeziny nie wyrdzniono obszardw zagrozonych niniejszym zjawiskiem.

XXXII. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W granicach administracyjnych miasta Brzeziny w pétnocnej i zachodniej czesci miasta
wystepujg tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin. Na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) powyzsze tereny zostaty oznaczone symbolem PG oraz PG1 jako
tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin. Eksploatacja ztéz kopalin moze by¢ realizowana przez
inwestora, ktéry posiada koncesje na ich wydobycie i zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym
w tej koncesji. Nie ustala sie filaru ochronnego w ztozu kopaliny dla ww. obszaréw gérniczych.

Teren zaktadu gérniczego nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ i w widoczny sposdb oznaczyé
przez umieszczenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych. Ruch zaktadu goérniczego winien by¢
prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zapewnieniu:

— bezpieczenstwa powszechnego,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem,
— ochrony srodowiska,

— zapobiegania szkodom.

XXXIIl. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Brzeziny nie wystepujg pomniki zagtady.

XXXIV. OBSZARY WYMAGAJCE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII

Na obszarze miasta nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen.

Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji zaliczono obszar centrum miasta — teren zabudowy
srodmiejskiej, objety historycznym miejskim uktadem przestrzennym oraz doline rzeki Mrozycy (od
ul. Warynskiego do pétnocnej granicy miasta), oznaczone symbolem graficznym na rysunku studium
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego). Historyczne centrum miasta wymaga zmiany sposobu
zagospodarowania dla przywrdécenia prawidtowego funkcjonowania obszaru i podniesienia jakosci
Zycia jego mieszkancow, m.in. poprzez poprawe stanu technicznego i podniesienie standardu
zabudowy, podniesienie standardu tadu przestrzennego i poziomu estetyki, wprowadzenie funkcji
ustugowych, tworzacych miejsca pracy, poprawe warunkdéw zamieszkania, wzbogacenie terendéw
zielenig urzadzona. Rehabilitacji wymaga rdowniez dolina rzeki Mrozycy, gdzie niezbedne jest
uporzadkowanie terenu, poprawa jego estetyki, zagospodarowanie ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych, petnigcych funkcje obszarédw reprezentacyjnych i wykreowanie przestrzeni publicznej,
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co doprowadzi do podniesienia atrakcyjnosci tej czesci miasta iprzyczyni sie do rozwoju funkcji
turystycznej.

Rekultywacjg powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosc¢
cztowieka. Do obszaréw wymagajgcych rekultywacji w miescie Brzeziny zaliczono tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin oraz tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
w zakresie sktadowania odpaddw, oznaczone symbolem graficznym na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego). Decyzje administracyjne dotyczace terendw wskazanych do
rekultywacji wydawane sg na podstawie przepisow odrebnych. Prawidtowo przeprowadzona
rekultywacja, polegajagca na przywrdceniu wartosci uzytkowych iprzyrodniczych terenom
zdegradowanym pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne
nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych.
Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéw po dziatalnosci gérniczej winny by¢ prowadzone
zgodnie z ustaleniami przepisdw odrebnych. Niezagospodarowane tereny po dawnej eksploatacji,
w tym tzw. ,dzikie” wyrobiska poeksploatacyjne, nalezy zlikwidowac i usungc¢ zgromadzone w nich
odpady.

XXXV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Brzeziny nie wystepujg tereny zamkniete.

XXXVI. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

W studium uznaje sie:

— mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych terendw zieleni (parkow, boisk sportowych, placow)
w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci;

— maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do Mrozycy i innych ciekéw
z uwzglednieniem dojazddéw do ich brzegéw pojazdéw mechanicznych w sytuacji szczegdlnej;

— za niezbedne, by w ramach istniejgcej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione byty
hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna tgcznosé z mozliwoscig wykorzystania tych
elementow w sytuacji szczegdlnej i dla celéw przeciwpozarowych.

Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) jako tereny rolnicze mogg by¢é wykorzystane na ewakuacje mieszkancow
i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

XXXVII. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta Brzeziny, nie jest
jednak Scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw.

W stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje sie nastepujacy interpretacje:
1) w zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzgdzono studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego mogg wystepowac niewielkie przesuniecia
w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania;
ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu
inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej;

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci dopuszcza sie
korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajacych drdg publicznych, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych
drdg;

uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi
i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektow technicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig element
informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze
okreslone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) przeznaczenie
terenu oznacza funkcje dominujgcg (a nie wytaczng) i moze byé uzupetnione innymi
funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarszaé
warunkow jej egzystencji;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie
wyznaczonym w studium, nie bedgca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczg dominujacych rodzajéw zabudowy, na
terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego
oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym gtdwnie ustugi, zielen oraz
elementy infrastruktury spotecznej;

uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczacej
z miastem Brzeziny gminy wiejskiej Brzeziny, celem zapobiegania przeznaczania terenéw na
cele, ktére mogtyby wywrzeé negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w miescie Brzeziny;

10) podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej sg traktowane

jako optymalne, z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i usytuowanie
budynkéw muszg spetniac przede wszystkim ustalenia prawa odnoszgce sie do minimalnych
odlegtosci od granic sgsiadéw, komunikacji, elementéw uzbrojenia komunalnego;

11) podane parametry sg wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach, w oparciu o szczegétowe

analizy terenowe sporzadzone na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, mogg ulec zmianie.

XXXVIIl. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1)

2)

Ustala sie nastepujace wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

okreslenie proporcji przeznaczenia terendw, dla ktérych studium wskazuje dwa lub wiecej
kierunkéw przeznaczenia;
okreslenie granic terenéw wytaczonych spod zabudowy;
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3) zachowanie istniejgcej sieci ulic i drég wpisujacych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

4) dbatos¢ o realizacje wydzielonych terendw zieleni urzadzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) okreslenie zasad i zakazéw w zakresie umieszczania szyldéw i reklam;

7) obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
lesnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa wolnego
od zabudowy przy granicy lasu;

8) uzyte w niniejszej zmianie studium pojecie ,,zabudowa” odnosi sie jedynie do budynkdw;

9) lokalizacja obiektéw o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m. n. p. t., w tym m.in. wiez,
komindw, masztéw, stupdw itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) réwnolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terendéw w infrastrukture techniczng,

11) okreslenie linii rozgraniczajacych i zasad zagospodarowania terendw dla obiektéw
infrastruktury technicznej;

12) okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég ze
szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej budowy sieci infrastrukturalnych;

13) zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci rdwnoczesnej budowy
i przebudowy infrastruktury technicznej;

14) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej dréog wskazanych
W niniejszej zmianie studium;

15) dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszej zmianie
studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

16) dopuszcza sie wyznaczenie innych granic archeologicznego parku kulturowego niz
w granicach wpisu do rejestru zabytkdw stanowiska archeologicznego nr 30 — Osada
Krakéwek, np. jezeli wynika¢ to bedzie z prac badawczych i naukowych, istniejgcego
zagospodarowania terenu lub innych uwarunkowan;

17) dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji
innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu faktycznego, jednak nalezy
dazy¢ do ograniczania i ostatecznego ich wykluczenia z sgsiedztwa terendéw, dla ktorych
stanowig ucigzliwosé.

XXXIX. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Rada Miasta Brzeziny zgodnie z podjetg uchwatg Nr XXI/49/2012 z dnia 28 maja 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny uznata potrzebe aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny, przyjetego uchwata
Nr XXVI/6/2012 Rady Miasta Brzeziny z dnia 30 stycznia 2001 r. Zmiang objety zostat obszar miasta
w jego granicach administracyjnych.

Zasadnos¢ zaktualizowania studium wynika z:

— ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okres$lajacej szczegdtowe
wymagania dotyczace zaréwno zapisu problematyki studium jak i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego;
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— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

— potrzeby posiadania przez Rade Miasta aktualnej wersji studium, stuzacej jako podstawa do
opracowywania zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta lub jego fragmentdow, nie naruszajgc aktualnej wersji studium, o czym mowi cytowana
ustawa w art. 20.

Przyjete w studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg przede
wszystkim zadania wigzace sie z:

— podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno -
gospodarczych na terenie miasta, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

— harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na zasadzie
ekorozwoju, poprzez:

= poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
= poprawe tadu przestrzennego na terenie miasta,
= ochrone obiektow i zespotéw zabytkowych,
— kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju w zakresie:
= gospodarki przestrzennej,
= zadan dtugookresowych, dotyczgcych szczegélnie infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,
— lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach produkcyjnych i terenach ustug,
— budownictwem mieszkaniowym a szczegélnie terenami dla jego realizacji.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
odnoszg sie do wyzej wymienionych zadan miedzy innymi poprzez:

— okreslenie miejsca miasta w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkéw z otoczeniem

(poprzez uktady przyrodnicze i kulturowe),

— systemu srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako waloru
rozwojowego miasta,

— dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru rozwojowego
miasta,

— kierunkéw zagospodarowania miasta, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizacji zespotéw
dziatalnosci gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,

— zasad rozwigzywania probleméw zwigzanych z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg
techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie przestrzeni.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan
i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych
w studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta oraz politykach odnoszacych sie do
problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.
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Misjg rozwoju miasta jest: ,Brzeziny — miasto zréwnowazonego rozwoju spoteczno —
gospodarczego, wykorzystujgce potozenie w obszarze metropolitalnym todzi i w potencjalnym
obszarze metropolitalnym Warszawa — tddz, dla zaoferowania mieszkaricom wysokiego standardu
srodowiska zamieszkania, pracy, nauki, rekreacji idziatalnosci gospodarczej, otaczajgce ochrong
walory przyrodnicze i kulturowe, otwarte na wspdtprace z sgsiednimi miastami i gminami dla
podnoszenia konkurencyjnosci obszaru w gospodarce rynkowej oraz tworzenia tadu przestrzennego

w skali regionalnej i lokalnej”.
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